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Aufgabenstellung und Methodik

1 Aufgabenstellung und Methodik

1.1 Aufgabenstellung

Fur den Markt Heimenkirch und die Gemeinde Opfenbach sollte ein gemeinsames interkommu-
nales Entwicklungskonzept (IEK) vor dem Hintergrund der Aufnahme in das Stadtebauférde-
rungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden — tberértliche Zusammenarbeit und Netzwer-
ke* erstellt werden.

Programmanforderungen

Das Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden - Uberortliche Zusam-
menarbeit und Netzwerke" ist ein prozesshaft angelegtes, lernendes Programm, das in beson-
derer Weise auf die Sicherung und Starkung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge sowie die inter-
kommunale Zusammenarbeit ausgerichtet ist.

Die Besonderheit liegt insbhesondere in einem veréanderten Paradigma in der Herangehenswei-
se: Stadtebauliche Maflinahmen sollen konsequent die funktionale Starkung von Daseinsvor-
sorgefunktionen zugrunde gelegt werden. Nach Ruckkopplung mit dem Sachgebiet Stadtebau
an der Regierung von Schwaben bestand eine Ubereinstimmung darin, dass im Rahmen des
IEK die Begrindung fir die Einbindung der stadtebaulichen MaRnahmen in Daseinsvorsorge-
funktionen auf der Zielebene zielfiihrend und machbar ist.

Abb. 1: Herangehensweise

Ggf. ibergeordneter Rahmen (Leitlinie etc.) fir die Starkung der
Daseinsvorsorge in den beiden Gemeinden

HF Wohnen HF Gewerbe- HF Grund-/ HF Kultur
entwicklung Nahversor- und Soziales

Ziel a) gung
Ziel a) Ziel a)

Ziel b) Ziel a)
Ziel b) Ziel b)

Ziel ¢) Ziel b)
Ziel ¢) Ziel ¢)

Ziel ¢)

!

Ziel a) Ziel b) Ziel ¢)

Stadtebauliche Entwicklung (Querschnittsaufgabe)

Ausgangssituation

Die Grundlagen fir die Stadtebaufdrderungsaktivitaten der beiden Kommunen Heimenkirch und
Opfenbach wurde mit der Erstellung des Stadt-Umland-Konzepts (2003) mit Unterstliitzung des
Sachgebiets Stadtebauforderung an der Regierung von Schwaben gelegt. Im Folgenden wur-
den im Zuge der Aufnahme in das bayerische Stadtebauférderungsprogramm fir beide Kom-
munen Vorbereitende Untersuchungen erarbeitet.
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Hinsichtlich der stadtebaulichen Strukturen wird auf die vorhandenen Grundlagen (u.a. Stadt-
Umland-Konzept, Vorbereitende Untersuchungen) aufgebaut und unter Einbeziehung des bis-
herigen Umsetzungsstandes werden bedarfsorientierte Erganzungen und Anpassungen vorge-
nommen.

Beide Kommunen verbinden enge nachbarschaftliche Bezlige und Beziehungen; dies betrifft
u.a. die gemeinsame Verkehrsanbindung Uber die Bundesstralle B32. Von Seiten der Ver-
kehrsanbindung ist der neue Bahnhalt in Heimenkirch auch fiir Opfenbach von Bedeutung.

Eine intensive Zusammenarbeitet findet auch unter dem Dach der ,Regionalentwicklung West-
allgau-Bayerischer Bodensee e.V."“ statt.

Untersuchungsbereiche

Die nachfolgend dargestellten Untersuchungsbereiche bauen im Wesentlichen auf die Vorberei-
tenden Untersuchungen sowie die festgelegten Sanierungsgebiete auf. Unter Bericksichtigung
der Programmanforderungen (Daseinsvorsorgefunktionen und -Einrichtungen) wurde punktuell
eine raumliche Erweiterung vorgenommen.

Abb. 2: Untersuchungsbereich Markt Heimenkirch

A -

L RRT - -
- s b 57/ Heimenkirch =
- “-,:: B /- Untersuchungsbereich IEK
Sl 7'*-'&“:‘- SlEh Ayt - -'_( M 1: é.000

Der Untersuchungsbereich in Heimenkirch umfasst die Lindauer Stral3e, die Kemptener Stralie
und die BahnhofstraRe mit den jeweiligen Seitenbereichen sowie den Verlauf der Leiblach im
Ortsbereich.
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Abb. 3: Untersuchungsbereich Gemeinde Opfenbach

itz e *

& '-_,:};:: N “‘_ - . ) : i
A =[OV IS - . Opfenbach )
PV BE N - ) . . Untersuchungsbereich IEK
IV Sy b - M 1:5.000 .

Der Untersuchungsbereich in Opfenbach umfasst die Bodenseestralle, die Allgaustralle, die
OberschwabenstraRe sowie teilweise deren Nebenstraf3en.
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1.2 Methodik und Vorgehen

Das IEK umfasst vier aufeinander aufbauende Module mit zugehdrigen Teilaufgaben und Ar-
beitsschritten:

Abb. 4: Vorgehen im Uberblick

Baustein Inhalt Meilenstein/Ergebnis
Baustein 1 Grundlagen
Klarung von Arbeitsgrundlagen Einordnung der vorhandenen fach-
Sondierung der vorhandenen fachlichen Grund- lichen Grundlagen
lagen
Baustein 2 Analyse u. Bewertung

Auswertung der vorhandenen fachlichen Grund-

lagen (u.a. VUs) sowie bedarfsorientierte An- Ableitung von gemeinsamen Po-
passung und Erganzung tenzialen u. Anforderungen
Grundlagenerhebung zu den Daseinsversor-
gungsstrukturen

Bewertung unter Bertiicksichtigung von Potenzia-
len, Sanierungsanforderungen sowie sonstigen
fachlichen Anforderungen

Durchfuhrung einer Werkstatt zur Be-

standsaufnahme
Baustein 3 Ziele und MaRnahmenplanung v
Ableitung von gemeinsamen Zielen, Mafl3nah- Ziele,
menvorschléagen unter Beruicksichtigung der MaRnahmenvorschlige
Programmziele

Durchfuhrung einer Werkstatt zur gemeinsamen
Ziel- und MaRnahmenplanung

Baustein 4 Konkretisierung von Mallnhahmen sowie
Klarung von Sanierungsgebieten v

sowie inhaltliche und zeitliche Priorisierung Sanierungsgebiete

Uberpriifung der Sanierungsgebiete

Ruckkopplung mit Reg. von Schwaben, Beschluss
durch die Gemeinderatsgremien
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Baustein 1  Grundlagen

Zu Beginn wurden die Arbeitsgrundlagen hinsichtlich der methodischen und zeitlichen Planung
konkretisiert. Ebenso wurden die vorhandenen fachlichen Grundlagen sondiert.

Baustein 2 Analyse und Bewertung

Dieser Baustein beinhaltete zunéchst die Auswertung der vorhandenen fachlichen Grundlagen
(u.a. Vorbereitende Untersuchungen) sowie eine bedarfsorientierte Ergdnzung durch eigene
Erhebungen. Neben der Erfassung der Siedlungsstrukturen sowie stadtebaulichen und funktio-
nalen Grundlagen wurden u.a. auch Daseinsvorsorgestrukturen aufgearbeitet. Auf Grundlage
der Analyse wurde eine zusammenfassende Bewertung vorgenommen.

Baustein 3  Ziele und MaRnahmenplanung

Auf Basis der unter Baustein 2 gewonnen Erkenntnisse wurden gemeinsame, integrierte Ent-
wicklungs- und Sanierungsziele sowie MalRBnahmenvorschlége erarbeitet. Dies erfolgte wech-
selseitig zwischen den fachlichen Erkenntnissen einerseits sowie den Ergebnissen der Arbeits-
gruppen und Werkstatten im Rahmen des Mitwirkungsprozesses andererseits. Die Ziele und
Mafinahmenvorschlage wurden in einer Werkstatt mit den Gemeinderéten riickgekoppelt.

Die sowohl fachlich als auch rdumlich bezogenen MaRRhahmenvorschlage wurden auf das Auf-
gabenspektrum der Gemeinden und der Stadtebauférderung ausgerichtet.

Baustein 4 Konkretisierung von MaBnahmen und Uberprifung von Sanierungsgebieten

Der abschlieBende Baustein 4 bezog sich auf die Konkretisierung von MaRhahmen sowie die
Uberprufung der vorhandenen Sanierungsgebiete.

Hinsichtlich der MalRnahmen wurden u.a. Beschreibungen und Kostenschatzungen sowie im
Rahmen einer Abstimmungswerkstatt mit den Gemeinderaten Prioritdtensetzungen vorgenom-
men. Ebenso wurden die bereits vorhandenen Sanierungsgebiete auf die neuen Anforderungen
hin Gberpruft.

10
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Uberblick tber die Mitwirkung

Begleitend zu den fachlichen Arbeitsschritten fanden u.a. folgende Mitwirkungstermine statt:

Termin

Ziel, Zweck

Ubergeordnete Termine

o Auftakt-Werkstatt mit den
Gemeinderaten am 09.07.11

Information zum Vorgehen sowie zu den Grundlagen des Pro-
gramms

Klarung von Themenstellungen, grobe Handlungsanforderungen
sowie Ansatze und Mdéglichkeiten zur Zusammenarbeit

e Abstimmungstermin zum
Ziel- und Malinahmenent-
wurf am 19.04.12

Vorlaufige Abstimmung des Ziel- und Malinahmenentwurfs mit
Burgermeistern sowie zustandigen Ansprechpartner der Verwal-
tung

e Abstimmungs-Werkstatt mit
den Gemeinderaten am
24.05.12

Vorstellung, Diskussion sowie Anpassung und Erganzung des
Ziel- und MaRnahmenentwurfs
Festlegung der inhaltlichen u. zeitlichen Mal3Bnahmenprioritaten

e Abstimmungstermin mit Re-
gierung v. Schwaben am
19.06.12

Abstimmung der Ziel- und MaBnahmenplanung mit Vertreter der
Regierung von Schwaben/Sachgebiet Stadtebau - zusammen
mit Blrgermeistern sowie zustandigen Ansprechpartner der
Verwaltung

Arbeitsgruppe Wohnen

e 1. Treffenam 07.11.11

Einflhrung zu den relevanten Wohnmodellen
Klarung des Anforderungsprofils und Bedarfseinschatzung

Uberpriifung der verschiedenen Wohnmodelle fiir Heimenkirch
und Opfenbach

e 2. Treffen am 24.11.11

Einschatzung Bedarf bzw. Machbarkeit mit relevanten loka-
len/regionalen Tragern und Akteuren

e 3. Treffenam 16.12.11

Besichtigung von Beispielprojekten im regionalen Umfeld

e 4. Treffen am 23.02.12

Zusammenfassende Erkenntnisse und Folgerungen zum Treffen
am 24.11.11 und zu den Besichtigungen
Bewertung der einzelnen Beispielprojekte

e 5 Treffen am 19.03.12

Uberlegungen zu den in Frage kommenden Standorten
Uberlegungen zu Tragerschafts-/ Kooperationsmodellen

Ar

beitsgruppe Gewerbeentwicklung

e 1. Treffenam 07.11.11

Konkretisierung der Grundlagen und Ziele fiir eine gemeinsame
gewerbliche Bestandsentwicklung
Vorbereitung einer gemeinsamen Bedarfserhebung

e 2. Treffen am 23.02.12

Bewertung der Ergebnisse zur Bedarfsabfrage
Folgerungen fur die weitere Flachenentwicklung
Ableitung von Malinahmen fiir das SEK

Arbeitsgruppe Grund- und Nahversorgung

o 1. Treffen am 24.11.11 mit
Schwerpunkt .Nahversor-

gungu

Analyse und Bewertung der Nahversorgungsstrukturen
Ableitung von Mal3nahmen

e 2. Treffen am 02.02.12 mit
Schwerpunkt ,Energie”

Ausgangssituation und Verankerung in den Gemeinden
Ableitung von Mal3nahmen

Werkstatt Kultur und Soziales

e Werkstatt ,Kultur und Sozia-
lesam 11.05.12

Analyse und Bewertung der Ausgangssituation
Ableitung von Mafinahmen

11
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1.3 Inhaltlicher Untersuchungsrahmen

Als Ergebnis des abgestimmten inhaltlichen Untersuchungsrahmens haben sich unter besonde-
rer Beriicksichtigung der Ergebnisse der Auftaktwerkstatt am 09.07.2011 folgende Handlungs-
felder, Schwerpunkte und Themenstellungen herauskristallisiert:

Thema

Anforderungen und Aufgabenstellungen

| Mitwirkung

Handlungsfeld Stadtebau

Vorbereitung stad-
tebaulicher Mal-
nahmen

Sichtung und Auswertung der beiden VU’s sowie
des Stadt-Umland-Konzepts (v.a. Ziele und Mal3-
nahmen)

Klarung der bisher zugrunde gelegten Ziele und
Maflnahmen

Ortshegehungen mit punktuell-ergdnzenden Erhe-
bungen

Berucksichtigung der spezifischen Ausgangssituati-
on und Erfordernisse zur Ortskernentwicklung:
Heimenkirch: Umlegung B32

Opfenbach: Ausloten von Spielrdumen hinsichtlich
Ortsumgehung (kurz-, mittel-, langfristig)
Zusammenstellung einer gemeinsamen Ziel- und
Malnahmenliste

Bedarfsorientierte Anpassungen und Erganzungen

Auftakt- und Ab-
stimmungswerkstatt
mit Gemeinderaten
und VW-Mitarbeiter

Abstimmungstermi-
ne im kleinen Kreis
mit BUrgermeister,
zustandigen An-
sprechpartner der
Verwaltung sowie
Sachgebiet Stadte-
bau an der Regie-
rung v. Schwaben

Handlungsfeld Woh

nen

Zukunft des Woh-
nens

Aufarbeitung von Erkenntnissen zu aktuellen
Trends

Klarung des Bedarfssituation (Runder Tisch mit
Pfarreien und relevanten Tréagern)

Aufbereitung von Rahmenbedingungen in den bei-
den Gemeinden (bestehende Einrichtungen und
Angebote etc.)

Vorbereitung und Bewertung von relevanten Trager-
/ Betreibermodellen anhand von Beispielen
Klarung eines préaferierten Wohnmodells

Ableitung von Zielstellungen und MafRnahmen fir
das IEK

Arbeitsgruppe Woh-

nen (mit Vertretern
der Gemeinderate
und interessierten
Schlisselpersonen)

Handlungsfeld Gew

erbeentwicklung

Gewerbeentwick- Durchfiihrung einer Bedarfsabfrage Arbeitsgruppe
lung e Einordnung der Bedarfsabfrage in gewerbliche Be- | Gewerbentwicklung

standsentwicklung

Aufbau eines Verteilers

Vorbereitung des Fragebogens

Verteilung, ggf. Vorstellung Giber Pressetermin

Auswertung des Fragebogens
Weitere Perspektive der Bestandsentwicklung (Auf-
gaben, Zustandigkeiten etc.)

Sonstige Aktivitaten

Klarung der Ausgangs- und Flachensituation

(mit Vertretern der
Gemeinderate und
von Betrieben)
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Aufgabenstellung und Methodik

Thema

Anforderungen und Aufgabenstellungen

Mitwirkung

Klarung von strategischen Grundlagen: Zielstellung/
Zielgruppe, Nachfrage, Rahmenbedingungen
Klarung von zukunftigen Entwicklungserfordernis-
sen

Ableitung von Zielstellungen und MalRnahmen flr
das IEK

Handlungsfeld Grund-/Nahversorgung

Nahversorgungs-/
Dienstleistungsan-
gebot

Erhebung des Nahversorgungsangebotes (quantita-
tiv, qualitativ, raumlich)

Bewertung des Bestands, Klarung von Liicken, Er-
ganzungsbedarf etc.

Ableitung von Zielstellungen und MalRnahmen fur
das IEK

Energie

Stand der Aktivitaten des Energieteams
Heimenkirch

Erweiterungsmdglichkeiten des Energieteams hin-
sichtlich der Einbindung von Opfenbach

Klarung von Aktivitaten, Aufgaben und Zustandig-
keiten

Ableitung von Maflinahmen fiir das IEK

Arbeitsgruppe
Grund- und Nahver-

sorgung (mit Vertre-
tern der Gemeinde-
rate und interessier-
ten Schlisselperso-
nen)

Handlungsfeld Kultur und Soziales

Kinderbetreuungs-
angebot

Situation und Entwicklung des Kinderbetreuungs-
angebotes

Darstellung des bisherigen Angebotes (Vereine,
Gemeinschafts-einrichtungen etc.)

Klarung von Licken und zukinftigen Anforderungen
Ableitung von Zielstellungen und MafRnahmen fir
das IEK

Werkstatt Kultur und

Soziales mit interes-
sierten Schlussel-
personen

13



Grundlagen

2 Grundlagen der Planung
2.1 Lageim Raum und Verkehrsanbindung

Die groRraumige Lage des Marktes Heimenkirch und der Gemeinde Opfenbach ist in besonde-
rer Weise durch Lage im Drei-Lander-Eck Deutschland-Osterreich-Schweiz und die Nahe zum
Bodenseeraum gekennzeichnet.

Zur GrolRen Kreisstadt Lindau sind es ca. 20 km - zur Landeshauptstadt Bregenz (Vorarlberg)
ca. 25 km. Im Umfeld sind auch die Verbindungen zu den Stadten Wangen i. Allgau (ca. 10
km), Isny i. Allgau (ca. 15 km), Ravensburg (ca. 30 km), Kempten (ca. 40 km) sowie Fried-
richshafen (ca. 40 km) von Bedeutung.

Abb. 5: Lage im Raum (Kartenausschnitt aus: Amtliche Topographische Karten Top 10 Bayern des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation)
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Im ndheren Umfeld ist unmittelbar angrenzend die Stadt Lindenberg hinsichtlich ihrer zentralort-
lichen Funktion von Bedeutung (siehe nachfolg. Kap. 2.2).

Fir die regionale und Uberregionale Verkehrsanbindung spielen die direkte Anbindung an die
BundesstraRe B 32 (nach Wangen und Ravensburg bzw. tber Oberstaufen zur Deutschen Al-
penstral3e) sowie die Nahe zu den Bundesstrallen B 12 (Kempten - Isny - Lindau) und B 308
(Sonthofen - Immenstadt - Lindenberg - Lindau) eine wichtige Rolle. Zudem werden die beiden
Gemeinden Uber die Staatstraf3e 2002 mit der Grol3en Kreisstadt Lindau verbunden.

Der Bahnhalt in Heimenkirch gewabhrleistet seit der Wiedererdffnung im Dezember 2010 einen
Anschluss an die Bahnlinie Lindau - Immenstadt - Kempten, mit weiterfihrenden Verbindungen
u.a. nach Minchen und Augsburg.
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2.2  Fachliche Planungsvorgaben Regionalplanung

Das am 01.09.2006 in Kraft getretene Landesentwicklungsprogramm (LEP) und der Regional-
plan der Region 16 Allgau (2008) stellen die Grundziige der anzustrebenden raumlichen Ord-
nung und Entwicklung dar.

Zur Raumstruktur, d.h. regionalplanerischen Funktionen und zentraldrtlicher Einstufung — sind
auf Grundlage des Regionalplans folgende Planungsvorgaben relevant.

Abb. 6: Kartenausschnitt aus dem Regionalplan 16 der Region Allgau, Karte 1 Raumstruktur

Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Kleinzentrum
Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum

Siedlungsschwerpunkt

o

@

Unterzentrum
(|

Grenze der Nahbereiche

Zentrale Doppelors &

ireh Verbrdungalinien gekennzsichnet

Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
L i ickl gramm Bayern

Landlicher Raum

_____ Allgemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Léndlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Malle
gestarkt werden soll

Alpengebiet

Oberzentrum

. Mégliches Oberzentrum
7N
L —

Mittelzentrum

(Bodensee) )

Magliches Mittelzentrum

Bevorzugt zu e

Zontrale Doppe

Entwicklungsachse von Gberregionaler Bedeutung
Grenze der Region

Grenze der Mittelbereiche

Die beiden Gemeinden Heimenkirch und Opfenbach lie-

gen im sudwestlichen Rand der Planungsregion 16 ,Allgau” und sind der Raumkategorie ,L&and-
licher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Male gestarkt werden soll" zugeordnet.
Der Markt Heimenkirch weist eine zentral6rtliche Einstufung als Kleinzentrum auf.

In unmittelbarer Nachbarschaft grenzen im Stden das Mittelzentrum Lindenberg und das Klein-
zentrum Roéthenbach an. Beide Kommunen sind als ,bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort"
ausgewiesen. Im weiteren Umfeld befinden sich u.a. das Unterzentrum Weiler-Simmerberg, die
GrolRe Kreisstadt Lindau als Mittelzentrum und das Unterzenrum Oberstaufen. Wie bereits im
vorherigen Kap. dargestellt, sind hinsichtlich Gberregionaler Entwicklungsachsen insbesondere
die B 32 sowie die B 12 und B 308 von Bedeutung.

Ziele der Ubergeordneten Fachplanungen

Die Gemeinden Heimenkirch und Opfenbach betreffen im Rahmen des IEK insbesondere die
nachfolgend auszugsweise dargestellten Ziele:

Siedlungswesen

Der Regionalplan zielt auf eine organische Siedlungsentwicklung ab. Deren Umfang bemisst
sich nach Lage, GroRRe, Struktur und Ausstattung der jeweiligen Gemeinde. Im Wohnsiedlungs-
bereich umfasst die organische Entwicklung neben dem Bedarf der ortsanséassigen Bevolke-
rung auch eine angemessene Zuwanderung.
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Eine Uber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende Entwicklung ist nur in zentralen
Orten und Siedlungsschwerpunkten zulassig.

Laut Regionalplan sind flachensparende Bauweisen und ,Innenentwicklung vor Auf3enentwick-
lung“ wichtige Gesichtspunkte der zukinftigen kommunalen Siedlungspolitik. Einer Zersiede-
lung der Landschaft soll entgegen gewirkt werden, weshalb Neubauflachen mdéglichst in Anbin-
dung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden sollen.

Fur die Gewerbeflachenentwicklung gilt, dass neben der Deckung des Bedarfs der ortsansassi-
gen Betriebe Flachen fur die Neuansiedlung von Betrieben, die der Grundversorgung oder der
Strukturverbesserung dienen, bereit gestellt werden. Gewerbliche Bauflachen groReren Um-
fangs sollen insbesondere in den zentralen Orten bereitgestellt werden.

Interkommunale Gewerbegebiete sollen insbesondere dann ausgewiesen werden, wenn da-
durch anderweitig neu auszuweisende Siedlungsgebiete entfallen kdnnen und sich der Fl&-
chenverbrauch dadurch vermindert.

Verkehr/Schienenverkehr

Die Leistungsfahigkeit des Schienenverkehrs in der Region soll vor allem durch den Einsatz von
Ziugen mit Neigetechnik gesteigert werden. Hierbei soll u.a. die Strecke Kaufbeuren — Kempten
(Allgdu) — Lindau (Bodensee) mit dem Bahnhalt in Heimenkirch ausgebaut werden.

Energieversorgung/Windkraft

Nach derzeit gultigem Regionalplan soll der gesamte Landkreis Lindau - einschlief3lich der bei-
den Gemeinden Heimenkirch und Opfenbach — von der Errichtung Uberortlich raumbedeutsa-
mer Windkraftanlagen freigehalten werden und ist deshalb als Ausschlussgebiet ausgewiesen.
In der derzeitigen Uberarbeitung des Regionalplans sind zukunftig auch im Landkreis Lindau
Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete fiir die Windenergienutzung vorgesehen (siehe Kap. 3.1).
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2.3  Weitere regionale Entwicklungs-/Planungsgrundlagen

a) Stadt-Umland-Konzept Westallgau

Die interkommunalen Aktivitdten der beiden Gemeinden Heimenkirch und Opfenbach sowie
weiterer acht Gemeinden im regionalen Umfeld gehen zurick auf die Griindung des Vereins
.impuls Westallgau 10+ e.V.” und die Bewerbung am EU-Programm LEADER+ 2001. Im An-
schluss daran wurde im Jahr 2003 mit Unterstitzung der Stadtebauférderung ein Stadt-
Umland-Konzept erarbeitet, das die funktionalen Verflechtungen der beteiligten Gemeinden
(u.a. Mittelzentrum Lindenberg i. Allgdu) im Wechselspiel mit den Anforderungen zur stadtebau-
lichen Entwicklung beleuchtete. Fur die beiden Gemeinden Heimenkirch und Opfenbach wur-
den im Stadt-Umland-Konzept u.a. folgende Handlungsbedarfe erkannt:

¢ Entwicklung von Strategien im Umgang mit der hohen Verkehrsbelastung der Ortskerne
durch den Durchgangsverkehr der B 32.

e Ortskernsanierung in den Hauptorten sowie Umnutzung leerstehender innerértlicher
Bausubstanz.

e Verbesserung der OPNV-Anbindung, u.a. Reaktivierung des Bahnhaltepunktes in
Heimenkirch.

e Vorausschauende Entwicklung der beiden Gewerbestandorte; Prifung der Mdéglichkeiten
eines interkommunalen Gewerbegebietes.

Abgesehen vom letzten Punkt ,interkommunales Gewerbegebiet* finden sich die genannten

Handlungsbedarfe als inhaltliche Schwerpunkte in den Vorbereitenden Untersuchungen sowie

in den nachfolgenden MalRnahmenumsetzungen - insbesondere in Heimenkirch - wieder.

b) Regionales Entwicklungskonzept Regionalentwicklung Westallgau - Bayerischer Bo-
densee (Grundlage fur Leader-Forderung)

Die beiden Gemeinden sind Mitglieder der Regionalentwicklung Westallgdu - Bayerischer Bo-
densee e.V.. Dieser hat sich als ein Zusammenschluss von 20 Gemeinden erfolgreich an der
Forderphase Leader in ELER im Jahr 2007 beworben. Hierzu werden nachfolgend die wichtigs-
ten inhaltlichen Grundlagen des Regionalen Entwicklungskonzeptes dargestellt.

Abb. 7:Leitbild und Handlungsfelder REK Westallgau — Bayerischer Bodensee

I HF 6: Netzwerk Regionalentwicklung Allgiiu I

- querschnittsorientiert -

—

HF 1: Gesunde Landwirtschaft / HE 2 ”Yidfah 'im Grenzbereich® —
intakte vielfiltige Landschaft an die R"g'“’"‘ angepagsier
N Tourismus

Regionalentwicklung Westallgiiu — Bayerischer Bodensee.
Vielfalt nachhaltig gestalten und tiber Grenzen handeln

HF 5: Nachhaltige, .('_ = HEF 3: Soziale Verantwortung /
gemeinsame L parmerschafilich organisiert

Wirtschafisentwicklung /
T~ HF 4: Zukunfisfihige

Infrastruktur

/ lokale Versorgung
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Die Entwicklungsstrategie konzentriert sich explizit auf die Schaffung positiver Beschaftigungs-

wirkungen durch die Steigerung der Wettbewerbsfahigkeit. Inhaltliche Beriihrungspunkte zum

Stadtebauférderungsprogramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden - Uberdrtliche Zusammenar-

beit und Netzwerke" ergeben sich u.a. in folgenden Punkten:

e Der Ansatz der interkommunalen Zusammenarbeit ist in besonderer Weise im Handlungsfeld
4 ,Zukunftige Infrastruktur und lokale Versorgung* (u.a. Koordination, gemeinsamer Einkauf)
verankert.

¢ Im Handlungsfeld 3 ,Soziale Verantwortung“ sind Themen zur zukiunftigen Gestaltung von
Daseinsvorsorgefunktionen wie Familien und generationeniibergreifende Versorgungsange-
bote bertcksichtigt.

¢ Im Handlungsfeld 4 ,Zuklnftige Infrastruktur und lokale Versorgung” spielen auch die The-
men einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung (u.a. flachen- und energiesparendes Bauen
und Sanieren) sowie die Verbesserung von Grund- und Nahversorgungsstrukturen (u.a. Le-
bensmittelnahversorgung, medizinische Versorgung) eine Rolle.

¢ Das Handlungsfeld 5 ,Nachhaltige gemeinsame Wirtschaftsentwicklung” ist u.a. auf die Be-
standspflege der vorhandenen Betriebe und die Schaffung von verbesserten Rahmenbedin-
gungen mittels eines gemeinsamen Flachen- und Immobilienmanagements ausgerichtet.

Zur Umsetzung des Regionalen Entwicklungskonzeptes steht eine gemeinsame Geschéftsstelle
mit Sitz im benachbarten Lindenberg zur Verfigung, deren Aufgabe vor allem in der Vorberei-
tung und Initiilerung von Projekten liegt.

Neben dem klaren Umsetzungsprofil auf Grundlage des besonderen Stadtebaurechts unter-
scheiden sich die Ansatze des Stadtebauférderungsprogramms ,Kleinere Stadte und Gemein-
den® insbesondere hinsichtlich des raumlichen Anwendungsmafistabs. Wahrend die Begrin-
dung von Projekten in Leader in erster Linie auf den ,regionalen Nutzen“ abzielt, ist die Begrin-
dung von MalRnahmen fiur die beiden Gemeinden Heimenkirch und Opfenbach Uber das Pro-
gramm ,Kleinere Stadte und Gemeinden“ auf die interkommunal-nachbarschaftlichen Wirkun-
gen angelegt.
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2.4  Grundlagen der Siedlungsentwicklung

Abb. 8: Auszug Urpositionsblatt ,Weiler und Umgebung 1836“ mit StralRenverbindung (rot) und Eisen-
bahn (schwarz)

Quelle: http://www.bayerische-landesbibliothek-online.de/urpositionsblaetter

Heimenkirch
Ortsgeschichte

Die Lage an der 15 v. Chr. von den Rémern ausgebauten Stral3e (Via Claudia Augusta), die ei-
ne Verbindung von Bregenz nach Kempten darstellte, schaffte in Zusammenwirken mit dem
vorhandenen Bachlauf in einem engen Tal glinstige Voraussetzungen fiir Siedlungstatigkeit.

Besiedlungen reichen mindestens bis ins 7. Jh., vermutlich aber noch viel weiter zurtick. Erste
urkundliche Erwahnungen stammen aus dem Jahre 838, belegt in einer St. Gallener Urkunde,
welche den Ort Hemminbah erwahnt. Der Ortsname erscheint auch auf der Landkarte ,Suevia
Universa“ des Matteus Seutter aus dem 18. Jh. Der Ort nimmt dort die heutige Lage von
Heimenkirch ein.

Im Jahr 1275 wird die Erbauung der Kirche urkundlich erwéhnt. In diesem Zusammenhang dirf-
te auch die Namensénderung von Hemminbah in Heimenkirch stehen.

Auf 1738 datiert die Grindung der heutigen Meckatzer Brauerei. Nach vielen Besitzerwechseln
wurde diese 1853 von Gebhard Weil3 erworben. Dieser Familienbesitz hat bis heute Bestand.
Die gut gehende Brauerei hat heute einen Uberregionalen Bekanntheitsgrad.

Ebenfalls 1738 wurde die, ab 1834 in Besitz der Familie Karg befindliche Brauerei Karg in
Heimenkirch gegrindet. Diese Brauerei stellte 1972 den Betrieb ein. Das stattliche Wohn- und
Verwaltungshaus ist heute in Gemeindebesitz und bedarf einer Generalsanierung und eines
neuen Nutzungskonzeptes. Im Bereich ehem. Brauereiproduktionsgebaude ist derzeit das Feu-
erwehrgeratehaus und nach einer Zwischennutzung als Bauhof ein Gewerbebetrieb (Ofenbau-
er) untergebracht.

Siedlungsentwicklung und wesentliche Veranderungen

Die bauliche Entwicklung der letzten 60 Jahren ist im Untersuchungsbereich vor allem mit der
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Entwicklung der Hochland AG zwischen Bachstrae und Tannenfelsstral3e verbunden. Vor al-
lem sind hier zu nennen der Bau eines Hochregallagers mit Versandgebaude (1971), die Grin-
dung der Tochterfirma Natec (1974) und die damit verbundene Inbetriebnahme derer Geb&ude,
die Aufnahme der Produktion in der neuen Betriebsstéatte (1975) und der Neubau des Verwal-
tungsgebaudes (2006) an der Kemptener Stral3e

Entlang der Bachstral3e und der Kemptener Stral3e verschwanden einige Hauser im Zuge der Hoch-
land-Entwicklung. Heimenkirch entwickelte sich nach Osten entlang der Kemptener Stral3e. Es
entstanden zwei groRe Mehrfamilienhduser (Hausnummer 30 und 32), die Tankstelle an der
Kreuzung Tannenfelsstral3e und weitere Wohnhauser.

Nordostlich der Leiblach entwickelte sich in der Verlangerung der Tannenfelsstral3e ein Neubau-
gebiet (Muhlenweg, Durrachweg) bis zur Argenstralie.

In der Ortsmitte entstand 1983 das neu gebaute Rathaus anstelle von zwei Wohnhdusern. Das
Feuerwehrgebéude (ehemalige Produktionsstéatte der Brauerei Karg) wurde nach Westen erweitert;
in den weiteren Nebengebauden war bis Anfang 2000 der Bauhof untergebracht. Dieser ist
seither an der Argenstral3e - Ecke Kemptener StraRe. Am westlichen Rand des alten Ortskerns
ist das Raiffeisenbank-Geb&aude als Wohn- und Geschaftshaus entstanden.

Am Ortseingang sind das grof3e Schulgeb&ude mit Schulerweiterung und die Turnhalle ent-
standen. 1990 wurde die Schule um eine neue Doppelturnhalle erweitert; damit konnte die alte
Turnhalle, nach einem Umbau, seit 1994 als Allzweckhalle fur die Vereine genutzt werden. Im
westlichen Ortskernbereich, befindet sich der Verbrauchermarkt ,Netto"; das Geb&aude entstand
2003.

Nordlich der Ortsmitte, zwischen Leiblach und Hangkante, entstand ein Neubaugebiet mit Uber-
wiegender Einfamilienhausbebauung (Kirchhalde, Blumenstralle, Gartenstrae). An der
Kolpingstral3e wurde im Mai 1995 der gemeindliche Kindergarten in Betrieb genommen.

Hinzugekommen sind die Gebaude der Zimmerei Eller an der Syrgenstral3e. Ebenso wurden
Gebéaude des Sagewerks Kessler umgebaut und erweitert; neu entstanden sind hier Lagerhallen
an der Leiblach und einige Wohngebaude.

An der Georg-Papst-Stral3e sind 4 Gebaude entfallen, die einer stadtebaulichen Entwicklung in
Zusammenhang mit dem Bau der Herz-Jesu-Heim-Stral3e weichen mussten.

Neben den Veranderungen im Kernbereich des Gesamtgebiets haben wesentliche Siedlungs-
entwicklungen in mehreren Neubaugebieten stattgefunden.

Nordlich des Ortskerns haben sich an der SyrgenstralRe die Gebiete Leiblachstr/Frihlingsstraflie
und Waldburgenstral3e entwickelt. Diese Wohngebiete ziehen sich den Stidhang hinauf.

Richtung Westen haben sich die Gebiete Gartenstrale / Blumenstral3e sowie Jahnstralle/ Ro-
merstraRe und Westring entwickelt. Diese Gebiete liegen an einem nach Norden abfallenden
Hanggelande zwischen Bundesstrale und Leiblach. Sidlich der BundesstralRe hat sich in dem
schmalen Streifen zur Bahnanlage hin eine einzeilige Mischbebauung entwickelt. Diese Bebau-
ung pragt den heutigen Ortseingang von Westen her.

Die Entwicklung nach Siden ist von den natirlichen Gegebenheiten her und durch die beste-
hende Bahnanlage eng begrenzt. Hier sind lediglich einige Lickenschlisse an der
Nadenbergstral3e und ein kleineres Gebiet an der Hochgratstral3e entstanden.

Nach Osten sind die Gebiete an der Argenstralle mit den Seitenstralen Berghalde,
Durrachweg, TannfelsstraBe, Mihlenweg und An der Drille entstanden. Ostlich der
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Argenstral3e/ nordlich der Kemptener Strafl3e hat sich das Gebiet Hammerbach/Hans-Pfanner-
StralBe entwickelt. Analog zum westl. Ortseingang ist auch hier am 6stlichen Ortseingang, auf
den schmalen Streifen zwischen Bundesstrale und Bahnanlage, eine einzeilige Wohn-
Mischbebauung entstanden.

AuRBerhalb des Hauptortes gab es noch nennenswerte Siedlungsentwicklungen in den Ortstei-
len Riedhirsch und Meckatz. In Riedhirsch wurde am stidostlichen Ortsrand ein Wohnbaugebiet
entwickelt, das den urspriinglichen Ortskern nahezu verdoppelt. In Meckatz fand im Bereich
sudlich der Bundesstral3e und Bahnanlage eine kleine Siedlungsentwicklung (Stockerweg) statt.

Flachennutzungsplanung

Der derzeit glltige Flachennutzungsplan des Marktes Heimenkirch geht in seiner Ursprungsfas-
sung auf das Jahr 1987 zurtick (genehmigt am 31.08.1987).

Im Rahmen der 13. Flachennutzungsplananderung (genehmigt am 22.08.2005) erfolgten die
Einarbeitung des Landschaftsplans und eine allgemeine Anpassung.

Die letzte und 14. Anderung des Flachennutzungsplans (genehmigt am 09.07.2007) erfolgt an-
lasslich der Aufstellung des Bebauungsplan ,Auf'm Kampf II“ in Riedhirsch.

Nachfolgende Abbildung stellt die Flachennutzungsplanung fur den Untersuchungsbereich im
Uberblick dar:

Abb. 9: Auszug Flachennutzungsplan Heimenkirch mit Bezug zum Untersuchungsbereich
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Der Flachennutzungsplan trifft im Untersuchungsbereich u.a. folgende Festlegungen:

e Mischnutzung im Ortskernbereich zwischen Lindauer- und Bahnhofstrafe und beidseitig
der Kemptener StralRe; gréRere Flachen fir den Gemeinbedarf,

e Gewerbegebiete sidlich der B 32 zwischen westlichem Ortseingang und altem Ortskern
sowie im Bereich des Hochland-Firmenkomplexes,

e ergénzende allgemeine Wohngebiete im tibrigen Gemeindegebiet.

Der Landschaftsplan weist flr das Untersuchungsbereich folgende Bereiche als ,Flachen mit
besonderer 6kologischer, orts- und landschaftsgestalterischer Aufgabe“ aus:

e den Talraum der Leiblach, welcher neben seiner Funktion als Biotopverbundachse auch
Bedeutung als Frischluftschneise innerhalb des Ortsbereiches hat,

o die exponierten Hange nordlich der Ortschaft Heimenkirch und stdlich der Bahnlinie,
e den Friedhof mit Bedeutung als groRere 6ffentliche Griinflache sowie

e die artenreiche Kraut- und Geholzflur entlang der Bahnlinie.

Opfenbach
Ortsgeschichte

Im Jahre 15 v. Chr. eroberten die Romer das von den Kelten besiedelte Vindelizien, zu wel-
chem der heutige Bereich Opfenbach gehérte. Bei Opfenbach und Mellatz fanden sich Reste
von turmartigen Gebauden, sog. ,romischen burgi®, die zur Verstarkung der Grenzbefestigung
zwischen den Kastellen im Abstand von etwa 1,5 bis 2 Kilometern, errichtet wurden. Diese hat-
ten eine fast quadratische Grundflache mit 10 bis 12 Metern Seitenlange.

Der Ort Opfenbach ist 872 erstmalig urkundlich erwdhnt in der St. Galler Traditionsurkunde Nr.
464. Der Bischof von Konstanz weiht zwischen 980 und 990 die erste Pfarrkirche.

Ab 1571 gehorte Opfenbach zum Gericht Simmerberg und damit zu der ¢sterreichischen Herr-
schaft Bregenz-Hohenegg. 1632 wurde im Ort Kirche und Pfarrhof durch die Schweden ge-
brandschatzt. 1636 erfolgte der Wiederaufbau von Kirche und Pfarrhof. In diesen und den fol-
genden Jahren (Zeit des DreiRigjahrigen Krieges) witete, wie in vielen Gegenden Europas,
auch in Opfenbach die Pest.

Die Verleihung der Marktrechte geht auf das Jahr 1706 zurtick. Allerdings gerieten die Markt-
rechte wegen der Nahe zu Wangen mit seinen vielen Markttagen bald in Vergessenheit.

Im Zuge der bayerischen Verwaltungsreformen entstand mit dem Gemeindeedikt von 1818 die
heutige Gemeinde Opfenbach.

Siedlungsentwicklung und wesentliche Veranderungen

Die urspriingliche Siedlungsstruktur der heutigen Gemeinde Opfenbach war gepragt von - in die
Landschaft gestreuten - Einzelhtfen und kleinen Weilern. Einen ablesbaren Hauptort gab es
nicht. Mit dem Neubau von Kirche und Schule im Jahre 1774 wurde der Ort Opfenbach zum in-
frastrukturellen und kulturellen Zentrum in der Gemeinde und damit auch zum Schwerpunkt der
baulichen Entwicklung. Mit dem Bau der Eisenbahnlinie Lindau-Kempten kam ein weiterer Ent-
wicklungsschub. Zwar wurde im Gemeindebereich von Opfenbach kein direkter Haltepunkt er-
richtet. Dennoch kénnte die Haltestelle ,Spattweg” Einfluss auf den Verlauf der Ansiedlungen
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von Gewerbebetrieben gehabt haben. Der Standort ,M&uchen®, der in unmittelbarer Nahe zu
dieser Haltestelle gelegen ist, ist auch der Bereich, der sich in der Gemeinde schwerpunktma-
3ig gewerblich entwickelt hat. Die wesentlichen Ansiedelungen entstanden in den 50er Jahren
des 20. Jahrhunderts.

Eine Entwicklung Uber die urspriinglichen Siedlungsbereiche setzte dann ab den 60er Jahren in
den Ortsteilen ,Opfenbach®, ,Wigratzbad®, ,Ruhlands®, ,Goritz* und schliel3lich ,Mellatz” ein. Die
Zentralitdt des Ortes Opfenbach wurde im Zuge dieser Entwicklung weiter gestarkt. Die in die-
sem Zeitraum entstandenen Wohngebiete (Kirchenhalde / Sonnenstral3e) befinden sich im
westlichen und norddéstlichen Anschluss an den Ortskern. In neuester Zeit kam das Wohngebiet
Tannenweg im Sudosten von Opfenbach hinzu.

Flachennutzungsplan

Der derzeit gultige Flachennutzungsplan der Gemeinde Opfenbach geht in seiner Ursprungs-
fassung auf das Jahr 1998 zurtick (genehmigt am 05.11.1998).

In der Zwischenzeit hat der FNP fiinf Anderungen erfahren, wobei die letzte Anderung mit
11.05.2010 datiert. Fir die Gemeinde Opfenbach existiert kein eigener Landschaftsplan, grund-
legende Landschaftsbestandteile sind im Flachennutzungsplan dargestellt.

Insgesamt erflllt der gultige Flachennutzungsplan kaum mehr die Anforderungen fir die jetzi-
gen und kunftigen Entwicklungen. Die Gemeinde beabsichtigt in ndchster Zeit die Neuaufstel-
lung des FNP.

Nachfolgende Abbildung stellt die Flachennutzungsplanung fur den Untersuchungsbereich im
Uberblick dar:
Abb. 10: Auszug Flachennutzungsplan Opfenbach mit Bezug zum Untersuchungsbereich
. 3 g * \.\‘ t\.r“‘l\ . .I LJ - 3 '._.ﬁ ; i 7
W g
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Quelle: Gemeinde Opfenbach, Flachennutzungsplan Stand 2000
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Der aktuelle Flachennutzungsplan trifft im Untersuchungsbereich u.a. folgende Festlegungen:

Mischnutzung (Dorfgebiet) im Ortskernbereich in den Bereichen der Bodenseestralie (St
2020), Allgaustral3e, und Oberschwabenstral3e (je B 32),

groRere Bereiche fir Gemeinbedarfe am Kirchplatz (Umfeld Kirche / Schule), Umfeld
Rathaus (Bodenseestral3e) und Umfeld Seniorenheim (Dammstraf3e),

ergédnzende allgemeine Wohngebiete am nord-dstlichen Rand des Untersuchungsbereichs
(HochgratstraRe, FrohnbergstraBe und nordlich des Kirchplatzes  (kinftiges
Entwicklungsgebiet > mdglicher Standort Generationenwohnen).
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2.5 Bevolkerungsentwicklung

Die Darstellung der Bevolkerungsentwicklung baut im Wesentlichen auf die aktuell verfligbare
Statistik kommunal 2011 auf, in der die Daten bis zum Jahr 2010 erfasst sind.

Langzeitbetrachtung der Bevolkerungsentwicklung

Die Langzeitbetrachtung des Landesamtes fir Statistik zeigt die Bevolkerungsentwicklung der
beiden Gemeinden seit 1840.

Abb. 11: Langzeitbetrachtung der Bevolkerungsentwicklung des Marktes Heimenkirch seit 1840
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Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011
Abb. 12: Langzeitbetrachtung der Bevolkerungsentwicklung der Gemeinde Opfenbach seit 1840
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Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011

Die historische Einwohnerentwicklung auf dem Gebiet der beiden heutigen Gemeinden zeigt ei-
nen vergleichbaren Verlauf. Dieser ist gekennzeichnet durch eine kontinuierlich langsame Zu-
nahme der Bevdlkerungsentwicklung bis 1925. Zwischen 1925 und 1939 waren in beiden Ge-
meinden Rickgange zu verzeichnen. Die Bevoélkerungszuwachse von 1939 bis 1950 sind ver-
mutlich auf die voriibergehende Aufnahme von Flichtlingen und Vertriebenen zurlick zu fuhren.
Zwischen 1950 und 1970 war wiederum eine Phase einer weitgehend gleichbleibenden
(Heimenkirch) bis leicht sinkenden Bevélkerungszahl (Opfenbach). Erst ab den 1970er Jahren
hat sich im Zuge der Ausweisung von Baugebieten eine starkere Bevdlkerungsdynamik erge-
ben.
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Basisdaten
Gebietsfla- Bevolkerungs- | Einwohnerdichte
che ha stand 2010 EW/km? (2010)
(31.12.10)
Heimenkirch 2.123 3.644 172 EW/km?
Opfenbach 1.677 2.312 138 EW/km?
Gesamt 3.800 5.956 157 EW/km?
Lkr Lindau 32.344 79.769 247 EW/km?2

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011, Genesis-Online

Auf einer Flache von 3.800 ha beheimatet das Gebiet der beiden Gemeinden Heimenkirch und
Opfenbach knapp 6.000 Einwohner, was einer Bevolkerungsdichte von 157 EW/km2 entspricht
(Bayern 176 EW/km?2). Insgesamt weist der Landkreis Lindau mit 247 EW/kmz2 eine vergleichs-
weise hohe Einwohnerdichte auf.

Bevoélkerungsentwicklung

1987 2000 2005 2010 Langfristige Mittelfristige Mittelfristige
Entwicklung Entwicklung | | Entwicklung I
1987 - 2010 2000 - 2010 2005 - 2010
Heimenkirch 3.093 3.573 3.730 3.644 17,8 % 2,0% -2,4 %
Opfenbach 1.952 2.202 2.211 2.312 18,4 % 5,0% 4,6 %
Gesamt 5.045 5.775 5.941 5.956 18,1 % 3,1% 0,3%
Lkr. Lindau 69.522 | 77.106 | 79.467 79.769 14,7% 3,5% 0,4%
Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011, Genesis-Online
Abb. 13: Mittel- und langfristige Bevoélkerungsentwicklung in Prozent
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Betrachtet man die langfristige Bevdlkerungsentwicklung zwischen der letzten Volkszahlung
1987 und 2010, so ergibt sich ein durchschnittliches Bevoélkerungswachstum im Gebiet von
18,1% - was gegeniiber der Entwicklung des Landkreises (14,7%) eine etwas Uberdurchschnitt-
liche Entwicklung darstellt. Beide Gemeinden — Heimenkirch (17,8%) und Opfenbach (18,4%) —
liegen bei der langfristigen Bevolkerungsentwicklung auf nahezu dem gleichem Niveau.

Im Zeitraum zwischen 2000 und 2010 verzeichnet das Gesamtgebiet mit knapp 3% immer noch
ein relevantes Bevolkerungswachstum, das sich von 2005 bis 2010 mit 0,3% deutlich ab-
schwécht. In beiden Zeitraumen verlauft die Entwicklung gegeniiber den Landkreisdaten auf ei-
nem vergleichbaren Niveau. Jedoch féllt die Dynamik zwischen den beiden Gemeinden unter-
schiedlich aus. Wahrend Opfenbach insbesondere im Zeitraum zwischen 2005 und 2010 mit
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4,6% von nennenswerten Zuwachsen profitieren konnte, verlauft die Bevdlkerungsentwicklung
des Marktes Heimenkirch mit -2,4% ricklaufig - mit Tendenz zur Schrumpfung.

Insgesamt wird eine schrittweise Herabsetzung der Entwicklungsdynamik deutlich, die mittelfris-
tig in den beiden Gemeinden sehr unterschiedlich ausfallt.

Bevolkerungsprognose des Statistischen Landesamtes

Das Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung hat im Rahmen des kommunalen
Demographiespiegels eine Bevdlkerungsprognose fir die bayerischen Gemeinden mit weniger
als 5.000 Einwohnern vorgenommen. Insgesamt ist die Bevolkerungsentwicklung von vielen
komplexen Faktoren abhéngig, insofern relativiert sich die Aussagekraft von Prognosen. Die
Vorausberechnungen fir die beiden Gemeinden Heimenkirch und Opfenbach stellen sich wie
folgt dar.

Bevdélkerungsprognose bis 2015 und 2021 (Hauptvariante)

2010 2015 2021 Prognose | Prognose |
2010 - 2015 2010 - 2021
Heimenkirch 3.644 3.750 3.790 29% 4,0 %
Opfenbach 2.312 2.320 2.330 0,3% 0,4 %
Gesamt 5.956 6.070 6.120 1,9% 0,8 %
Quelle: BayLfStaD/Demographiespiegel 2011
Abb. 14: Bevélkerungsprognosen bis 2015 und 2021 in Prozent
@2010-
2015
@2010-
2021
Heimenkirch Opfenbach

Die Bevolkerungsprognose des Landesamtes fur Statistik und Datenverarbeitung weicht von
der mittelfristigen, realen Entwicklung der beiden Gemeinden ab. Wahrend fir den Markt
Heimenkirch mit 2,9% (2010 — 2015) und 4,0% (2010 bis 2021) ein Wachstumstrend prognosti-
ziert wird, geht die Prognose fir die Gemeinde Opfenbach mit 0,3% (2010 — 2015) und 0,4%
(2010 bis 2021) von einer tendenziell stagnativen Entwicklung aus.

Fur diese Einschatzung scheinen insbesondere Zentralitatsaspekte und die Infrastrukturausstat-
tung ausschlaggebend zu sein. Selbst wenn sich diese fir den Markt Heimenkirch zukinftig be-
gunstigender auswirken mogen, so erscheinen die Prognosen vor dem Hintergrund der negati-
ven Bevolkerungsentwicklung zwischen 2005 und 2010 ggf. zu hoch gegriffen.
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Wanderungssaldo und natirlicher Bevilkerungssaldo

Fur die Betrachtung des Wanderungssaldos und Bevdlkerungssaldos wurden die mittelfristige
Entwicklung von 2005 bis 2010 auf Grundlage der Salden im Mittel je 1.000 Einwohner heran-
gezogen.

Abb. 15: Natdrlicher Saldo 2005 — 2010 im Mittel je 1.000 Einwohner
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Abb. 16: Wanderungssaldo 2005 — 2010 im Mittel je 1.000 Einwohner
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Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011, Genesis-Online

Beide Gemeinden verzeichnen einen negativen natirlichen Saldo, d.h. die Sterbefélle liegen
im Jahresvergleich Uber der Geburtenrate. Der natirliche Saldo des Marktes Heimenkirch
weist eine kontinuierlich riickgangige Entwicklung auf einem geringen Niveau - vergleichbar mit
der Landkreisentwicklung - auf. Dagegen ist der nattrliche Saldo der Gemeinde Opfenbach
durch starkere Schwankungen und einen ausgepragteren Trend zu Sterbeliberschissen ge-
kennzeichnet.

Beim Wanderungssaldo konnte die Gemeinde Opfenbach in kontinuierlicherem und starkerem
MaRe Wanderungsgewinne erzielen, wahrend die mittelfristige Entwicklung des Marktes
Heimenkirch einen Wechsel von Wanderungsgewinnen und -Verlusten aufzeigt.

Im Vergleich zwischen der natirlichen Bevdlkerungs- und Wanderungsentwicklung sind Bevoél-
kerungszuwéchse vorrangig auf die Wanderungsentwicklung zuriick zu fiihren.
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Differenzierte Betrachtung der Wanderungsbewegungen

Ein differenzierteres Bild der Wanderungsentwicklung zwischen 2005 und 2010 wird durch eine
zielgruppenorientierte Analyse von Wanderungsbewegungen ermdglicht.

Verteilung der Wanderungsgruppen: Zuziige 2005 - 2010 (absolute Zahlen)

Zuzige Familienwand. | Bildungs- Orientierungs- | Wand. Wand. 65+
<18 + 30-49 wand. 18-25 | wand. 25-29 50-65 J.

Heimenkirch 673 230 223 123 110

Opfenbach 444 223 129 82 93

Gesamt 1.176 453 352 205 203

Quelle: BayLfStaD/Genesis-Online

Abb. 17: Verteilung der Wanderungsgruppen bei den Zuziigen 2005 — 2010 (absolute Zahlen)
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Verteilung der Wanderungsgruppen: Wegziige 2005 - 2010 (absolute Zahlen)

Wegziige Familienwand. Bildungs- Orientierungs- | Wand. Wand. 65+
<18 + 30-49 wand. 18-25 | wand. 25-29 50-65 J.

Heimenkirch 644 296 219 125 77

Opfenbach 398 186 144 64 43

Gesamt 1.042 482 363 189 120

Quelle: BayLfStaD/Genesis-Online

Abb. 18: Verteilung der Wanderungsgruppen bei den Wegziigen 2005 — 2010 (absolute Zahlen)
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Wanderungs- Familienwand. | Bildungs- Orientierugs- | Wand. Wand. 65+
saldo <18 +30-49 wand. 18-25 | wand. 25-29 | 50-65 J.

Heimenkirch +88 -66 +4 -2 +33
Opfenbach +46 +37 -15 +18 -50
Gesamt +134 -29 -11 +16 -17

Quelle: BayLfStaD/Genesis-Online

Abb. 19: Verteilung der Wanderungsgruppen hinsichtlich des Wanderungssaldos 2005 — 2010 (absolute
Zahlen)
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Der Vergleich zwischen den Zu- und Wegziigen und die Darstellung von Wanderungssalden
ermoglicht einen Uberblick (iber die Entwicklung der einzelnen Wanderungsgruppen. Zu
bertcksichtigen ist, dass die Wanderungssalden nicht von der GréRenordnung der einzelnen
Wanderungsgruppen abhéngen. So stellt zwar die Familienwanderung mit einem Anteil von
knapp 50% die mit Abstand groRte Wanderungsgruppe dar, jedoch ist auch der Wegzug auf
einem relativ hohen Niveau, so dass nur begrenzte Wanderungsgewinne zu verzeichnen sind.
In beiden Gemeinden sind bei der Familienwanderung die gréf3ten Wanderungsgewinne
festzustellen: beim Markt Heimenkirch mit einem Plus von 88 Personen, bei der Gemeinde
Opfenbach ergibt sich ein Gewinn von 46 Personen.

Warend sich beim Markt Heimenkirch bei der Gruppe der Ausbildungswanderung (18 — 25
Jahre) die starksten Wanderungsverluste (-66 Personen) ergeben, ist bei der Gemeinde
Opfenbach bei dieser Zielgruppe ein verhaltnismalig starker Zuwachs (+37 Personen)
festzustellen.

Von Seiten der GroRenordnungen ist auch der Wanderungssaldo der Zielgruppe 65+ von
Bedeutung. Deutliche Wanderungsgewinne beim Markt Heimenkirch (+33 Personen) stehen
erhebliche Wanderungsverluste bei der Gemeinde Opfenbach (-50 Personen) gegenuber.
Abgesehen von der Familienwanderung wechseln sich die Wanderungsgewinne und —Verluste
in den beiden Gemeinden in der jeweiligen Zielgruppe ab:

Zielgruppe Heimenkirch Opfenbach
Ausbildungswanderung ¢ Deutliche Verluste e Deutliche Gewinne
Orientierungswanderung e Geringer Gewinn e Relevanter Verlust
Wand. 50 — 65 J. e Geringer Verlust ¢ Relevanter Gewinn
Wand. 65+ e Deutlicher Gewinn ¢ Deutlicher Verlust
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Kenndaten zur Demographie
Demographische Alterung (Billetermalf3) 1970, 1987 und 2010

Um eine Erkenntnis Uber die demographische Alterung zu ermdglichen, betrachtet das Billetermald die
Lvorreproduktiven* (Alter O bis unter 15), die ,reproduktiven* (Alter 15 bis unter 50) und die
snachreproduktiven* (Alter 50 und a&lter) Altersstufen einer Bevodlkerung. Im Ergebnis wird die
demographische Alterung dargestellt. Negative Werte entstehen dann, wenn der Anteil der tber 50-
Jahrigen groRer ist als der Anteil der Kinder. Je negativer die Werte, umso starker ist eine (Uber-)
Alterung zu erwarten. Derzeit liegt der bayerische Landesdurchschnitt bei ca. -0,50.

Erganzend zu den berechenbaren Werten auf Grundlage der Statistik kommunal hat das Bayer.
Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung im Rahmen des kommunalen
Demographiespiegels eine Prognose des Billermalies im Jahr 2021 vorgenommen.

Demographische Alterungsentwicklung / Billetermald

Billetermald Billetermald Billetermald Billertermal3 2021

1970 1987 2010 (Prognose)
Heimenkirch -0,08 -0,26 -0,4 -0,8
Opfenbach -0,09 -0,28 -0,4 -0,7
Gesamt (@) -0,09 -0,27 -0,35 -0,75

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011; Demographiespiegel 2011

Abb. 20: Demographische Alterungsentwicklung BilletermaRRe 1970, 1987 und 2010 (Faktor)
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Im Vergleich der Altersstrukturen von 1970, 1987 und 2010 spiegelt das Billetermal den demo-
graphischen Alterungsprozess in den letzten 35 Jahren wider.

Die Alterungsentwicklung verlauft in beiden Gemeinden verhaltnismaRig tberschaubar. Aktuell
(2010) weisen die beiden Gemeinden eine gegentber dem Landesdurchschnitt ,jingere® Al-
tersstruktur auf. Die Prognosen des Landesamtes fur Statistik und Datenverarbeitung gehen
von einem sich verstarkenden Alterungstrend bis 2021 (Billetermal3e von -0,8/-0,7) aus.

Weitere Kennzahlen zur Demographie

Neben dem Billetermal? bietet der Demographiespiegel des Bayer. Landesamtes fur Statistik
und Datenverarbeitung eine Ubersicht tiber weitere Kennzahlen zur demographischen Entwick-
lung mit einem Vergleich zwischen dem Ausgangsstand (2009) und der Prognose bis 2021. Die
Faktoren Alten- und Jugendquotient werden wie folgt definiert:

e Altenquotient: Anzahl 65 J. und alter je 100 Personen im Alter zwischen 20 und 64 Jahren
e Jugendquotient: Anzahl 0 — 19 J. je 100 Personen im Alter zwischen 20 und 64 Jahren
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Kennzahlen zur Demographie

Durchschnittsalter in Jugendquotient Altenquotient

Jahren

2009 2021 2009 2021 2009 2021
Heimenkirch 41,3 44.8 39,7 33,3 30,4 38,6
Opfenbach 41,3 44,6 40,7 33,1 33,5 38,1
Lkr. Lindau 43,9 k.A. 35,0 k.A. 37,9 k.A.

Quelle: BayLfStaD/Demographiespiegel 2011

Wahrend das Durchschnittsalter und der Jugendquotient nur wenig signifikante Unterschiede
zwischen den beiden Gemeinden aufweist, fallt der Altenquotient in Opfenbach etwas hoher
aus. In allen Kategorien spiegeln die Unterschiede zu den Zahlen des Landkreises Linau eine
vergleichsweise jungere Altersstruktur wieder.

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

e Im Zeitraum zwischen 1987 und 2010 weisen die beiden Gemeinden gegeniber der Ent-
wicklung des Landkreises Lindau eine Uberdurchschnittliche Bevdlkerungsentwicklung auf.

e Wahrend die Gemeinde Opfenbach im Zeitraum zwischen 2005 und 2010 stabile Zuwéch-
se verzeichnen konnte, ergab sich fur den Markt Heimenkirch ein Schrumpfungstrend.

e Die Bevolkerungsprognosen des Landesamtes fur Statistik und Datenverbarbeitung gehen
von einer Wachstumsperspektive fir den Markt Heimenkirch und einer stagnativen Ent-
wicklung der Gemeinde Opfenbach aus.

¢ Beide Gemeinden verzeichnen einen negativen natirlichen Saldo. Beim Wanderungssaldo
konnte die Gemeinde Opfenbach in kontinuierlicherem MafRe Wanderungsgewinne erzie-
len, wahrend die Entwicklung des Marktes Heimenkirch von starkeren Schwankungen ge-
pragt ist.

e In beiden Gemeinden sind bei der Zielgruppe der Familienwanderung die gréfl3ten
Wanderungsgewinne festzustellen.

e Der demographische Alterungsprozess (Billetermal) ist im Gesamtgebiet mit einer gegen-
Uber dem Landesdurchschnitt ,jingeren® Altersstruktur unterdurchschnittlich ausgepragt.

e Die Prognosen des Landesamtes fiir Statistik und Datenverarbeitung gehen von einem sich
verstarkenden Alterungstrend bis 2021 aus.
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3 Bestand und Bewertung der Daseinsvorsorgestrukturen

3.1 Handlungsfeld Grund- und Nahversorgung

Ziel dieses Abschnitts ist es, im Rahmen einer groben Bestandsaufnahme und Bewertung einen
Uberblick Uber diesen Bereich der Daseinsvorsorgestrukturen zu geben. Die Darstellungen ha-
ben hinsichtlich der Aussagentiefe im Rahmen des IEK nicht den Anspruch einer Fachexpertise
(z.B. Einzelhandelsgutachten). Begleitend wurden die Daseinsvorsorgeeinrichtungen in den
Karten H-A1 und O-A1l dargestellt.

A) BESTAND

Soziale Daseinsvorsorgeeinrichtungen

Die Darstellung der sozialen Daseinsvorsorge konzentriert sich insbesondere auf jene
Einrichtungen, die in besonderer Weise von der demographischen Entwicklung abhéngig sind:
Kinderbetreuungs- und Seniorenbetreuungseinrichtungen.

Kinderbetreuungseinrichtungen
Kindertageseinrichtungen

Das Angebot einer Kindertageseinrichtung gehért neben der Schule zu den wichtigsten Da-
seinsvorsorgeeinrichtungen einer Gemeinde. Im Gesamtgebiet gibt es derzeit drei
Kindertagesstatten: zwei Einrichtungen in Heimenkirch, einen Kindergarten in Opfenbach. In
Opfenbach gibt es zusétzlich eine privat organisierte Kleinkinderbetreuungsgruppe (0 — 3 Jahre)
mit 15 Krippenplatzen. Der Betreuungsschwerpunkt war in der Vergangenheit vor allem auf die
Altersgruppe 3 bis 6 Jahre ausgerichtet. Erganzend wurde in den letzten Jahren das Angebot
an Hortplatzen fir die aulerschulische Betreuung von Grundschulkindern sowie an
Krippenplatzen fir die Altersgruppe unter drei Jahren kontinuierlich ausgebaut.

Auf Grundlage der Statistik kommunal stellt sich das Angebot im Einzelnen wiefolgt dar:

a) Heimenkirch

_ ) Betreute Kinder nach Altersgruppen .
Jahr f\\nlzahl der Gcnchmlgtc Ec?rcutc Kinder latllgc Personen
Einrichtungen Plitze insgesamt unter 3 bis unter 6 6 bis unter 11 11 bis unter 14 insgesamt
3 Jahren Jahren Jahren Jahren
20077 2 169 174 7 130 37 - 21
2008 2 181 183 7 117 59 - 24
2009%) 2 200 190 9 118 61 2 25
20109 2 200 202 10 17 75 - 25
2011%) 2 213 2 17 123 80 1 29

') Stichtag 15. Marz; - *) Stichtag 1. Marz

b) Opfenbach

) ) Betreute Kinder nach Altersgruppen »
Jahr fﬂnlzahl der Gene.hm@te BeFreute Kinder tanlge Personen
Einrichtungen Platze insgesamt unter 3 bis unter 6 6 bis unter 11 11 bis unter 14 insgesamt
3 Jahren Jahren Jahren Jahren
2007") 1 75 T4 - 61 13 - 7
2008") 1 75 75 - 63 12 - 8
2009%) 1 85 80 - 65 15 -
2010%) 1 85 88 - 64 24 - 10
20113) 1 75 8 2 57 30 -

') Stichtag 15. Marz; - %) Stichtag 1. Mérz
Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011
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Demnach stehen im Gesamtgebiet (Stand 2011) knapp 290 Platze fir die verschiedenen
Altersgruppen zur Verfigung. Der Angebotssschwerpunkt zielt vor allem auf die Altersgruppen
3 bis 6 Jahre (ca. Kindergarten) und 6 bis 11 Jahre (Hort) ab.

Im Jahr 2013 ist eine bauliche Erweiterung des Kindergartens in Opfenbach mit 25 Hort- und 15
Krippenplatzen (mit Ablésung der privaten Kinderbetreuungsgruppe) vorgesehen. In
Heimenkirch wurden im Jahr 2011 15 Krippenplatze geschaffen; in 2013 kommen weitere 15
Krippenplatze hinzu.

Entwicklung der Kindergartenzahlen im Gesamtgebiet (betreute Kinder insgesamt)

Heimenkirch: Zahl der Kinder I) Kindertagesstétte Arche Noah und 1) Kindertagesstatte Don Bosco

Name/ 2006/ 2007/ | 2008/ | 2009/ 2010/ 2011/
Art 2007 2008 | 2009 2010 2011 2012
Kinder- )73 ) 75 1) 66 1) 64 1) 69 1) 49
garten Iy 70 m7ze | w7s | w71 Iy 70 1) 65
o o o o )11 1) 26
Hort

Iy 28 Iy 27 38 | 156 1) 60 Iy 60

Krippe )6 ) 10 1) 10 1) 13
>3J) B B )0 1)y 0 Iy 12 DES

Quelle: Gemeindeverwaltung Heimenkirch

Opfenbach
Name/Art 2002/ | 2003/ | 2004/ | 2005/ 2006/ 2007/ 2008/ 2009/ 2010/ 2011/
2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Kinder- |26 | 108 | 100 | 96 72 71 73 69 65 69
garten
Hort 2 2 - - 1 1 4 12 17 18
Krippe
ca0 3 3 3 2 2

Quelle: Gemeindeverwaltung Opfenbach

Die Entwicklung der Kinderzahlen spiegelt im Wesentlichen die Entwicklung des Angebotes
wieder. Die Zahl der Kindergartenkinder ist rticklaufig, wahrend vor allem die Hortkinder deutlich
zugenommen haben. In der Kindertagesstéatte Don Bosco in Heimenkirch ist die Zahl der Kin-
dergartenkinder (65 Kinder) und der Hortkinder (60 Kinder) im Jahr 2011/2012 nahezu auf glei-
chem Niveau. Ebenso sind in Heimenkirch steigende Zahlen bei den Krippenkindern (unter 3
Jahre) festzustellen. Insgesamt ist zukinftig ein Trend zu abnehmenden Kindergartenzahlen
sowie zunehmenden Hort- und Krippenplatzen festzustellen.

Schulen

Im Gesamtgebiet gibt es zwei Grundschulen auf drei Schulstandorte verteilt:

e Grundschule Heimenkirch mit zwei Zugen und derzeit sieben Klassen. Bis zum Schuljahr
2006/2007 war eine Teilhauptschule integriert.

e  Grundschule Opfenbach mit einem Wechsel von der Zwei- zur Einzligigkeit und derzeit vier
Klassen.
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e An beiden Schulstandorten gibt es ein Hortangebot fir Grundschulkinder (siehe
Kindertageseinrichtungen).

Die Entwicklung der Schilerzahlen in den letzten 10 Jahren ergibt folgendes Bild:

Entwicklung der Schillerzahlen im Gesamtgebiet

Zige 2001/ | 2002/ | 2003 | 2004/ | 2005/ | 2006/ | 2007/ | 2008/ | 2009/ | 2010/ | 2011/
2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012

288" | 263 253 225 217 205

SS ':e'me"' 2 210 | 183 | 182 | 174 | 169 | 183 | 153 | 160 | 156 | 149 | 170
L GS | GS | GS | GS | GS | GS

bGS (h)pfe“' 1(-2) | kA | kA | kA | 127 | 115 | 118 | 112 | 109 | 116 | 103 | 95
ac

Quelle: Gemeindeverwaltungen Heimenkirch Opfenbach

Die Entwicklung der Schulerzahlen verlauft an beiden Standorten vergleichsweise stabil. Die
Grundschule Heimenkirch hat abgesehen von gewissen Schwankungen das Niveau der Schi-
lerzahlen seit 2005 halten kénnen. Ebenso halten sich die Rickgange bei der Grundschule
Opfenbach einigermal3en in Grenzen, wobei in den letzten 3 Jahren stérkere Riickgénge zu
verzeichnen waren. Die Prognosen fir die Grundschule in Heimenkirch gehen davon aus, dass
mittelfristig die Entwicklung zur Einziigigkeit zu erwarten ist.

Ausgehend von den vorhandenen Kinderzahlen und Geburtenjahrgdngen sowie den
Demographieprognosen des Bayer. Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung ist zu ver-
muten, dass mittel- bis langfristig von einer Schrumpfung der Schilerzahlen auszugehen ist und
sich diese Entwicklung auch auf eine geringere rdumliche Nutzung auswirken wird. In Anbe-
tracht der teilweise betrachtlichen Unterhaltungsaufwendungen fiur die betreffenden Liegen-
schaften wéare perspektivisch zu klaren, wie diese Raumlichkeiten schrittweise (um-)genutzt
werden kdnnten.

Weitere Angebote fir Kinder und Jugendliche

In Opfenbach gibt es eine Landjugendgruppe (KLJB Opfenbach) mit regelméafRigen Angeboten
und Aktivitaten fir die Altersgruppe ab ca. 14 Jahren (www.kljb-opfenbach.de/). Im Rahmen der
Werkstatt Kultur und Soziales am 11.05.2012 wurde das Fehlen eines vergleichbaren Jugend-
angebotes in Heimenkirch thematisiert. Hierzu gibt es im Markt Heimenkirch alternativ dass An-
gebot der Jugendsozialarbeit, welches durch den Verein ,Jugend im Mittelpunkt* seit drei Jah-
ren geleistet wird. Ab 16.10.2012 wird ein betreuter Jugendraum fir unter 16-Jahrige in der
Heimenkircher Grundschule eroffnet.

Ebenso wurde ein Ausbau des Kinderferienprogramms durch die Zusammenarbeit der beiden
Gemeinden vorgeschlagen.

Seniorenbetreuungseinrichtungen
Heimenkirch

Das Familien-/Pflegeunternehmen Fink mit Sitz in Weiler-Simmerberg betreibt in Heimenkirch
das Haus Sonnenhalde mit einem umfassenden Angebot an stationarer Vollzeitpflege sowie

! Grund- und Teilhauptschule bis zum Schuljahr 2006/2007; die oberen Zahlen betreffen die Gesamtzahlen der
Grund- und Teilhauptschiler, die Zahlen darunter stellen den Anteil der Grundschiler dar.
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Kurzzeit- und Tagespflege. Das Haus in der Sonnenhalde 5 liegt ca. 300 m vom inneren Orts-
kern entfernt und weist gute fu3laufige Verbindungen zu Nahversorgungseinrichtungen auf.
Stationar werden derzeit (Stand 31.11.12) ca. 70 Personen betreut.

Die Prufung durch den Medizinischen Dienst der Krankenversicherung (MDK) in Bayern im Jahr
2011 ergab eine durchwegs ,sehr gute* Bewertung in allen relevanten Bereichen (Pflege und
medizinische Versorgung, Umgang mit Demenzpatienten, soziale Betreuung, Wohnen und Ver-

pflegung).

Opfenbach

In Opfenbach betreibt die St. Anna-Hilfe/Stiftung Liebenau mit Sitz in Meckenbeuren das Pfle-
geheim St. Severin mit Pflegeplatzen sowie einem Angebot an Kurzzeit- und Tagespflege. Die-
ses umfasst derzeit u.a. 54 Dauerpflegepléatze. Das Haus St. Severin liegt im Ortskern und ist
etwa drei Gehminuten vom Kirchplatz entfernt. Ahnlich wie das Haus Sonnenhalde erhielt auch
das Haus St. Severin im Rahmen der MDK-Prifung eine insgesamt sehr gute Bewertung.

Abb. 21: Pflege- und Betreuungseinrichtungen im Gebiet:
a) Haus Sonnenhalde in Heimenkirch b) Haus St. Severin in Opfenbach

Quelle: http://www.altenheim-fink.de/HausSonnenhalde.html; www.st.anna-hilfe.de/standort/pflegeheim-opfenbach/1/

Insgesamt sind die beiden Gemeinden mit den vorhandenen Betreuungseinrichtungen sowohl
guantitativ als auch qualitativ sehr gut ausgestattet.

In der Arbeitsgruppe ,Wohnen“ wurden unabhéngig von einem Pflege- und Betreuungsangebot
alternative Wohnangebote fir Senioren intensiv diskutiert, deren Ergebnisse im Kap. 3.3
Handlungsfeld Wohnen dargestellt sind.

In der Werkstatt Kultur und Soziales wurde zur Verbesserung des Betreuungsangebotes fir
altere Menschen der Aufbau einer interkommunalen Nachbarschaftshilfe vorgeschlagen.

Nahversorgungsangebot

Das Nahversorgungsangebot wurde in den Karten H-A1l (fir Heimenkirch) und O-Al (fur
Opfenbach) dargestellt. Hierzu wurde in der Arbeitsgruppe ,,Grund- und Nahversorgung“ eine
vorbereitende Bestandsaufnahme und Bewertung durchgefuhrt.

Insgesamt findet sich in den beiden Gemeinden ein vielfaltiges Nahversorgungsangebot, dass
alle wesentlichen Nahversorgungsbereiche wie Lebensmittelversorgung und
Lebensmittelhandwerk, sonstige Einzelhandelsangebote (u.a. Burobedarf, Kleidung), Dienst-
eistungen (u.a. Banken, Versicherung, Friseure), medizinische und therapeutische Angebote
sowie gastronomische Betriebe abdeckt.
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Die Bestandsaufnahme ergab fur Heimenkirch ca. 40 Nahversorgungsbetriebe — davon haben
35 Betriebe ihren Standort im Ortskern des Hauptortes. Das Gros der Nahversorgungsbetriebe
ist entlang der Lindauer StralRe und Kemptener Stral’e angesiedelt (siehe Karte H-Al). Der
Lebensmittel-Bereich ist als Schlisselfunktion der Nahversorgung mit den vorhandenen
Anbietern EDEKA (Vollsortiment) und Netto (Teilsortiment) flachenm&Rig derzeit noch
ausreichend vertreten. Der jetzige Standort der EDEKA-Filiale ist kurz- bis mittelfristig ungunstig
und mit Konkurrenznachteilen verbunden. Die Entwicklung eines innerortlichen
Alternativstandortes sollte zeitnah in Angriff genommen werden.

Fur die Gemeinde Opfenbach wurden ca. 30 Betriebe erfasst — wovon ca. 20 dem Ortskern von
Opfenbach zu zuordnen ist. Ahnlich wie in Heimenkirch finden sich fast alle Betriebe im
Hauptort an den wichtigen Achsen Allgaustral3e, Bodenseestral’e und Oberschwabenstralie.
Der Bestand des Lebensmittelladens (Einzelhandelsfiliale nah+gut) in Opfenbach ist mittelfristig
gefahrdet, nachdem der jetzige Betreiber in absehbarer Zeit aufhéren wird. Hierzu wurde im
Rahmen der IEK-Erstellung eine Einschéatzung des zustandigen Expansionsleiters der Edeka
Siudbayern eingeholt. Bei der derzeitigen Verkaufsflache von ca. 150 m2 und den entsprechend
geringen UmsatzgrofRen wird eine zukinftige Bestandssicherung als schwierig beurteilt. Fir
EDEKA-Sdbayern gilt Heimenkirch als zu entwickelnder Standort.

Um einen Lebensmittelladen in Opfenbach im Ortskern langfristig zu sichern, missen neben
dem Standort ein Trager-und Betreiberkonzept geklart werden.

Die Gastronomie ist fur die Ortskerne beider Gemeinden sowohl hinsichtlich des gastronomi-
schen Angebots als auch in Bezug auf prdgnante Gebaudestrukturen von Bedeutung.

Die gastronomische Situation im Ortskern von Heimenkirch baut derzeit auf zwei Betriebe auf:
Gasthof Adler (Kemptener Str. 9) und Gasthof Hirsch (Lindauer Str. 1). Im weiteren Umfeld des
Ortskerns befindet sich der Marktwirt (Lindauer Str. 19). Die Gasthtfe Adler und Hirsch bieten
regelmaRige Offnungszeiten mittags und abends an, wahrend der Schwerpunkt des Marktwirts
auf den Abendbetrieb (ab 16.00 Uhr) liegt. Im Gasthof Adler befindet sich ein grol3er Saal, der
punktuell (u.a. fur Burgerversammlungen, Familienfeste) genutzt wird. Zum Gebaude des Gast-
hofs Hirsch gehort zur Stral3enseite ein kleines Ladenlokal, das bis vor Kurzem von einem Blu-
menladen genutzt wurde und nun leer steht. Beim Marktwirt gibt es zuséatzlich eine Kegelbahn.
Wahrend der Marktwirt vor einigen Jahren neu gebaut wurde, ergeben sich bei den Gasthofen
Hirsch und Adler hinsichtlich der baulichen Situation (siehe Kap. 4.2) Modernisierungsanforde-
rungen, wobei der Gasthof Hirsch derzeit in Teilbereichen eine Modernisierung vornimmt (Aus-
tausch der Fenster etc.). Ebenso ist der 0.g. Leerstand des Ladenlokals beim Gasthof Hirsch zu
bertcksichtigen.

Im Ortskern von Opfenbach gibt es den Gasthof Léwen (Bodenseestr. 5) sowie das ,Cafe und
Mehr* (Oberschwabenstr. 2). Beide Betriebe bieten kontinuierliche Offnungszeiten mittags und
abends an. Der Gasthof Léwen umfasst neben dem jetzigen Gastronomiebereich im Erdge-
schoss einen gréReren Saal im 1. Obergeschoss, der jedoch aus brandschutzrechtlichen Grin-
den nicht mehr genutzt werden kann.

Fur den Gasthof Lowen ergeben sich umfassende Sanierungsanforderungen, um auch die
gastronomische Nutzung langfristig zu sichern. Beim ,Cafe und Mehr" ergeben sich teilweise
Modernisierungsanforderungen am Geb&ude (Fenster, Fassade) sowie hinsichtlich der Verbes-
serung des Eingangs- sowie Freiraumbereichs (siehe Kap. 4.2).
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Entlang von vorgegebenen Kriterien wurde in der Arbeitsgruppe ,,Grund- und Nahversorgung*
das Nahversorgungsangebot in den beiden Gemeinden wie folgt bewertet*:

Kriterium Heimenkirch Opfenbach
Vielféaltigkeit + Vielfaltiges Angebot + In Relation zur Orts-/Gemeindegrofie
- kein Angebot fur Kleidung u. Haushalts- verhaltnismaRig breites Angebot
waren + Gutes Dienstleistungsangebot

Lebensmittelladen ist als Kernfunktion
nicht langfristig gesichert

- keine Packstation

Qualitat + Verschiedene Preissegmente + Hochwertiges Lebensmittelangebot
+ Guter Service der Kleinbetriebe (Lebensmittelhandwerk, Wochen-
+ Personlicher Kontakt markt)
- Keine/wenig Aufenthaltsqualitat im Orts- + Spezialisierter Kleidungsladen
kern - Keine/wenig Aufenthaltsqualitét im
- Kein Angebot zur Direktvermarktung Ortskern

- Teilweise unbefriedigendes Gastro-
nomieangebot hinsichtlich der

Offnungszeiten
- Wochenmarkt weist ein zu geringes
Angebot auf
- Keine einheitlichen Offnungszeiten
Zentralitat + Konzentration im inneren Ortskern + Konzentration auf Ortskern mit kurzen
+ Gute ful3laufige Erreichbarkeit Wegen
+ Viele Parkplatze - Weitlaufige Anbindung der Ortsteile an
- Schlechte Versorgung der Ortsteile den Ortskern
Abgeleitete e Ggf. neuer Edeka-Standort im Ortskern e Bestandssicherung des Lebens-
Anforderungen | ¢ Umnutzung Sonne (evtl. Mischnutzung) mittelladens
o Stadtebauliches Konzept fir die Ortsmitte |  Erhalt des vorhandenen Angebotes
e Ortsplan mit Einkaufsinfo (u.a. zur e Stadtebauliches Konzept fur die
Auslage am Bahnhalt...) Ortsmitte
¢ Werbegemeinschaft Heimenkirch o Bewerkstelligung des Generationen-
aufbauen wechsels (Nachfolge)
e Erstellung eines Einkaufsfuhrers e Punktuelle Verbesserung des
 Durchfiihrung von Aktionen (u.a. Markttag) Flachen-, Raum- imd

Parkplatzangebotes
e Bessere Abstimmung der
Offnungszeiten

Quelle: Arbeitsgruppe Grund- und Nahversorgung 24.11.2011

Laut einer Standortuntersuchung fur den Markt Heimenkirch der BBE Handelsberatung aus
dem Jahr 2005 wurden ca. 20% der Betriebe in Heimenkirch als weniger konkurrenzféhig und
modernisierungsbedurfig beurteilt (vgl. BBE HANDELSBERATUNG, 2005). Hierbei wurden u.a.
teilweise kleine Verkaufsflachen sowie unglnstige Raumzuschnitte und Angebots-
prasentationen thematisiert.

Vor dem Hintergrund einer starkeren interkommunalen Abstimmung und Zusammenarbeit in

der Nahversorgungsentwicklung wurden folgende Themen zur Weiterarbeit erkannt;

e Zukinftige Sicherung der Lebensmittelnahversorgung in Opfenbach. Klarung eines inne-
rértlichen Alternativstandorts fiir den Vollsortimenter in Heimenkirch.

2y = positiv, - = negativ.
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e Gemeinsamer Wochenmarkt im wechselnden Turnus.
¢ Aufbau einer gemeinsamen Werbegemeinschaft Heimenkirch-Opfenbach mit Aktionen.

o Verbesserte Darstellung des Gesamtangebots (Internet, Flyer, Hinweisschilder).

Energie

Das Thema regenerative Energien wurde in der Arbeitsgruppe Grund- und Nahversorgung als
ein weiteres Schwerpunktthema neben dem Nahversorgungsangebot aufgegriffen.

Fur den Markt Heimenkirch wurden 2011 ein Klimaschutzkonzept erarbeitet, dass neben der
Frage der erneuerbaren Energieproduktion einen Schwerpunkt auf Energieeffizienz und
Einsparpotenziale legte.

Fur die Nutzung der Windenergie sind die Rahmenbedingungen des Bayerischen Energiekon-
zeptes im Zuge der Energiewende zu beriicksichtigen. Dieses sieht einen Ausbau der Wind-
energie von derzeit 0,6 % auf zukinftig 10 % (2020) vor. Dazu sind die Gemeinden und Land-
kreise angehalten, Positiv- bzw. Vorranggebiete fur eine Windenergienutzung auf Flachennut-
zungsplanebene auszuweisen.

Die derzeitige Uberarbeitung des Regionalplans sieht fiir den Landkreis Lindau zukiinftig Vor-
rang-/Vorbehaltsgebiete fur Windenergienutzung vor. Die Gemeinde Opfenbach wird aller Vo-
raussicht nach auch weiterhin als Ausschlussgebiet fur Windkraftanlagen vorgesehen. Dagegen
wurde fir den Markt Heimenkirch im Grenzgebiet zu Rothenbach (sog. ,Hammermoos®) ein
~Suchraum” als Vorstufe festgelegt. Nach aktuellem Windatlas Bayern wurden in diesem Be-
reich Windgeschwindigkeiten mit durchschnittlich 4 bis 4,5 m/s in 140 m H6he gemessen.

Die schraffierte Flache stellt eine durchschnittliche Windgeschwindigkeit unter bis 4,5 m/s in
140 m Hbhe nach dem bayerischen Windenergieatlas dar.

Im Zuge des Klimaschutzkonzeptes wurden fur den Markt Heimenkirch drei potenzielle Standor-
te fur Windkraftanlagen ermittelt. Neben einem Standort im mittleren Gemeindegebiet sind zwei
weitere potenzielle Standorte im sid-westlichen Gemeindegebiet denkbar. Alle Standorte liegen
in einer Hohe von 700 bis 750 m u. NN.

In Bezug auf die Photovoltaik-Nutzung gibt es im Gesamtgebiet derzeit keine gréRere Freifla-
chenanlage und es ist auch keine derartige Anlage in Planung.

Das Internetportal EnergyMap gibt einen Uberblick tiber den Anteil der erneuerbaren Stromer-
zeugung in den einzelnen Landkreisen und ausgewahlten Gemeinden.

Jahrliche Stromproduktion aus erneuerbaren Energien (Stand 2011)

Stromver- Erneuerbare Erneuerbare Energietrager Anteil
brauch Stromproduk- EEG
tion Photovol- Biomasse/- Klargas Wasser- ges.
taik gas kraft
Heimenkirch 27.520 MWh/Jahr 4.279 MWh/Jahr | 2.704 MWh/J. 855 MWh/J. | 720 MWh /J. 16%
177 Anlagen 1 Anlage 1 Anlage
Opfenbach 16.331 MWh/Jahr 2.301 MWh/Jahr | 1.936 MWh/J. - | 364 MWh/J. 14%
120 Anlagen 1 Anlage
Gesamt 43.851 MWh/J. 6.580 MWh/J. | 4.640 MWh/J. 855 MWh/J. | 720 MWh /J. | 364 MWh/J. 15%
297 Anlagen 1 Anlage 1 Anlage 1 Anlage

Quelle: http://www.energymap.info/energieregionen/DE/105/111/169/262/18098.html

So liegt der Anteil der erneuerbaren Stromerzeugung im Gebiet beider Gemeinden mit 15% un-
ter dem Landesdurchschnitt von 18%. Zu berlcksichtigen ist, dass der Stromverbrauch — vor al-
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lem in Heimenkirch — auf den vergleichsweise starken Gewerbebesatz zuriick zu fuhren ist.
Hinsichtlich der erneuerbaren Stromproduktion sind in beiden Gemeinden aufl3er den
Photovoltaikanlagen nur vereinzelte grof3ere EEG-Anlagen vorhanden.

Im Rahmen des Klimaschutzkonzeptes fur den Markt Heimenkirch wurde auch die Verteilung
des Endenergieverbrauchs (Strom und Wéarme) nach Sektoren im Referenzjahr 2007 ermittelt.
Die nachfolgende Abb. verdeutlicht, dass der gewerbliche Sektor mit 54% den grof3ten
Energiebedarf in Anspruch nimmt, wahrend die privaten Haushalte nur einen Anteil von 17%
aufweisen (vgl. EZA/Energieteam 2011).

Abb. 22: Verteilung des Endenergieverbrauchs nach Sektoren im Jahr 2007 in Heimenkirch

Verkehr
38.670 MWh—,
29% )
Wirtschaft
-70.430 MWh
54%
Haushalte
22.580 MWh

17%
Quelle: EZA/Energieteam Heimenkirch 2011

Ausgangssituation und Aktivitaten in den beiden Gemeinden

Heimenkirch

Ausgangspunkt fur die Heimenkircher Aktivitaten ist das Energieteam Heimenkirch sowie
die Erstellung eines Klimaschutzkonzeptes (2010/2011); u.a. mit umfassender Bestands-
aufnahme und einer Aktionsliste mit ca. 25 Aktivitaten.

Das Energieteam gibt es seit zwei Jahren. Von Seiten der Gemeinde steht ein jahrliches
Budget von 30.000,- € fur Aktivitdten im Bereich Energie zur Verfigung.

Der Markt Heimenkirch beabsichtigt das Thema Elektromobilitat aufzugreifen. Dazu sind im
Bereich des neuen Bahnhalts zwei Elektrotankstellen (fir E-Mobile und E-Bikes) vorgese-
hen.

Der bisher vom Energieteam wahrgenommene Mangel an praktischer Umsetzung ist darauf
zurlick zu fuhren, dass es keine klare Verantwortlichkeit mit einer Schnittstelle zur Verwal-
tung und kommunalen Einrichtungen gibt. Eine Kernforderung des Energieteams ist des-
halb die Einrichtung eines Energiemanagements, das in der Gemeindeverwaltung angesie-
delt sein sollte.

Eine Zusammenarbeit mit der Gemeinde Opfenbach ertffnet ggf. neue Chancen das The-
ma Energie besser zu verankern. Dies betrifft insbesondere den Aufbau eines Energiema-
nagements.
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Opfenbach

e Die Gemeinde Opfenbach hat sich entschieden, kein Klimaschutzkonzept zu erarbeiten.
Die wesentlichen Schwachstellen sind bekannt. Im Bereich der 6ffentlichen Liegenschaften
betrifft dies u.a. die mangelnde Energieeffizienz der alten Mehrzweckhalle im Bestand.

e Es werden gezielte MalRnahmen umgesetzt. So wurde in Teilbereichen des 6ffentlichen
StraRenraums eine Umstellung auf LED-Leuchten (mittels Férderantrag) vorgenommen.

e Mit dem Thema Energiemanagement hat man sich bisher nicht intensiver befasst, aller-
dings erscheint eine kostenintensive Losung wenig tragfahig.

Aufbauend auf die Klarung der Ausgangssituation wurden in der Arbeitsgruppe Strategien und
gemeinsame Entwicklungsansétze diskutiert.

Energiemanagement

Insgesamt wurde in der Arbeitsgruppe festgestellt, dass es fur das Thema Energie bislang noch
wenig verbindliche Strukturen oder Instrumentarien gibt. So wird z.B. bei Bauvorhaben die Ein-
haltung der Energieeinsparverordnung (ENEV) bislang noch weniger konsequent Gberpruft. Am
Beispiel von Heimenkirch und den Bemiihungen des Energieteams wird dargestellt, dass eine
Verantwortlichkeit an der Schnittstelle zur Gemeindeverwaltung hilfreich ware. Dies betrifft die
Beratung und Schulung von Mitarbeitern, Hausmeistern von Liegenschaften bis hin zu Nutzern
(Schule, Halle etc.) ebenso, wie die praktische Umsetzung (z.B. MaRnhahmen zur Effizienzstei-
gerung wie die Optimierung der Regelungstechnik etc.).

Die personelle Losung eines Energiemanagements befindet sich im Spannungsfeld zwischen:

e Der Einbindung mehrerer Kommunen, um die Kosten decken zu kdnnen (z.B. fur eine 50%-
Stelle).

e Der Konzentration auf wenige Kommunen, um eine maoglichst hohe verwaltungsmagige Ein-
bindung gewahrleisten zu kénnen. Dieser Ansatz wurde in der Arbeitsgruppe favorisiert.

Der MalRnahmenvorschlag zur Einrichtung eines Energiemanagements war zunachst im Ent-
wurf der Malinahmenliste enthalten; dieser wurde jedoch durch ein Mehrheitsvotum im Rahmen
der Abstimmungswerkstatt mit den Gemeinderaten am 24.05.12 gestrichen.

Nahwarmenetz

Es gibt in Heimenkirch Uberlegungen, ein Nahwarmenetz in Anbindung an die vorhandenen Be-
triebe (Hochland, Meckatzer Lowenbrau) aufzubauen. Allerdings kénnen von Seiten der Betrie-
be derzeit keine Restkapazitaten zur Verfliigung gestellt werden. Ein weiteres Hindernis stellen
die hohen Kosten dar, die sich vor allem auf die Schaffung des Leitungsnetzes beziehen. Inso-
fern erscheinen nur kleinrdumige, dezentrale Losungen sinnvoll.

Kommunales Forderprogramm

Die Weiterentwicklung des stadtebaulichen Instrumentariums ,kommunales Férderprogramm®
wurde von der Arbeitsgruppe als eine gute Moglichkeit gesehen, um die Frage der Energieeffi-
zienz mit baulichen Anpassungen zu verbinden. Ein Blick in das benachbarte Vorarlberg zeigt,
dass es gelingen kann, energetische Anforderungen mit regionaler Baukultur zu verbinden.
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B)

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Soziale Betreuungseinrichtungen

Die Entwicklung der Kinderbetreuungseinrichtungen ist von einem Wandel des Angebots
und der Nachfrage gepréagt: Die Kindergartenzahlen sind riicklaufig, wahrend vor allem die
Zahlen der Hort- und auch der Krippenkinder zunehmen.

Die Entwicklung der Schilerzahlen verlauft an den beiden Grundschulstandorten in
Heimenkirch und Opfenbach vergleichsweise stabil. Ausgehend von den vorhandenen Kin-
derzahlen und Geburtenjahrgangen ist zu vermuten, dass mittel- bis langfristig eine
Schrumpfung der Schilerzahlen zu erwarten ist. Hierbei sind ggf. zeithahe Umnutzungs-
Uberlegungen fiir freiwerdende Klassenraume von Bedeutung.

In Heimenkirch und Opfenbach gibt es jeweils eine Pflege- und Betreuungseinrichtung fir
Senioren, die ein hochwertiges Betreuungs- und Pflegeangebot bereit stellen und beide gut
ausgelastet sind.

Nahversorgung

Insgesamt findet sich in den beiden Gemeinden ein vielfaltiges Nahversorgungsangebot,
dass alle wesentlichen Nahversorgungsbereiche abdeckt.

Wahrend der Lebensmittel-Bereich als Schlusselfunktion der Nahversorgung in
Heimenkirch derzeit noch flachenmallig ausreichend vertreten ist, ist der derzeitige
Lebensmittelladen in Opfenbach seinem Bestand mittelfristig gefahrdet. Fir den Markt
Heimenkirch ist eine zeitnahe Standortklarung fur den Vollsortimenter von Bedeutung.

Ansatzpunkte zur Zusammenarbeit werden in dem Aufbau einer gemeinsamen Werbege-
meinschaft Heimenkirch-Opfenbach sowie einer verbesserten Darstellung des Gesamtan-
gebots gesehen.

Energie

Der Anteil der erneuerbaren Stromerzeugung liegt im Gebiet beider Gemeinden mit 15%
unter dem Landesdurchschnitt von 18%, wobei vor allem in Heimenkirch der Energiebedarf
des gewerblichen Sektors eine maf3gebliche Rolle spielt.

Hinsichtlich der erneuerbaren Stromproduktion sind in beiden Gemeinden auf3er den klei-
neren Photovoltaikanlagen nur vereinzelte grofRere EEG-Anlagen vorhanden.

Im Zuge der Uberarbeitung des Regionalplans ist zukiinftig auf der Flache des Marktes
Heimenkirch die Ausweisung von Windkraftstandorten maoglicherweise vorgesehen, wéh-
rend die Gemeinde Opfenbach weiterhin als Ausschlussgebiet beibehalten werden soll.

Die Weiterentwicklung des stadtebaulichen Instrumentariums ,kommunales Forderpro-
gramm*® wird von Seiten der Arbeitsgruppe als eine gute Mdglichkeit gesehen, um die Frage
der Energieeffizienz mit baulichen Anpassungen zu verbinden.
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3.2 Handlungsfeld Kultur und Soziales

A) BESTAND

Erganzend zu den Einrichtungen der sozialen Daseinsgrundversorgung im vorherigen Kap.
werden ergéanzend die weiteren sozialen und kulturellen Angebote dargestellt. Diese beziehen
sich im Wesentlichen auf die Auswertung eines Erhebungsbogens und die Ergebnisse der
Werkstatt Kultur und Soziales. Die zentralen Kultureinrichtungen wurden ergénzend in den Kar-
ten H-A1 und O-A1 dargestellt.

a) Vereine und Angebote

Zunachst wird ein Uberblick uber die ortlichen Vereine (ohne politische Gruppierungen) sowie
deren Angebote und Aktivitdten in den beiden Gemeinden gegeben. Hierbei sind vor allem all-
gemeinwohlorientierte Angebote hinsichtlich regelmagiger Veranstaltungen von Bedeutung. Die
nachfolgende Darstellung hat keinen Anspruch auf Vollstandigkeit.

Heimenkirch

Vereine/Gruppierung (u.a.)

Grundangebot (u.a.)

Arbeitsgruppe Paul-Back-
Haus

Gestaltung des Programms und Durchfiihrung von Veranstaltungen
Technische Betreuung

Bienenzuchtverein

jahrliches Imkerfest, gelegentliche Fachvortrage

Dorfaktionskreis Heimen-
kirch "DAHEIM" e.V.

jahrliche Marktfest, jahrliche Adventsmarkt, jahrliche Dorfputzete
Seniorenbetreuung

Elisabethenverein

monatliche Spielenachmittage und Treffen

Teilnahme an Infoveranstaltungen der Caritas-Sozialstation

Fischereiverband

gelegentliche Treffen und Fortbildungen

Freiwillige Feuerwehr

jahrliche U-30 Party, gelegentliche Friihschoppen am Feuerwehrhaus

Freundeskreis Heimatstube

Leitung der Heimatstube, gelegentliche Vortrage und Ausstellungen
Sammeln und Présentieren von Fotos, Dokumenten etc.

Gartenbauverein

gelegentliche Treffen und Fachvortrage, Pflanzenbérse, Pramierungen

Horner-Club-Riedhirsch

jahrliche Lumpenball, verschiedene. Tanzveranstaltungen
jahrliche Horner-, Bobbycar- und Seifenkistenrennen

Jagdgenossenschaft

gelegentliche Treffen und Fortbildungen, Waldbegehungen

Soldatenverein

gelegentliche Treffen

Kanichenzuchtverein

jahrliche Zuchtschauen, monatliche Versammlungen

Kapellenverein Oberhauser

jahrliche Bergmesse und Kapellenfest
Erhaltung und Pflege der Kapelle Oberhauser

Kirchenchor kath.

wdchentliche Chorprobe, Singen an Feiertagen

Kulisse 21 jahrliche Theaterauffiihrung, regelmaRige Theaterproben
Liederkranz wochentliche Chorprobe, jahrliche Musikveranstaltungen
Musikkapelle jahrliche Musikball, jahrliche Musikveranstaltungen u. Feste

Ortsbauerinnen

gelegentliche Vortrage im Pfarrheim, gelegentliche Bastelabende

Ortsbauernschaft

gelegentliche Informationsveranstaltungen der ortsansassigen Landwirte

43



Bestand und Bewertung der Daseinsvorsorgestrukturen

Vereine/Gruppierung (u.a.)

Grundangebot (u.a.)

Ortsheimatpflegerin

Weiterfiihrung der Heimenkircher-Chronik, Fiihrungen im Paul-Back-Haus,
gelegentliche Vortrage und Ausstellungen

Pfarrgemeinderat

jahrliche Pfarrfest

Rotes Kreuz

Sanitatsdienste, Aus- und Fortbildung von Ersthelfer

Schitzenverein

jahrliche Schiitzenball, diverse Veranstaltungen

Schiitzenverein Riedhirsch

wochentliche UbungsschieRen
jahrliche Klausen- und Ostereierschie3en

Seniorenclub

4x jahrliche Seniorentreffen, jahrliche Senioren Burgerversammlung

Taubenziichterverein

gelegentliche Taubenausstellungen, Trainings- und Wettfllige

Trachtenverein

regelmafige Proben, ca. 4x jahrlich volkstimliche Veranstaltungen

TSV Heimenkirch (Sport-
verein)

Diverse Sportabteilungen (Ful3ball, Eisstock, Ski, Taekwondo, Tennis)
jahrliche Turniere/Meisterschaften, Feste und Tanzveranstaltungen

VDK

Beratung und Unterstltzung in sozialrechtlichen Angelegenheit

Viehzuchtgenossenschaft

gelegentliche Treffen und Weiterbildungen

Waldbesitzervereinigung

gelegentliche Waldbegehungen, Schulungen und Holzvermessungen

Wanderfreunde Meckatz

bisher 2x jahrliche Wanderungen, Teilnahme an Volkswandertagen

Westallg. Baumverein

Forderung und Erhaltung von Baum-Anpflanzungen

Quelle: Selbstauskunft Markt Heimenkirch, Erhebungsbogen 2012

Opfenbach

Vereine/Gruppierung

Grundangebot (u.a.)

KLJB Opfenbach (Land- | e

wdchentliche Gruppenstunde

jugend) e 1 x jahrlich Durchfiihrung ,Ostertanz* und ,Advents-Huckade*
TSV Opfenbach (Sport- | « diverse Sportabteilungen (FuBball, Tischtennis, Gymnastik etc.)
verein) e Turnierangebote, Nikolausturnen, Radwandertage etc.
Feuerwehr ¢ Dorffest (gem. mit Trachtenverein)
Trachtenverein e Dorffest (gem. mit Feuerwehr)
Maibaumverein e jahrliches Maibaumaufstellen (Festveranstaltung)
Gartenbauverein ¢ Rettichfest, Springkrautaktion, Blumenschmuckpramierung
Seniorenclub ¢ Altennachmittag, regelmaRige Pflegeheimbesuche
Kath. Frauenbund ¢ regelméaRige Pflegeheimbesuche

Verkehrs-/Heimatverein |

Sonnwendfeuer (Johannisfeuer), Wanderungen

Rotkreuzgruppe ¢ regelmaRige Gruppenstunden
Musikkapelle o Diverse Musikalische Veranstaltungen Uber das gesamte Jahr
Schitzenverein e Burgerschief3en

Theaterverein

¢ jahrliche Theaterauffuhrungen

Quelle: Selbstauskunft Gemeinde Opfenbach, Erhebungsbogen 2012

Unter Bericksichtigung der Gemeindegréf3e finden sich im Gesamtgebiet zahlreiche Vereine
und Gruppierungen, die mit ihren Angeboten und Aktivitdten wesentlich zum kulturellen und so-
zialen Gemeindeleben beitragen. Im Rahmen der Werkstatt Kultur und Soziales am 11.05.2012
wurden u.a. in folgenden Bereichen Weiterentwicklungsmoglichkeiten identifiziert:
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e Ziel- und altersgruppenspezifische Angebote: z.B. Angebote fur Alleinstehende und Hoch-
betagte, Tanzveranstaltungen fiir die mittlere Generation.

¢ Neue Medien als Ansatzpunkt flr generationeniibergreifende Aktivitaten.
Neben der Klarung von Angebotslicken wurden in der Werkstatt vor allem die Rahmenbedin-
gungen intensiver diskutiert:

e Unterstitzung und Wertschatzung des ehrenamtlichen Engagements in den Vereinen, Kla-
rung von Entlastungsmaoglichkeiten fir Vereinsvorstande.

e Einrichtung von Fahrdiensten zu Veranstaltungen — vor allem fir altere Menschen.

o Bessere Koordination von kulturellen Angeboten und Aktivitaten durch die Einrichtung eines
Kulturkoordinators und eines gemeinsamen Veranstaltungskalenders. Hierbei spielt auch
die Einbindung der Kulturstatten Paul-Back-Haus in Heimenkirch sowie das Kultur- und
Sportzentrum in Opfenbach eine wichtige Rolle.

b) Kulturstéatten

Erganzend zu den Aktivitaten der Vereine und Gruppierungen sind die ,zentralen* Kulturstatten
als Kristallisationspunkte fur das kulturelle Leben von hoher Bedeutung, wobei sich konkrete
Zusammenhange zur baulichen und stadtebaulichen Entwicklung (siehe Kap. 4) ergeben. Ein
besonderes Augenmerk wurde auf den Zusammenhang zwischen der Raumausstattung® und
den Nutzungen bzw. Nutzergruppen gelegt.

Heimenkirch

Das Paul-Back-Haus hat nach seiner Sanierung (u.a. mit Unterstlitzung der Stadtebauforde-
rung) fir den Markt Heimenkirch vor allem auf zwei Ebenen eine zentrale Bedeutung: Erhaltung
des baulich-kulturhistorischen Erbes sowie zentrale Kultur- und Gemeinschaftseinrichtung.

Abb. 23: Paul-Back-Haus Heimenkirch

Quelle: www.heimenkirch.de/index.shtml?paul_baeck haus

Fur den Betrieb und den Unterhalt des Paul-Back-Hauses hat sich auf Eigeninitiative eine Ar-
beitsgruppe aus ehrenamtlichen Birgern gebildet, die sich in zwei Teams gliedert. Das eine
Team (AG Kultur) ist fur die Programmgestaltung zustandig, wozu halbjahrlich ein Programm-
heft erscheint. Das andere Team kiimmert sich um die Technik im Paul-Back-Haus.

® Die Darstellung der Raumausstattung bezieht sich auf die Funktions- und Veranstaltungsraume ohne Nebenrdume
wie Kiiche, Sanitér etc.
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Die nachfolgende Aufstellung gibt einen, nicht abschlieBenden Uberblick tiber die Raumausstat-
tung, Gruppierungen, Angebote und Funktionen, die mit dem Paul-Back-Haus verbunden sind.

Raumausstattung und Nutzung Paul-Back-Haus Heimenkirch (u.a.)

Raumausstattung

Erdgeschoss:
e Trau-Dich-Stube: 25 m?

e Brunnestiable: 21 m?
e Brenntarkuche: 16 mz
1. Obergeschoss:

e Rote Kammer: 26 m?
e Schiefe Stube: 20 m?
e Grune Stube: 18,6 m?
e Ofenstube: 16 m?

Dachgeschoss:
e Paul-Back-Saal: 140 m?

Nutzergruppen

e Kulturkreis PBH

e Volkshochschule

e Energie-Team

e Handarbeitskreis

o Dorfaktionskreis Heimenkirch (DAHEIM e.V.)

RegelmaRige Angebo-
te, Veranstaltungen etc.

e Sprachkurse
¢ Gesundheitsangebote (Autogenes Training, Yoga)
e Sonstige Kurse: Tanz-/Salsa-Kurse etc.

Sonstige Funktionen

e Hochzeiten / Trauungen

e Private Familienfeiern

e Seminare

e Ausstellungen (z.B. Ostermarkt, Krippenausstellung)
e Lesungen

¢ Kkleinere Konzerte

Neben dem Paul-Béack-Haus spielt auch die Mehrzweckhalle (alte Turnhalle) in Heimenkirch ftr
kulturelle Veranstaltungen und Aktivitdten eine wichtige Rolle:

Raumausstattung und Nutzung Mehrzweckhalle Heimenkirch (u.a.)

Raumausstattung e Halle 198 m?
e Blhne 77 m2
Nutzergruppen o Kulisse 21: Theaterproben

e Liederkranz, Musikschule etc. (s.u.)

RegelméaRige Angebo-
te, Veranstaltungen etc.

e Liederkranz: Konzert, Weinfest

e Musikkapelle: Musikball, Jahreskonzert etc.

e Trachtenverein: Trachtlerball, volkstumlicher Abend, Heimatabend
¢ Kinderfasching, Lumpenball

e Musikschule: Schilerkonzert

e Schitzenverein: Preisschafkopfen

e Culture Club: Rockfestival etc., TSV Heimekirch: House-Party

Weitere Funktionen

e Hochzeiten

¢ Private Familienfeiern

¢ Ausstellungen (z.B. Kaninchenzuchtverein)
e Konzerte ( Musikschule, etc.)

46



Bestand und Bewertung der Daseinsvorsorgestrukturen

Opfenbach

Neben dem zukiinftigen Kultur- und Sportzentrum spielt das katholische Gemeindehaus St. An-
na (Pfarrgemeinde St. Nikolaus) eine wichtige Rolle fir kulturelle und soziale Aktivitaten. Das
St. Anna-Haus wurde vom ehemaligen Messnerhaus zu einem (Pfarr-)Gemeindehaus entwi-
ckelt und 1989 eingeweiht. Uber die Pfarrgemeinde hinaus hat sich das St. Anna-Haus zu einer
wichtigen Gemeinschaftseinrichtung fur die gesamte Gemeinde und die 6értlichen Vereine ent-

wickelt.
Raumausstattung und Nutzung St. Anna-Haus (u.a.)
Raumausstattung e Veranstaltungssaal Erdgeschoss: 115 m2
e Gruppenraum 1. Obergeschoss: 48 mz
Nutzergruppen e Pfarrgemeinde

Politische Gemeinde
Ortliche Vereine
Regionale Trager und Gruppierungen

Regelméalige Angebo-
te, Veranstaltungen etc.

Veranstaltungen und Treffen der Pfarrgemeinde
Birgerversammlungen (politische Gemeinde)
Mitgliederversammlungen und Treffen der &rtlichen Vereine
Treffen und Kurse der értlichen Vereine

Weitere Funktionen

Seminare und Kurse regionaler Trager (z.B. Kurs zur Hauslichen Pflege der
Sozialstation Westallgau)

Das neue Kultur- und Sportzentrum wird zuklnftig eine zentrale Bedeutung als Kulturstatte fur
Opfenbach — aber auch hinsichtlich der Potenziale zur Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Heimenkirch — einnehmen.

Raumausstattung und Nutzung Kultur- und Sportzentrum Opfenbach (neu) im Bereich Kultur

Raumausstattung/Flache

Kultur-/Festhalle: 252 m2 (+ Erweiterungsmaéglichkeit Sporthalle 309m?2)
Buhne (Kulturhalle): 95 m?
Proberaum (Kultur): 147 m2

Nutzergruppen

Theaterverein
Musikkapelle
Trachtenverein
Politische Gemeinde

Regelméafige Angebote,
Veranstaltungen etc.

Theater
Musikveranstaltungen/-Konzerte
Tanzveranstaltungen
Festveranstaltungen
Ubungsabende des BRK

Weitere Funktionen

Veranstaltungen der politischen Gemeinde
Ausstellungen (u.a. unter Berlcksichtigung des Gemeindearchivs)
Veranstaltungen des Kinderferienprogramms

Die Sanierung und Erweiterung der bisherigen Sporthalle zum Kultur- und Sportzentrum wurde
hinsichtlich der Planung und dem Beginn der Umbauarbeiten begleitend zum IEK in die Wege

geleitet.
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Die alte Mehrzweckhalle (Baujahr 1955) war durch erhebliche funktionale und bauliche Mangeln
gekennzeichnet. Zusammenfassend sind vor allem die beschrankten raumlichen Rahmenbe-
dingungen zu nennen, die fortwahrende Nutzungskonflikte zwischen kulturellen und sportlichen
Aktivitdten nach sich zogen. Vor allem an den Wochenenden ergaben sich teilweise massive
Belegungsprobleme. Die rdumlichen und baulichen Rahmenbedingungen konnten letztlich we-
der den heutigen Anforderungen von Seiten der Kultur — noch von Seiten der Kultur — gerecht
werden, wobei vor allem der Kulturbereich von Nutzungseinschrankungen betroffen war.

Von daher ergaben sich aus baulicher Sicht erhebliche Erweiterungsanforderungen um den
verschiedenen Funktionen gerecht zu werden und insbesondere den Kulturbereich zu starken.
Weiterhin waren bzw. sind umfassende bauliche Modernisierungs- und energetische Sanie-
rungsanforderungen notwendig.

Wie die Nutzungsubersicht zeigt, wird nach der Sanierung und Erweiterung die Kulturfunktion
neben dem Sport einen hohen Stellenwert einnehmen. Dies betrifft auch den Aspekt der inter-
kommunalen Nutzung im Zuge eines gemeinsamen Kinderferienprogramms (z.B. Kinderspiel-
stadt), im Bereich der Choére und Theatervereine (u.a. Kindersommertheater) oder flr gemein-
same Ausstellungen.

Abb. 24: Ausgangssituation der alten Mehrzweckhalle in Opfenbach

Quelle: Architekten Elwert und Stottele, Ravensburg

Ein Uberblick zu den Raumausstattungen ergibt ein differenziertes und sich weitgehend ergan-

zendes Nutzungsbild:

e GroRere Raumeinheiten fir sehr groRe Veranstaltungen (bis 550 m?): Kultur- und Sport-
zentrum Opfenbach.

e GroRere Raumeinheiten fur gréRere Veranstaltungen (bis 200 m?): Mehrzweckhalle
Heimenkirch.
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¢ Mittlere Raumeinheiten fiir kleinere Veranstaltungen und Versammlungen etc. (ca. 150 bis
100 m?): Kultur- und Sportzentrum Opfenbach Dachgeschoss Paul-Back-Haus und Erdge-
schoss St. Anna-Haus.

e Kleinere Raumeinheiten fiir einzelne Gruppen (bis 50 m?): Erd- und Obergeschoss Paul-
Back-Haus sowie Obergeschoss St. Anna-Haus.

Insgesamt ergeben die vorhandenen Raumeinheiten ein vielfaltiges Bild, dass weitreichende
Ergadnzungsmaglichkeiten im Zuge der interkommunalen Zusammenarbeit im Kulturbereich bie-
tet. Dies betrifft sowohl die Frage der zeitlichen Belegung hinsichtlich flexiblerer Ausweichmdog-
lichkeiten, als auch die Ebene der Effizienz in Bezug auf eine mdglichst ,6konomische Nutzung*
von Raumeinheiten abhéngig von der jeweiligen Veranstaltung oder Aktivitat. Damit eine stéarke-
re gemeindelibergreifende Nutzung der vorhandenen Raumeinheiten gelingt, ist eine verstarkte
Offentlichkeitsarbeit und Bewusstseinsbildung gegeniiber den Vereinen erforderlich.

Die Entwicklung der Kulturstatten mit der bereits vollzogenen Sanierung des Paul-Back-Hauses
in Heimenkirch und der vorgesehenen Sanierung und Erweiterung des Kultur- und Sportzent-
rums Opfenbach einen hohen Stellenwert. Dahingehend sind beide Gemeinden in Bezug auf
die baulich-infrastrukturellen Voraussetzungen in Zukunft gut ausgestattet.

Um den baulich-infrastrukturellen Bestand langfristig zu sichern und weiter zu entwickeln, bietet
die interkommunale Abstimmung und Zusammenarbeit wichtige Méglichkeiten und Potenziale.
Hierbei spielt der Zusammenhang zwischen der baulich-infrastrukturellen Entwicklung sowie der
0.¢9. Verbesserung von Rahmenbedingungen eine wichtige Rolle. Die angedachte Koordinie-
rung von kulturellen Angeboten und Aktivitdten durch die Einrichtung eines gemeinsamen Kul-
turkoordinators sowie die Schaffung eines gemeinsamen Veranstaltungskalenders sind erste
wichtige Schritte, auf die zukinftig weiter aufgebaut werden kann.

B) ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

e In den beiden Gemeinden tragen zahlreiche Vereine und Gruppierungen zu einem lebendi-
gen kulturellen Leben bei.

e Innerhalb der Werkstatt Kultur und Soziales wurden punktuelle Verbesserungsmdoglichkei-
ten identifiziert, die vor allem spezielle ziel- und altersgruppenspezifische Angebote betref-
fen (z.B. fur hochbetagte oder alleinstehende Menschen).

e Die vorhandenen Raumeinheiten ergeben ein vielféltiges Bild, dass weitreichende Ergan-
zungsmaglichkeiten im Zuge der interkommunalen Zusammenarbeit bietet.

e Mit der Sanierung des Paul-Back-Hauses in Heimenkirch und der bevorstehenden Sanie-
rung und Erweiterung des Kultur- und Sportzentrums in Opfenbach ist in beiden Gemein-
den eine gute baulich-infrastrukturelle Ausstattung gewahrleistet.

e Um das jetzige Niveau im Wechselspiel zwischen den Aktivitdten und den baulich-
infrastrukturellen Voraussetzungen zu sichern, spielt die gezielte Verbesserung von Rah-
menbedingungen mittels interkommunaler Zusammenarbeit eine wichtige Rolle.
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3.3 Wohnen

A) BESTAND

Dieses Kap. legt den Schwerpunkt auf die Angebots- und Nachfrageentwicklungen des Woh-
nungsbestandes. Auf den Bauzustand wurde im Kap. 4.2 eingegangen.
Daten zur Entwicklung des Wohnungsbestandes

Auf Grundlage der Statistik kommunal wird nachfolgend die Verdnderung des Wohnungsbe-

standes dargestellt.

Veranderung des Wohnungsbestandes 1990, 2000 und 2010 (Wohnungen insgesamt)

1990 2000 2010 Langfristige Mittelfristige

Entwicklung Entwicklung

1990 - 2010 2000 - 2010
Heimenkirch 1.205 1.502 1.673 468 WE 171 WE
38,8% 11,4%
Opfenbach 664 811 906 242 WE 95 WE
36,4% 11,7%
Gesamt 1.869 2.313 2.579 710 WE 266 WE
38,0 % 115%
Lkr. Lindau 31.664 37.329 40.333 8.669 WE 3.004 WE
27,4 % 8,0 %

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011

Abb. 26: Mittel- und langfristige Entwicklung des Wohnungsbestandes in Prozent

01990 - 2010
@2000 - 2010

Heimenkirch

Opfenbach

Die mittel- und langfristige Entwicklungsdynamik des Wohnungsbestandes verlauft in beiden
Gemeinden auf einem vergleichbar hohen Niveau. Im Vergleich zwischen der langerfristigen
und mittelfristigen Entwicklung ist gegentiber den starkeren Zunahmen in den 90er Jahren in
den letzten Jahren eine Verlangsamung eingetreten.

Insgesamt weist das Gesamtgebiet im mittelfristigen Betrachtungszeitraum von 2000 bis 2010
eine Zunahme des Wohnungsbestandes von 11,5% - gegeniber einer l&angerfristigen Zunahme
von 38,0% - auf.

Gegenuber der Landkreisentwicklung fallt die Entwicklungsdynamik der beiden Gemeinden so-
wohl lang- als auch mittelfristig Gberdurchschnittlich aus. Hierbei sind die Querbezlige zur Be-
volkerungsentwicklung zu bertcksichtigen. Ein weiterer dynamischer Ausbau des Wohnungs-
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bestandes kann bei ricklaufiger Bevolkerungsentwicklung zur Herabsetzung der Wohndichte
und Leerstandsentwicklungen fiihren.

Differenzierung des Wohnbestandes 2010

1- bis 2- 3- bis 4-Zimmer- 5- und Mehr- Wohnungen ge-
Zimmer-Wohn. Wohn. Zimmmer-Wohn. samt

Heimenkirch 113 734 826 1.673
6,7% 43,9% 49,4%

Opfenbach 33 318 555 906
3,7% 35,0% 61,3%

Gesamt 146 1.052 1.381 2.579
5,6 % 40,8 % 535%

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011

Abb. 27: Differenzierung des Wohnbestandes 2010 (absolute Zahlen)
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Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011

Auf Grundlage der aktuell verfiigbaren Daten von Seiten der Statistik kommunal ergibt die Diffe-
renzierung des Wohnungsbestandes mit einem Anteil von 53,5% einen Schwerpunkt im Bereich
von 5- und Mehr-Zimmer-Wohnungen. Dagegen gibt es im Gesamtgebiet einen vergleichsweise
geringen Bestand von 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen (5,6%). Das Angebot von 3- bis 5-Zimmer-
Wohnungen ist mit einem Anteil von 41% starker ausgepragt — was vor allem den Markt
Heimenkirch betrifft.

Insgesamt ist das Wohnungsangebot in den beiden Gemeinden verstarkt auf die Zielgruppe der
Familien ausgerichtet. Legt man die genaueren Wanderungsbewegungen zugrunde, erscheint
dies angesichts der Bedeutung der Zielgruppe ,Familien® angemessen. Hinsichtlich einer sich
weiter verandernden Wohnungsnachfrage ist ein geringeres Angebot fir Zielgruppen wie junge
Erwachsene und Senioren, die auf kleinere Wohnangebote ausgerichtet sind, in begrenztem
Umfang vorhanden. Dies betrifft insbesondere junge Erwachsene, die eine ,erste Bude" suchen
oder alleinstehende Senioren (60+). Unter Berlicksichtigung der GemeindegréfRen ist das An-
gebotssegment 3- bis 4-Zimmer-Wohnungen fir Zielgruppen wie kleinere Familien und Paare
vergleichsweise gut ausgestattet.

51



Bestand und Bewertung der Daseinsvorsorgestrukturen

Baulandnachfrage

Die Statistik kommunal ermdglicht eine Ubersicht zur Entwicklung der Baulandnachfrage in Un-
terscheidung zwischen Baugenehmigungen (B-Ge.) und tatsachlich erfolgten Baufertigstellun-

gen (B-Fe.).
2000 2005 2006 2007 2008 2009 2010 Gesalrgt 05
B-Ge.|B-Fe.|B-Ge.|B-Fe. |B-Ge. B-Ge. B-Fe.: B-Fe. |B-Ge.| B-Fe. [B-Ge.|B-Fe.|B-Ge.|B-Fe.|B-Ge. B-Fe.
Heimen-| g 17 8 12 | 11 9 3 2 16 21 9 6 4 12 | 51 | 62
kirch :
Opfen- | 5 | o9 | 7 { 1 |10 8 & 3 11 2 1 5 | 2 | 5 | 6 | 32| 20
bach :
Gesamt| 10 | 26 | 15 | 13 | 21 | 17 | 6 13 | 18] 22 | 14| 8 | 9 | 18 | 83 | 91

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011

Abb. 28: Entwicklung der Baugenehmigungen und Baufertigstellungen im Gesamtgebiet (absolute Zah-

len)
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Grundsatzlich unterliegt die Entwicklung der Baulandnachfrage den Schwankungen zwischen
den Genehmigungen und Fertigstellungen, was sich teilweise auch in den Daten und in Grafik
zum Gesamtgebiet widerspiegelt. D.h. Jahren mit einem hdheren Anteil an Genehmigungen
folgen Jahre mit einem hoheren Anteil an Fertigstellungen. Abgesehen von diesen Schwankun-
gen ist die Baulandnachfrage seit 2000 auf einem konstant hohen Niveau. Im Durchschnitt wur-
den zwischen 2005 bis 2010 jahrlich 14 Baugenehmigungen erteilt und 15 Fertigstellungen rea-

lisiert.

Unter Berlcksichtigung der GrofRenunterschiede féllt im Zeitraum 2005 bis 2010 die Dynamik
des Marktes Heimenkirch mit insgesamt 51 Genehmigungen und 62 Fertigstellungen gegen-
Uber der Gemeinde Opfenbach mit 32 Genehmigungen und 29 Fertigstellungen deutlich starker

aus.
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Aktuelles Baulandangebot auf Bebauungsplanebene (Stand 2011)

ErschlieBung

. : Verfahrens-/ I%rutto_- Wohneinhei- ja/nein;
Gemeinde Baugebiet Besitzstand flachhae i ten (ca.) geplfamte Bebau-
ung
Heimen- Auf dem Kapf B-Plan 0,12 2 erschlossen; Ifd.
kirch Baurecht Flachenverkauf
Kommunal
Opfenbach | Sidost B-Plan 0,29 12 erschlossen; Ifd.
Baurecht Flachenverkauf
Kommunal (Einheimischen-
modell)
Siudost B-Plan 0,07 2 erschlossen; steht
Baurecht nicht zum Verkauf
Privat
Klosterle B-Plan 0,11 2-4 erschlossen; steht
Baurecht zum Verkauf
Privat

Quelle: Selbstauskunft der Gemeinden, Erhebungsbogen 2011

Abb. 29: Lage des Baugebiets Markt Heimenkirch

Baugebiet
© Auf dem Kapf
OT Riedhirsch

=

Abb. 30: Lage der Baugebiete Gemeinde Opfenbach

Baugebiet
Sitidost
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Auf Bebauungsplanebene stehen (Stand 2011) im Gesamtgebiet ca. 0,6 ha Bruttoflache fir ca.
20 Wohneinheiten/Parzellen zur Verfligung. Ein Grof3teil befindet sich in kommunalem Eigen-
tum und wird entsprechend von den Kommunen vermarktet. Dabei handelt es sich bei den zur
Verfigung stehenden Flachen um kleinere Entwicklungsreserven bzw. Restflachen mit Gber-
schaubarer Grolenordnung.

Legt man fir eine realistische Beurteilung der zukiinftigen Baulandnachfrage die mittelfristige
Entwicklung mit jahrlich 14 Baugenehmigungen bzw. 15 Baufertigstellungen zugrunde, so er-
scheint ohne die Beriicksichtigung von Baullicken im Bestand der Baulandbedarf nur noch kurz-
fristig auszureichen. Dies betrifft insbesondere den Markt Heimenkirch.

Potenziale aus Sicht der Arbeitsgruppe Wohnen

In der Arbeitsgruppe Wohnen wurde der Aspekt eines besonderen Wohnraumbedarfes speziell
fur altere Generationen betrachtet. Hierzu fanden insgesamt funf Arbeitsgruppentreffen statt.
U.a. wurden alle regionalen Trager und Anbieter, die fur die 6rtliche Versorgung von Bedeutung
sind, zu einem Informations- und Erfahrungsaustausch eingeladen. Die Einladung wurde von al-
len angefragten Tragern wahrgenommen. Dariber hinaus hat die Arbeitsgruppe im Rahme ei-
ner Exkursion vier verschiedene Modellprojekte in der ndheren Umgebung besichtigt.

Die Fokussierung auf die Wohnsituation der &lteren Generation wurde bereits bei der Auftakt-
werkstatt mit den Gemeinderaten am 09.07.2011 fest gelegt. Ein teilweise mangelndes Wohn-
raumangebot fir junge Familien (Bedarf an bezahlbaren grél3eren Wohnungen) und fir Singles
(Bedarf an kleinen Wohnungen) wurde diskutiert, aber man kam letztlich zu dem Ergebnis, dass
sich die Bedarfslage am ,regularen Markt* mit einem begleitenden Informationsangebot noch
ausreichend abdecken lasst. Demgegenuber wurde in dem fehlenden Wohnraumangebot fir
.noch selbstéandige Senioren” als eine grolRere Herausforderung angesehen, fir die der Markt
keine adaquaten Angebote bietet. Fir die weitere Vertiefung sollten folgende Aspekte beriick-
sichtigt werden: Zentrale Lage, Barrierefreiheit, fuRlaufige Erreichbarkeiten (ohne PKW).

Darauf aufbauend wurden in der Arbeitsgruppe die jeweilige Ausgangslage in den beiden Ge-
meinden ndher betrachtet und bewertet sowie Anforderungen abgeleitet.

Folgende Angebote wurden festgestellt (s.a. Kap. 3.1 / Soziale Betreuungseinrichtungen):

o Pflegeheime: - Heimenkirch; Haus Fink, >Wohnen im Alter
- Opfenbach; St. Severin, Stiftung Liebenau
- Caritas Sozialstation Westallgéau (St. Martin Lindenberg)

o Tagespflege: - Caritas Sozialstation Westallgau (Standort Lindenberg)
- Fink, Wohnen im Alter

e Hausliche Pflege: - Aktivpflege Allgau (Heimenkirch)
- Caritas Sozialstation Westallgau
- Rabe (Hergatz)

Die vorhandenen Angebote wurden durchweg als ausreichend und auch weitgehend qualitatvoll
beurteilt. Allerdings bestétigte diese Auflistung, dass die Angebote ausnahmslos auf Pflegebe-
darfe hin ausgerichtet sind. Fiur die Lebensphase vor dem Eintreten eines Pflegebedarfes gibt

54



Bestand und Bewertung der Daseinsvorsorgestrukturen

es so gut wie keine Angebote. Dabei ist es fachlich langst erwiesen, dass ein rechtzeitiges An-
gebot welches ein selbstandiges, selbstbestimmtes Wohnen qualitatvoll und ohne Vereinsa-
mungstendenzen moglichst lange gewébhrleistet, den Zeitpunkt eines tatsachlichen Pflegebedar-
fes erheblich verzdgert.
Ein weiteres Defizit wird im Bereich der Kurzzeitpflege gesehen. Zwar sind auch Angebote fir
Kurzzeitpflege vorhanden, diese werden aber in der Regel noch wenig und héufig erst sehr spét
in Anspruch genommen. Dies hat meist einen deutlichen Verlust an Lebensqualitat fir die Be-
teiligten (die zu Pflegenden und die pflegenden Angehorigen) zur Folge. Beide Aspekte wurden
auch von den, in die Diskussion mit eingebundenen Sozialtrdgern bestéatigt.

Als Ergebnis der Arbeitsgruppe wurden folgende Anforderungen festgehalten:

Heimenkirch

- Schaffung / Unterstiitzung eines Betreuten
Wohnens unter Bertcksichtigung von:

lange Verweildauer in eigenen vier Wéanden
Barrierefreiheit

zentrale Lage

professionelle Tragerschaft

hohes ehrenamtliches Engagement, in Qua-
litdt und Leistung im Verhaltnis zum Preisge-
fiige zu optimieren

Lebensqualitat der Senioren auch durch
gemeindliche Einflussnahme herstellen

bereitstellen von Wohnungen fir
1 - 2 Personenhaushalte

Opfenbach

- Schaffung eines Mehrgenerationenhauses un-
ter Berticksichtigung von:

kompetente / flexible Tragerschaft
zentrale Lage

unterschiedliche Wohnpraferenzen (al-
leinerziehende Miitter, Rentnerehepaar,
Familie, Solo-Mann, ...)

Barrierefreiheit
Stellplatze / Garagen
Gemeinschaftsraum

Konzept zum gemeinsamen Einbringen
von Starken (Schneeschaufeln, Fahr-
dienste, Babysitting,...)

erschwinglich fir mittleres Rentenein-
kommen
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B)

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Daten zur Entwicklung des Wohnungsbestandes

Im Vergleich zwischen der langerfristigen und mittelfristigen Entwicklung der Wohnungszu-
nahme ist gegeniber den starkeren Zunahmen in den 90er Jahren in den letzten Jahren
eine Verlangsamung eingetreten.

Die Differenzierung des Wohngebaude- und Wohnungsbestandes ergibt einen Schwer-
punkt im Bereich von 5- und Mehr-Zimmer-Wohnungen in Ausrichtung auf die Zielgruppe
der Familien. Wahrend sich auch im Bereich mittlerer Wohnungsgré3en (3- bis 4-Zimmer-
Wohnungen) ein adaquates Angebot vorfindet, fallt das Angebot kleinerer 1- bis 2-Zimmer-
Wohnungen deutlich geringer aus.

Abgesehen von Schwankungen ist die Baulandnachfrage seit 2000 auf einem konstant ho-
hen Niveau, wobei insbesondere der Markt Heimenkirch eine vergleichsweise starke Ent-
wicklungsdynamik aufweist.

Unter Berilcksichtigung der mittelfristigen Nachfrageentwicklung erscheint das derzeitige
Baulandangebot nur noch kurzfristig auszureichen — dies betrifft insbesondere den Markt
Heimenkirch.

Ergebnisse der Arbeitsgruppe Wohnen

Die Verbesserung des Mietwohnungsangebotes flr jingere und altere Singles stellt eine
mittelfristige Zukunftsaufgabe dar.

Fur ein Wohnangebot in Kombination mit Pflege gibt es in den beiden Gemeinden und im
Umfeld ein gutes und breites Angebot. Dagegen ergibt sich in der Lebensphase vor der
Pflegesituation ein Bedarf fur ein spezifisches Wohnraumangebot.

Angestrebt werden Modelle an der Schnittstelle von ehrenamtlichen Engagement und pro-
fessionellen Anbietern. Fur Heimenkirch wird eine Lésung in Kombination bzw. in Ergan-
zung zum Haus Sonnenhalde angestrebt. Aus Opfenbacher Sicht wird ein Mehrgeneratio-
nen-Modell favorisiert.
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3.4

A)

BESTAND

Handlungsfeld Gewerbeentwicklung

Daten zur wirtschaftlichen Ausgangssituation

Daten zur wirtschaftlichen Entwicklung liegen auf Grundlage der aktuellen Statistik kommunal

und Genesis online bis zum Jahr 2010 vor.

Arbeitsplatzzentralitat

Die Arbeitsplatzzentralitat spiegelt das Verhaltnis der angebotenen Arbeitsplatze zu der Anzahl der so-
zialversicherungspflichtig Beschéftigen, die in den Gemeinden wohnen, wieder. Werte der Arbeitsplatz-

zentralitat, die unter 100% liegen, zeigen an Defizit an értlichen Arbeitsplatzen an.

. Arbeitsplatz- Sozialverspfl. Beschaftigte 2010 absolut
Gemeinde zentralitat 2010 %
| B. Arbeitsort B. Wohnort Pendlersaldo
Heimenkirch 100,2 % 1.392 1.389 3
Opfenbach 70,5 % 508 720 -212
Gesamt 90 % 1.900 2.109 -209
Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011
Abb. 31: Arbeitsplatzzentralitat 2010 (absolute Zahlen)
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1.200 OBeschaftigte
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Mit ca. 90% ist die Arbeitsplatzzentralitdt im Gesamtgebiet insgesamt sehr stark ausgepragt.
Der Markt Heimenkirch liegt bei einer Arbeitsplatzzentralitat von 100% - die Gemeinde
Opfenbach immerhin noch bei 70%. Darin kommt letztlich die Bedeutung beider Gemeinden als

Arbeitsplatz- und Gewerbestandort zum Ausdruck.

Beschaftigtenstruktur nach Sektoren 2010 (SV-Beschaftige)

Produ- Handel, Dienst- Land- und SV-Besch.
zierendes Ge- |Gastgew., Ver- |leistungen Forst- Arbeitsort ge-
werbe kehr (priv./6ffentl.) |wirtschaft samt
Heimenkirch 1081 71 228 5 1.392
Opfenbach 124 252 119 13 508
Gesamt 1.205 323 347 18 1.900
(Anteil nach 63,5 % 17,0 % 18,4 % 1,0 %
Sektoren)

Quelle: BayLfStaD/Statistik kommunal 2011
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Abb. 32: Beschaftigtenstruktur nach Sektoren 2010 in Prozent
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Hinsichtlich des Stellenwerts fir den Arbeitsmarkt ist im Gesamtgebiet vor allem das produzie-
rende Gewerbe insbesondere mit den gré3eren Betrieben in Heimenkirch von Bedeutung. Eine
nachfolgend fast gleichrangige Bedeutung haben die Sektoren Dienstleistungen sowie Han-
del/Verkehr/Gastgewerbe, wobei die Schwerpunkte auf die beiden Gemeinden unterschiedlich
ausfallen: Dienstleistung in Heimenkirch sowie Handel/Verkehr/Gastgewerbe in Opfenbach.
Wichtige Betriebe mit einem relevanten Arbeitsplatzangebot sind insbesondere:

e Kaserei Hochland (Heimenkirch)

e Brauerei Meckatzer Léwenbrau (Heimenkirch)

e Spedition Miller (Opfenbach)

In der Arbeitsgruppe Gewerbeentwicklung wurde der Entwicklung der kleineren Betriebe eine

hohe Bedeutung beigemessen, um langfristig die Abhangigkeit von den grol3eren Betrieben zu
reduzieren.

Kommunale Angebots- und Nachfragesituation

Gewerbeflachenangebot (Stand 2011)

Gemeinde Gebiete Gewerbeflachen auf Be- Gewerbeflachen auf Flachen-
bauungsplanebene nutzungsplanebene
erschlossen (in nicht er- | kurzfristig ver- | mittelfristig ver-
ha) schlossen | fugbar (in ha) fugbar (in ha)
(in ha)
Heimenkirch | Lindauer Stral3e 0,1 (priv.) -- --
(Richtung Meckatz)
hint. Garagen -- 1,0
Meckatz (priv.)
Opfenbach | Biesenberg - 1,0
Gesamt 0,1 ha 2,0 ha
(privat) (1,0 privat)

Quelle: Selbstauskunft Gemeinden, Erhebungsbogen 2011

Die Erhebung des aktuellen Gewerbeflachenangebots der beiden Gemeinden ergibt ein sehr
geringes bis nicht vorhandenes Angebotspotenzial. Fur zwei Entwicklungsflachen ist erst mittel-
bis langfristig eine Verfugbarkeit denkbar, eine davon befindet sich in privater Hand
(Heimenkirch). In kommunaler Hand stehen derzeit keine kurzfristig verfugbaren bzw. erschlos-
senen Flachen zur Verfigung.
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Vor dem Hintergrund des geringen Gewerbeflachenangebots wurde in der Auftaktwerkstatt am
09.07.2011 die Sinnhaftigkeit eines interkommunalen Gewerbegebietes beleuchtet. Die Thema-
tik eines interkommunalen Gewerbegebietes wurde bereits im Stadt-Umland-Konzept im Jahr
2003 aufgeworfen, konnte jedoch aufgrund der fehlenden Flachenverflgbarkeit fur die in Frage
kommenden Standorten nicht weiter verfolgt werden. Aufbauend auf den Ergebnissen der Auf-
taktwerkstatt sollten in der Arbeitsgruppe Gewerbeentwicklung die Anforderungen und Rah-
menbedingungen flr ein interkommunales Gewerbegebiet weiter vertieft werden.

Flachenbedarfsabfrage bei den ortlichen Betrieben

Um erganzend zum Gewerbeflachenangebot Informationen zur Flachennachfrage zu bekom-
men, wurde Anfang 2012 eine Bedarfsabfrage bei den ortlichen Betrieben durchgefihrt.

Von 150 versendeten Fragebdgen kamen insgesamt 71 Fragebdgen zuriick, was einer Ruck-
laufquote von 47% entspricht und damit eine hohe Reprasentativitat gewahrleistet.

Abb. 33: Teilnahme an der Bedarfsabfrage nach Branchen (in Prozent)

OProduzierendes

Gewerbe
BHandwerk
OBau

OLogistik

O Dienstl.

Hinsichtlich der Branchenbeteiligung gab es von den kleineren Handwerks- (34) und Dienstleis-
tungsbetrieben (22) mit Abstand die meisten Ricklaufe. Insgesamt wurden von 10 Betrieben re-
levante Bedarfe gemeldet (ca. 14% der Teilnehmer), die sich ausschlieRlich auf kurz- bis mittel-
fristige Bedarfe beziehen:

- Logistik, 8.000 m2 Lagerflache, 500 m2 Biroflache (Opfenbach)

- Malerbetrieb, 1.000 m2 Lagerflache (Opfenbach)

- Einzelhandel, 4.000 m2 Verkaufsflache (Heimenkirch)

- Gartnerei/Gartenbau, 1.000 m2 Lagerflache (Heimenkirch)

- Zimmerei, 300 m2 Produktion, 500 m2 Lagerflache (Heimenkirch)

- Metallverarbeitung, 400 m2? Produktion, 100 m? Lagerflache, 50 m2 Biro (Heimenkirch)
- Pflegeheim, 800 m2 Biro (Heimenkirch)

- Bioenergie, 500 m2 Produktion (Heimenkirch)

- Heizung/Sanitar, 150 m2 Lagerflache, 100 Verkaufsflache, 20 m2 Biro (Heimenkirch)
- Versicherungsbiiro, 100 m2 Biro (Heimenkirch)

- Brauerei, Produktions- und Lagerflache ohne Flachenangabe (Heimenkirch)

Auler von zwei ,groReren” Flachenbedarfen fir Logistik in Opfenbach (8.000 m? Lagerflache)
und Einzelhandel in Heimenkirch (4.000 m2 Verkaufsflache) handelt es sich um sehr kleinteilige
Flachenbedarfe mit dem Schwerpunkt Lager-, Produktions- und Biroflachen fir Handwerks-
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und Dienstleistungsbetriebe. Dies spiegelt auch die nachfolgende Darstellung des Flachenbe-

darfs nach Branchen wieder.

Abb. 34: Erwarteter Flachenbedarf nach Branchen (m?)
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8000 -
6000 4600
Okurzfr.
4000 7 2300 2320 mmittelfr.
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o O 0 O 0
O = 1 1 S— 1 1
Prod. Handwerk Bau Logistik Dienstl.
Gewerbe
Abb. 35: Erwarteter Flachenbedarf nach Flachenart (m?)
10030
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In Differenzierung auf die Flachenart stellt sich der gro3te Bedarf bei Lagerflachen gefolgt von
Verkaufsflachen sowie kleinteiligeren Produktions- und Buroflachen.

Abb. 36: Erwarteter Flachenbedarf nach Gemeinden (m?)
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Die Darstellung des Flachenbedarfs nach Gemeinden ergibt fiir die Gemeinde Opfenbach einen
kurzfristigen Bedarf von 9.500 m2 sowie fiir den Markt Heimenkirch kurzfristig einen Bedarf von
5.930 m2 sowie mittelfristig von 3.720 m2.
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Abb. 37: Bedeutung von ausgewéhlten Standort- und Infrastrukturvoraussetzungen

a) Uberortliche Verkehrsanbindung b) Hohe Datentbertragungsraten (DSL)
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Hinsichtlich der Bedeutung von ausgewdahlten Standort- und Infrastrukturvoraussetzungen wer-
den hohe Ubertragungsraten fiir DSL am haufigsten mit ,hoch* (58%) beurteilt — deutlich vor der
Uberdrtlichen Verkehrsanbindung und immissionsschutzrechtlichen Belangen.

Die Frage nach verfugbaren Gewerbeflachen im Bestand ergab eine mittelfristige Verfligbarkeit
von Produktions-, Lager- und Verkaufsflachen (je ca. 1.000 m?), die u.a. auf einen derzeitigen
Bestandsbetrieb im Ortsteil Biesenberg (Gemeinde Opfenbach) zurlck zu fiihren sind.

Abb. 38: Verfiighare Gewerbeflachen im Bestand (m?)
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Auf Grundlage der Ergebnisse der Bedarfsabfrage wurden in der Arbeitsgruppe Gewerbeent-
wicklung Folgerungen fur die kommunale Gewerbeflachenentwicklung abgeleitet:

¢ Insgesamt wird von Seiten der Arbeitsgruppe auf Grundlage der Bedarfsabfrage kein unmit-
telbarer Druck fur eine kommunale Gewerbeflachenentwicklung gesehen. Nachdem von
den Gemeinden derzeit kein Angebot vorhanden ist, besteht jedoch auch keine Mdglichkeit
kurzfristig reagieren zu kénnen.
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e Aufgrund der sehr spezifischen Anforderungen der einzelnen Betriebe, lassen sich diese
nur bedingt durch eine zusétzliche Gewerbeflachenentwicklung I6sen. Dies zeigen insbe-
sondere die beiden grof3en Bedarfsfélle (Logistik und Einzelhandel).

¢ Auf Grundlage der Bedarfsabfrage begrindet sich derzeit nur bedingt ein kurzfristiger Ent-
wicklungsbedarf fir ein interkommunales Gewerbegebiet. Eine interkommunale Gewerbe-
gebietsentwicklung ordnet sich als eine mittelfristige Flachensicherungsoption in einer
Uberschaubaren Gréf3enordnung ein.

e Erganzend koénnte die Aufgabe der beiden Gemeinden in einer starkeren Vermittlung von
Bedarf und Angebot liegen. Dahingehend zielt eine Abstimmung und Zusammenarbeit
kurz- bis mittelfristig auf das gemeinsame Bemihen um gebietstibergreifende, kleinteilige
Lésungen ab.

Potenziale aus Sicht der Arbeitsgruppe Gewerbeentwicklung

Fur eine, zumindest teilweise Ldsung der gemeldeten Bedarfe bietet sich eine Nut-
zung/Mobilisierung der gemeldeten Flachenpotenziale an. Dies betrifft insbesondere die Be-
standsentwicklung in Biesenberg/Opfenbach. Neben einem relevanten Gebaude- und Flachen-
potenzial bietet sich die Lage unweit der Gemeindegrenze zu Heimenkirch und an der B32 in
besonderer Weise fur eine interkommunale Losung an.

Unter Berlcksichtigung der Bedarfsqualifizierung und nach Ricksprache mit dem Eigentiimer
ware eine Entwicklung zu einem interkommunalen Handwerker-/Dienstleisterhof denkbar. Die
Entwicklung eines kleinmaf3stablichen, landlichen Handwerker-/Dienstleisterhofs wirde in Zu-
sammenhang mit der Umnutzung bestehender Gebdude- und Flachenpotenziale einen bei-
spielgebenden Ansatz darstellen. Aufgrund der guten Betriebsausstattung in den beiden Ge-
meinden kann von einer realistischen Nachfrage ausgegangen werden.

Dagegen wird eine kleinteilige Flachenentwicklung im Bestand als schwierig beurteilt, da die
meisten Grundstulicke fur sich alleine fir eine gewerbliche Nutzung zu klein sind oder ungunsti-
ge stadtebauliche Rahmenbedingungen aufweisen. Erforderlich waren zusammenhangende
Entwicklungs- und Neuordnungsmoglichkeiten.

Die Aufgabe einer starkeren Vermittlung des kleinteiligen Bedarfs und Angebots kénnte mit dem
Aufbau einer ,Gewerbeflachenbdrse* verbunden werden (Ziel: schneller Uberblick tiber Angebot
und Nachfrage fur Betriebe). Hierbei wéare eine Kombination aus einer internetbasierten Losung
mit den Gemeinde-/Amtsblattern denkbar.
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B)

ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

Daten zur wirtschaftlichen Ausgangssituation

Mit ca. 90% ist die Arbeitsplatzzentralitat im Gesamtgebiet insgesamt sehr stark ausge-
pragt. Dies belegt die Bedeutung beider Gemeinden als Arbeitsplatz- und Gewerbestand-
ort.

Hinsichtlich des Stellenwerts flr den Arbeitsmarkt ist im Gesamtgebiet vor allem das pro-
duzierende Gewerbe - insbesondere mit den grol3eren Betrieben in Heimenkirch - von Be-
deutung.

In der Arbeitsgruppe Gewerbeentwicklung wurde der Entwicklung der kleineren Betriebe
eine hohe Bedeutung beigemessen, um langfristig die Abhangigkeit von den grél3eren Be-
trieben zu reduzieren.

Kommunale Angebots- und Nachfragesituation

Die Erhebung des aktuellen Gewerbeflachenangebots der beiden Gemeinden ergibt ein
sehr geringes Angebotspotenzial — insbesondere hinsichtlich kurzfristig verfiigbarer bzw.
erschlossener Flachen.

Die Flachenbedarfsabfrage spiegelt auRer von zwei ,grof3eren“ Flachenbedarfen in den Be-
reichen Logistik und Einzelhandel sehr kleinteilige Flachenbedarfe mit dem Schwerpunkt
Lager-, Produktions- und Buroflachen fur Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe wieder.

Auf Grundlage der Bedarfsabfrage begriindet sich derzeit nur bedingt ein kurzfristiger Ent-
wicklungsbedarf fur ein interkommunales Gewerbegebiet. Eine interkommunale Gewerbe-
gebietsentwicklung ordnet sich als eine mittelfristige Flachensicherungsoption in einer
Uberschaubaren GrélRenordnung ein.

Fur eine, zumindest teilweise Losung der gemeldeten Bedarfe wird eine Mobilisierung der
gemeldeten Flachenpotenziale im Bestand favorisiert. Hierflr bietet sich u.a. die Entwick-
lung eines Gewerbebestands im Ortsteil Biesenberg (Opfenbach) zu einem interkommuna-
len Handwerker-/Dienstleisterhof an.
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3.5 Zusammenfassende Mangel und Aufwertungspotenziale zu den Daseins-
vorsorgestrukturen

An dieser Stelle werden die wesentlichen Mangel und Entwicklungspotenziale zu den Daseins-
vorsorgestrukturen in den beiden Gemeinden im Uberblick dargestellt. Dabei wird auch auf die
Bevolkerungsentwicklung Bezug genommen.

Untersu- Heimenkirch Opfenbach
chungsfeld

Bevolkerungs- Mittelfristig (2005 bis 2010) riicklaufige Bevol- | ¢ Der Prognosse des LafStDV sagt

entwicklung kerungsentwicklung. einen Trend zur stagnativen Bevol-
Trotz eines vergleichsweisen jiingeren Alters- kerungsentwicklung voraus (bei mit-
strukturaufbaus ist der natirliche Saldo durch telfristig, stabilen Zuwéachsen).
hohere Sterbefélle gekennzeichnet. e Trotz eines vergleichsweisen jiinge-
Starkere Schwankungen bei der Wanderungs- ren Altersstrukturaufbaus ist der na-
entwicklung ohne nennenswerte Zugewinne. tarliche Saldo durch héhere Sterbe-
Deutliche Verluste bei der Wanderungsgruppe falle gekennzeichnet.
der Ausbildungswanderung (18-25 J.). ¢ Deutliche Verluste bei der Wande-

rungsgruppe 65+.

richtungen

b) Nahversor-
gung

c) Energie

Grund- u. Nahversorgung

a) Soziale Ein- |

Hinsichtlich des Angebots an sozialen Betreuungseinrichtungen sind derzeit in beiden
Gemeinden keine gravierenderen Mangel erkennbar.

Mittelfristige Anpassungserfordernisse konnten sich im Bereich der Grundschulen be-
dingt durch riicklaufige Schilerzahlen ergeben.

Ungunstiger Standort fiir den Vollsortimenter : e  Mittel- bis langfristig ist der Le-

(Einzelhandel). : bensmittelladen im Bestand ge-
Teilweise geringe Aufenthaltsqualitdt im Orts- ©  fahrdet.

kern. : o Keine einheitlicheren Offnungszei-
Mangelnde Erfassbarkeit und Darstellung des ten.

vielfaltigen Angebotes. : « Mangelnde Offnungszeiten der

Gastronomiebetriebe.

¢ Mangelnde Erfassbarkeit und Dar-
: stellung des vielfaltigen Angebotes.

Teilweise Modernisierungs- und Sanierungsanforderungen bei den vorhandenen

Gastronomiebetrieben.

Der Anteil der erneuerbaren Stromerzeugung liegt im Gebiet beider Gemeinden unter
dem Landesdurchschnitt, wobei die starke Rolle des gewerblichen Sektors zu berlick-
sichtigen ist.

AuRRer den kleineren Photovoltaikanlagen sind nur vereinzelte gréRere EEG-Anlagen
vorhanden.

Kultur und So-
ziales

Punktuelle Verbesserungsmdglichkeiten in Bezug auf ziel- und altersgruppenspezifi-
sche Angebote (z.B. fur hochbetagte oder alleinstehende Menschen).

Die langfristige Tragfahigkeit der Kulturstatten setzt eine starkere interkommunale Zu-
sammenarbeit und Koordinierung voraus.

Wohnen Begrenztes Angebot kleinerer 1- bis 2-Zimmer-Wohnungen u.a. fir jingere oder altere
Singles.
Angesichts der mittelfristigen Nachfrageentwicklung erscheint das derzeitige Bauland-
angebot nur noch kurzfristig auszureichen.

Gewerbe Teilweise Abhangigkeit vom Arbeitsplatzangebot der grof3en Betriebe.

Vor dem Hintergrund eines starken Gewerbesatzes gibt es derzeit in beiden Gemein-
den nur ein sehr geringes Flachenpotenzial.
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4 Bestand und Bewertung der stadtebaulichen Strukturen

4.1 Stadtebauliche und bauliche Situation unter Bericksichtigung des Bezugs
zu Daseinsvorsorgefunktionen

Einleitend ist zu bemerken, dass die Funktionen der Daseinsvorsorge in erheblichem Malie ei-
ne Querschnittsaufgabe im stadtebaulichen Kontext darstellen. Die Fragen der Daseinsvorsor-
ge wirken wie das konkrete stadtebauliche Umfeld in alle Lebensbereiche der Menschen hinein.
Die Standortqualitat einer Kommune hangt von der quantitativen und qualitativen Situation der
Daseinsvorsorgeangebote ebenso ab, wie vom Zustand der baulichen und ortsrdumlichen Ge-
staltung. Eine Minderqualitat des Einen wirkt sich zwangsweise negativ auf das Andere aus. Ei-
ne wirkungsvolle Entwicklung kann nur mit einer engen Verzahnung beider Komponenten er-
reicht werden.

A) BESTAND
Heimenkirch
Bedeutung des Ortskerns fur Daseinsvorsorgefunktionen

Wie bereits in den Kap. 3.1 Handlungsfeld Grund- und Nahversorgung sowie im Kap. 3.2 Kultur
und Soziales dargestellt, befinden sich nahezu allen wichtigen Versorgungs- und Kultureinrich-
tungen im Ortskern. Zu nennen sind hier Kirche, Schule, Rathaus, Gasthauser, Laden und das
Paul-Back-Haus (siehe Karte H-Al). Damit kann der Ortskern in vollem Umfang seine Zentrali-
tatsfunktion fir den Hauptort wie auch fur die Ortsteile von Heimenkirch wahrnehmen. Die Si-
cherung der Zentralitatsfunktion ist hinsichtlich ihrer funktionalen und stadtebaulichen Vitalitat
keinesfalls ein Selbstlaufer, sondern Bedarf gezielter und langfristig ausgerichteter Steuerungs-
aktivitaten.

Um die Daseinsvorsorgefunktionen von stadtebaulicher Seite zu sichern bzw. zu verbessern ist
eine gezielte Starkung der 6ffentlichen Raume im Wechselspiel mit einer Umnutzung und Mo-
dernisierung ortsbildpragender Gebdude von Bedeutung. D.h. MafRnahmen im o6ffentlichen
Raum erscheinen insbesondere dann zielfihrend, wenn diese in den jeweiligen Bereichen auch
zu einer Starkung von Daseinsvorsorgefunktionen entweder direkt (z.B. Aufenthaltsfunktion)
oder indirekt (z.B. Starkung der Vorbereiche zu den Nahversorgungsangeboten) beitragen. Dies
spiegelt sich in der Wiederherstellung des Bahnhalts und dem Umbau der Bahnhofstral3e in
beispielhafter Weise wieder. Beide MaRnahmen sind fir eine sowohl fur eine stadtebauliche als
auch funktionale Revitalisierung des Ortskerns von herausragender Bedeutung (siehe nachfol-
gender Abschnitt).

Stadtebaulicher Bestand

Die derzeitige stadtebauliche Situation des Hauptortes Heimenkirch ist fir den Untersuchungs-
bereich (mit Schwerpunkt Ortsmitte und den Strafl3enbereichen Lindauer StraRe, BahnhofStral3e
und Kemptener Straf3e) wie folgt zu beschreiben:

Die Ortsmitte (Lindauer StralRe von Netto bis Kirche und Kemptener StralRe von Kirche bis Paul-
Back-Haus und Gasthaus Adler) bietet die Grundstruktur der Daseinsvorsorge-Einrichtungen
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(Schule, Rathaus, Kirche, Burgerhaus, Gasthduser, Laden und Geschéfte) fur Heimenkirch.
Durch die hohe Belastung mit Durchgangsverkehr (hoher LKW-Anteil, enge Kurven) leidet die
Aufenthaltsqualitat erheblich und die Potenziale der geschéftlichen Umfelder sind stark beein-
trachtigt.

Der Bereich weist ein hohes Geb&udepotenzial mit noch vielen erhaltenen, regionaltypischen
und ortshildpragenden Gebauden auf (vgl. auch nachfolgenden Abschnitt ,Ortsbildpréagende
Strukturen und Gebaude"). Punktuell ist infolge mangelhafter, sanierungswirdiger Bausubstanz
und Funktionsverlusten ein (Teil-)Leerstand und Unternutzungen festzustellen (Sonne, Karg-
Haus, Gasthaus Adler etc.). Die geplanten und vorbereiteten MalBnahmen zur Verlagerung des
Durchgangsverkehrs aus der Ortsmitte setzen einen Grundbaustein und erdffnen die Moglich-
keit zur nachhaltigen Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und damit zur Revitalisierung des
Ortskerns (vgl. hierzu auch Ausfiihrungen zum Bereich Bahnhofstral3e).

Abb. 39: Lindauer Stral3e, Blickrichtung Westen  Abb. 40: StralRenraum vor Gasthaus Sonne
(Standpunkt Kirche)

Die Bahnhofstraf3e war im urspriinglichen Bestand ein ,Hinterliegerbereich* und trotz der Nahe
zur Ortsmitte eher abseitig. Die Stra3e wurde als Parkraum benutzt, die Wohn- und Geschéfts-
lagen waren eher unglnstig. Mit der Wiederertffnung des Bahnhaltepunktes ergabt sich hier
die Chance einer umfangreichen Neuordnung mit Verlagerung des Durchgangsverkehrs aus
der Ortsmitte, Schaffung einer neuen Schnittstelle zwischen den Verkehrsarten (OPNV und In-
dividualverkehr) sowie einer neuen Verbindung zu den sudlich angrenzenden Siedlungsteilen.
Der neue Bahnhaltepunkt stellt mit der umgestalteten Bahnhofstral3e heute ein neues Entree in
die Ortsmitte dar. Die Grunduberlegungen zur Neugestaltung der BahnhofstralRe in Heimenkirch
sind noch auf Basis der Vorbereitenden Untersuchungen und des Stadtebaulichen Rahmen-
plans zur Ortsmitte flr Heimenkirch (beide vom Biiro Auweck, erstellt) entwickelt worden.

Fur Heimenkirch stellen der Ausbau der BahnhofstralRe und die Anbindung des Bahnhalts an
den kinftigen Ortskern den Grundstein fir eine nachhaltige Ortskernentwicklung dar. Generelle
Zielsetzung ist die Wiederbelebung und Starkung der Ortsmitte. Der Umbau und die Neugestal-
tung der Bahnhofstral3e ist nur eine TeilmaRnhahme, die aber eine grundlegende Voraussetzung
fur weitere MalBhahmen in der Ortsmitte ist. Bereits in den Vorbereitenden Untersuchungen
wurde diese zentrale MaRnahme benannt. Nur mit dieser MaRnahme kann die Verkehrsbelas-
tung (ca. 8.000 F/T mit hohem Lkw Anteil) nennenswert reduziert werden.
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Mit einem Rahmenplan (erstellt 2008) wurden die Ideen aus der Vorbereitenden Untersuchun-
gen aufgegriffen und weiter konkretisiert. Damit sollte aufgezeigt werden, dass mit der Verlage-
rung des Verkehrs aus der Ortsmitte und der neuen OPNV-Schnittstelle interessante Bereiche
entstehen konnen, die die Ortsmitte von Heimenkirch wesentlich aufwerten und auch neue Nut-
zungsansatze ergeben. Im Kernbereich entstehen neue Freibereiche, die Platzsituationen und
Aufenthaltsbereiche bieten und auch fir die angrenzende gewerbliche Nutzung neue Mdglich-
keiten erdffnen (fur Freischankflachen, Flachen zur Warenprasentation 0.4.).

Abb. 41: Rahmenplan Ortsmitte Heimenkirch

Quelle: Buro Auweck, 2008

Abb. 42: Planauszug Vorentwurf BahnhofstralRe
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Quelle: Biiro Kurz 2011

Gegenuber dem Rahmenplan ergaben sich erhéhte Anforderungen an die neue Stral3e hin-
sichtlich der Aufnahme des gesamten Durchgangsverkehrs und der Moglichkeit zur spateren
Umwidmung in eine BundesstraRe. Die OPNV-Schnittstelle musste anders organisiert werden
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und ist aus diesem Grund weiter nach Westen verschoben worden. Eine neue Bebauung direkt
an der Bahnanlage im Sinne eines ,Empfangsgeb&ude” erwies sich als nicht mehr realisierbar.

Aufgrund der hohen Bedeutung der Verkehrsfunktion, wurde es umso bedeutender, fur diesen
Bereich auch eine adaquate Gestaltungsqualitat zu erreichen. Aus diesem Anlass wurde ein
Planungsverfahren durchgefiihrt, auf dessen Grundlage eine hochwertige Gestaltung raumbil-
dender Elemente realisiert werden konnte.

Abb. 43: Vorschlag fur raumbildende Elemente in der Bahnhofstral3e

Quelle: Biro Mayer-Baldauf, 2012

Die Kemptener StraRe (von Ortsmitte bis Tankstelle an der TannenfelsStralRe) ist gepragt von
Wohn- und Geschaftsnutzung, wobei die Firma Hochland eine dominierende Stellung einnimmt.
Das 2006 neu errichtete Verwaltungsgebaude der Fa. Hochland weist einen stadtebaulichen
Fixpunkt in der Kemptener Stral3e auf. In Hohe des Betriebsgeldndes Hochland und 6stlich da-
von zeigen sich z.T. stAdtebauliche Defizite. Neben z.T. unbebauten Bereichen finden sich hier
auffallig viele Gebaude in schlechtem bis sehr schlechtem Bauzustand. Hier wirkt sich ebenfalls
der Durchgangsverkehr (B32) negativ auf die Umfeld- und Aufenthaltsqualitaten aus. Die Ful3-
gangerbereiche sind vielfach zu eng, sichere Querungsmdglichkeiten zu wenig. Die privaten
sowie geschaftlichen Vorbereiche fallen ebenfalls sehr knapp aus. Neben den unzureichenden
Gehwegbereichen mangelt es an ausreichenden Parkplatzen fur die ohnehin wenigen Geschéf-
te und Laden.

Abb. 44: Kemptner Stral3e, Blickrichtung Westen  Abb. 45: Kemptner Stral3e, neue Verwaltung Fa.
(auf H6he Haus-Nr. 39) Hochland
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Die innerortlichen Grinbereiche bilden mit den Freiflachen von der Schule bis zur Kir-
che/Friedhof und der angrenzenden Leiblach eine vernetzte Struktur. Die Leiblach verlauft teil-
weise auf Betriebsgelande (Séagewerk Kessler) und ist in vielen Teilabschnitten nicht 6ffentlich
zuganglich. Sie ist in ihrer 6kologischen Auenfunktion stark beeintrachtigt von befestigten La-
gerflachen, Betonverbauungen und fehlenden regularen Uferrandstreifen. Ein begleitendes,
durchgéngiges FulRwegenetz fehlt ebenfalls, so dass dieser Bereich in seiner potenziellen Er-
lebniswirksamkeit sehr stark eingeschrankt ist.

Opfenbach
Bedeutung des Ortskerns fur Daseinsvorsorgefunktionen

Ebenso wie in Heimenkirch sind auch in Opfenbach nahezu allen wichtigen Versorgungs- und
Kultureinrichtungen im Ortskern zu finden. Auch hier kann auf die Kap. 3.1 Handlungsfeld
Grund- und Nahversorgung sowie im Kap. 3.2 Handlungsfeld Kultur und Soziales hingewiesen
werden.

Kirche, Schule, Kindergarten, Rathaus, arztliche Versorgung und ein Gasthaus sind konzentriert
am und um den Kirchplatz gruppiert. Laden ein weiteres Gasthaus eine Backereifiliale mit Café
bilden einen zweiten Versorgungsschwerpunkt im Bereich der Kreuzung Bodensee-, Allgauer-
und OberschwabenstralRe. Wie in Heimenkirch liegt die Herausforderung darin, die noch vor-
handene funktionale Zentralitatsfunktion des Ortskerns zu erhalten und weiter zu entwickeln.

Die Sicherung und Starkung dieser Daseinsvorsorgefunktionen ist von stadtebaulicher Bedeu-
tung, da das Ausdinnen oder gar Wegbrechen dieser Funktionen auch die noch vorhandene
dorfliche Grundstruktur mit ihrer Mischnutzung gefahrden wiirde. Eine gezielte Starkung der 6f-
fentlichen Raume in diesen Bereichen ist im Zusammenwirken mit einzelnen Umnutzungen und
Modernisierungen ortshildpragender Gebaude anzustreben; z.B. durch Starkung der Vorberei-
che zu den Nahversorgungsangeboten und Verbesserung der offentlichen Raume entlang der
Durchgangsstral3en zugunsten einer héheren Aufenthaltsqualitat. Dies Betrifft vor allem die Be-
reiche um den Kirchplatz und im zentralen Kreuzungsbereich der B 32 mit der St 2020.

Stadtebaulicher Bestand

In Opfenbach stellt sich die stéadtebauliche Ausgangssituation des Hauptortes Opfenbach mit
Schwerpunkt Bodenseestralie folgendermalRen dar:

Die Bodenseestraf’e (vom Kreuzungsbereich B32 nach Westen) weist ein hohes Gebaudepo-
tenzial mit noch vielen erhaltenen, regionaltypischen und ortsbildpragenden Gebauden auf (vgl.
auch nachfolgenden Abschnitt ,Ortsbildprdgende Strukturen und Gebaude"). Punktuell ist infol-
ge mangelnder Bausubstanz und Funktionsfahigkeit ein (Teil-)Leerstand eingetreten (u.a. An-
wesen Bodenseestralle 5, 1./2. OG Gasthof ,Zum Léwen*, Bodenseestralle 11).

Die offentlichen, halbéffentlichen und privaten Vorbereiche in der Bodenseestral3e sind durch
eine mangelnde Qualitat hinsichtlich Abgrenzungen, Materialwahl und Belagszustanden ge-
pragt. Dies betrifft insbesondere jene Vorbereiche, an denen eine Daseinsvorsorgefunktion ge-
koppelt ist (u.a. Vorbereiche Pio, Metzgerei, Einzelhandelsladen, Schule, Rathaus).

69



Bestand und Bewertung der stadtebaulichen Strukturen

Hinzu kommt, dass offentliche und private Nutzungen weitgehend nicht geregelt sind (siehe z.B.
Parken vor dem Einzelhandelsladen) und deshalb zumindest in Teilbereichen eine Neuordnung
erforderlich wére.

Abb. 46: Kreuzungsbereich Bodenseestralle und Abb. 47: Kreuzungssituation Bodenseestral3e mit
B32 mit Marienmarterl Blickrichtung Schule

‘

Quelle: Richard Mayer, www.panoramio.de

Die Bodenseestral3e (StaatstralRe 2002) ist hinsichtlich des Bezugs zwischen Straenraum und
den angrenzenden Randbereichen wenig gegliedert, z.B. durch Grinstrukturen etc., was u.a.
eine erhohte innerortliche Geschwindigkeit beférdert. Dies betrifft insbesondere auch die Orts-
eingangssituation im Westen.

Es bietet sich ggf. an, die Bodenseestral3e ab dem Kreuzungsbereich B32 bis zum Vorplatz Kir-
che starker platzartig zu entwickeln.

B) ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

e Die Ortskerne von beiden Gemeinden sind durch eine hohe Zentralitatsfunktion mit nahezu
allen wichtigen Versorgungs- und Kultureinrichtungen gepragt.

e Die Siedlungsentwicklung ist im Wesentlichen orientiert an den Hauptverkehrsachsen mit
relativ kompakten Siedlungseinheiten.

e Die Hauptorte, aber auch die kleineren Teilorte sind mit qualitéatvollen und in grof3en Teilen
ansprechenden Grinstrukturen ausgestattet. Diese tragen ganz wesentlich zur Starkung
der Lebensqualitat in den Siedlungsteilen bei. Teilweise kdnnten diese Strukturen noch
besser fur verbindende Vernetzungen z.B. FufR3-Radwegeverbindungen genutzt werden.

e Verbindendes Glied ist das gemeinsame Fernstral3ennetz (B32 und in Opfenbach weiter-
fuhrend mit der St 2002) als einerseits gemeinsame Grundlage fiir wirtschaftliche Entwick-
lung und andererseits Ursache fir Stérungen und Belastungen in den Ortskernen.

e Der prosperierenden Siedlungsentwicklung seit der Nachkriegszeit (vor allem Wohnbau-
siedlungen) stehen Funktionsverluste in den Ortskernen gegenuber.

e Der Strukturwandel in Landwirtschaft, Handel und Gewerbe zog zum Teil erhebliche Ver-
anderungen in der Siedlungsstruktur nach sich, ohne die Grundstrukturen nachhaltig zu
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zerstoren. Allerdings entwickeln sich diese Umbruchprozesse weiter, deren Dynamik
schwer einzuschétzen ist.

e Durch die &uReren Rahmenbedingungen und Verédnderungsprozesse sind stadtebauliche
Mangelsituationen in den Ortskernen und hier besonders an den Durchgangsstral3en ent-
standen, die dringend einer Nach- und Verbesserung bedurfen. Im Vordergrund muss ne-
ben der funktionalen Verbesserung und Stabilisierung die Erh6hung der Aufenthaltsqualita-
ten liegen.

e Die Verlagerung zumindest von Teilen des Durchgangsverkehrs (in Heimenkirch > Ausbau
der BahnhofstralRe; in Opfenbach > Realisierung der B32-Ostumgehung) ertffnen neue
Moglichkeiten zur Verbesserung in den Ortskernen.

e Die Wiederertffnung des Bahnhaltepunktes in Heimenkirch kdnnte sich positiv fur die wei-
tere Starkung der Ortskerne auswirken. Fur Heimenkirch gilt dies unmittelbar, fur
Opfenbach zumindest mittelbar. Durch die interkommunale Kooperation kénnten die darin
liegenden Potenziale optimaler genutzt werden.

4.2  Ortsbildpragende Strukturen und Gebaude unter Berlcksichtigung des Be-
zugs zu Daseinsvorsorgefunktionen

Bedeutung der ortbildpragenden Strukturen und Gebaude fur Daseinsvorsorgefunktionen

Anknupfend an die Einleitung des vorhergehenden Kap. 4.1 konkretisiert sich in diesem Ab-
schnitt die Wechselwirkung von Daseinsvorsorgeangeboten zum baulichen Bestand auf der
nachfolgenden Betrachtungsebene der Geb&ude mit ihrem unmittelbaren Umfeld. D.h. die Ge-
baudenutzung steht in unmittelbarem Zusammenhang mit seiner baulichen Konstitution und
Gestaltung. Ein Geschaftshaus, das nicht als Geschaftshaus wirkt, wird auch nicht als solches
wahrgenommen. Ein Laden der nicht von auf3en attraktiv gestaltet ist, [adt auch nicht zum Hin-
eingehen ein. Auf den Zusammenhang zwischen der funktionalen und baulichen Ausgangssitu-
ation wurde vor allem in Bezug auf den Einzelhandel und die Gastronomie auch im Kap. 3.1
Handlungsfeld Grund- und Nahversorgung eingegangen.

In diese Uberlegungen ist das direkte Umfeld eines Geb&udes mit den Zuwegungen und Ein-
gangssituation ein zu beziehen. Klar erkennbare Wegefihrungen, Barrierefreiheit etc. erleich-
tern die Zugéanglichkeit. Dies hat gerade in den Vorbereichen der Nahversorgungsangebote ei-
ne groRe Bedeutung. Diese Schnittstellen und Ubergange von 6ffentlichen zu halboffentlichen
und privaten Bereichen sollten funktional und gestalterisch aufeinander abgestimmt sein. Im
harmonischen Zusammenklang ergibt sich die Gesamtqualitat der Aufenthaltsfunktion und dies
wirkt damit unterstitzend fur die angebotenen Daseinsvorsorgefunktionen.

A) BESTAND

Heimenkirch
Stadtebaulicher Bestand
Im Untersuchungsbereich weisen die Geb&ude eine uneinheitliche Dachlandschaft und unter-

schiedliche Gebaudehdhen auf, was zu einem unruhigen Ortsbild fuhrt. In der Ortsmitte variie-
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ren die Gebdudehdhen zwischen 2 und 3 Geschossen mit Satteldachern, das Raiffeisenbank-
Gebéude ist dagegen das einzige Wohn- und Geschéftshaus in Heimenkirch mit 3 Geschossen
und Flachdach. Im Westen, im Ortseingangsbereich, befinden sich die 2-geschossigen Schul-
gebaude, die eine groRflachigere und dadurch aus der Ublichen Gebaudestruktur abweichende
Geb&udeform aufweisen.

Dominierend am zentralen Platz sind der Gasthof ,Zur Sonne“ und die ehemaligen Karg-
Gebaude, mit 3 Geschossen und Sattel- bzw. Walmdachern. Entlang der Bahnhofstrale und
am Beginn der Kemptener Stral3e ist die Firstrichtung der Satteldacher parallel zur Stral3e ori-
entiert. Nach Osten zeigen die Gebaude an der Kemptener Stral3e verschiedene Firstrichtun-
gen, zum Teil mit Walmdachern.

Im Ortsbereich sind eine Reihe von Denkmal-Gebauden und sonstige, ortsbhildpragende Ge-
baude vorhanden. Wenngleich gerade bei diesen Gebauden z.T. der gré3te Sanierungs- und
Modernisierungsbedarf zu verzeichnen ist.

Viele Gebaude mit Daseinsvorsorgefunktionen (Laden, Geschafte, Banken, Gasthduser etc.)
haben Treppenanlagen vor den Eingangen und sind somit nicht barrierefrei zuganglich. Oft
steht dies auch noch in Verbindung mit zu engen Vorbereichen (z.B. Gasthaus Adler, Gasthaus
Hirsch, Apotheke, Sparkasse).

Baudenkmaler Heimenkirch

e Kirchplatz 1, katholische Kirche Sankt-Margareth, 1844 neu gebaut in neugotischem Stil,
unter Beibehaltung des mittelalterlichen Turmes

e Kemptener Straf’e 6, Paul-Back-Haus, Wohnhaus mit Walmdachbau aus dem 17./18.
Jahrhundert,

¢ NadenbergstralRe 3, villenartiges Wohnhaus, gebaut um 1900, asymmetrisch gegliedert, mit
weiten Vordéachern, Erker und hdlzernem Balkon

e TannenfelsstralBe 4, Sog. Katzenmihle, ehem. Mahl- und S&agemihle, Wohnteil
verschindelter Blockbau mit Zierfachwerk im Giebelfeld, durch Haustafel bez. 1797; zwei-
geschossiger Stallstadel mit Sagemiuhle, Ziegelmauerwerk und Holzstanderbauweise, 19
Jh.

e Dariber hinaus bilden die Rémerstral3e und der engere historische Ortskern einen wichti-
gen Bestandteil der archéologischen Boden- und Geldndedenkmaéler (siehe Karte H-A2).

Ortsbildpragende Gebaude im Kernbereich (eine Auswahl):

e Gasthof Hirsch, Lindauer Straf3e 1; Holzstdnderbau teilweise verschindelt

e Rathaus, Lindauer StralRe 2; Verwaltungsbau aus den 70er Jahren unten massiv, oben
holzverschalt

e Gasthof Sonne, Kemptener Stral3e 1; machtiger Massivbau mit schweizerischen Architek-
turmerkmalen

e Karg-Haus, Kemptener Stral3e 4; 3-geschossiger Massivbau, mit Walmdach und Erkeran-
bau

Weitere ortsbildpragende siehe Karte Gebaude und Denkmalschutz H-A2
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Abb. 48: Karg-Haus im Ortszentrum, Kemptener Abb. 49: Abb.: Wohn- und Geschéftshaus,
StraRe 4

Gebaudezustand und Gebaudenutzung

Die Einschatzung des Zustandes der Geb&ude ergibt in Heimenkirch ein heterogenes Bild. In
der Ortsmitte und an der Kemptener Stralle kommen alle Kategorien von ,gut‘ bis ,schlecht”
vor.

Stark sanierungsbedurftig ware vor allem das ehem. Gasthaus Sonne. Das Gebaude wurde je-
doch innerlich mehrfach umgebaut, mit z.T. erheblichen Eingriffen in die Grundsubstanz. Eine
wirtschaftliche Grundsanierung ist daher zweifelhaft und von der Nachfolgenutzung hinsichtlich
der bestehenden Grundrisse abhangig. Hinzu kommt die mangelnde Umfeld- und Parkplatzsi-
tuation.

An der Lindauer StralR3e werden die Gebaude Nr. 3 bis 10 als ,mittel bis gut — sanierungswurdig”
eingestuft. Auch am Beginn der Kemptener Stral3e — Kreuzung Bahnhofstral3e, inklusive das
Paul Back-Haus, werden die Geb&ude Nr. 7 bis 11 als ,mittel bis gut — sanierungswirdig” ein-
gestuft.

Im weiteren Verlauf der Kemptener Stral3e sind einige Geb&ude in der Nahe von Hochland als
»Schlecht bis mittel eingestuft. Dort sind alte, villenartige Gebaude mit Walmdach zu finden, wie
zum Beispiel das ehemalige Gebaude der Strohhutfabrik Martin Keller, das als ,mittel* einge-
stuft wird. Es wirde sich lohnen, das Gebaude zu renovieren. Auch das Geb&aude Nr. 37 sollte
saniert werden

Opfenbach
Stadtebaulicher Bestand

Das Ortsbild wird im Ortskern noch heute Uberwiegend durch die vom regionalen, landlichen
Baustil gepragten Geb&ude bestimmt. Die prachtigen, alten Gebaude saumen mit ihnren Neben-
gebauden die Bodenseestralie und sind auch in den umliegenden NebenstralRen zu finden. Fir
die Ausrichtung der Gebaude und Hofstellen, sowohl im Siedlungszusammenhang als auch im
AulBenbereich, ist eine gewisse Tendenz zur Sudwest-Nordost-Ausrichtung erkennbar, wobei
der Wohnteil meist im stiddstlichen Bereich untergebracht ist.

Im Ortsbereich von Opfenbach konzentrieren sich eine Reihe von Denkmal-Gebauden und
ortsbildpragender Bausubstanz. Die meisten dieser Geb&ude sind in einem erfreulich guten Zu-
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stand, wenngleich auch hier noch ein erheblicher Sanierungs- und Modernisierungsbedarf zu
verzeichnen ist.

Auch in Opfenbach haben viele Gebaude mit Daseinsvorsorgefunktionen Treppenanlagen vor
den Eingangen und sind nicht barrierefrei zugénglich. Besonders entlang der Bodenseestral3e
kommen die unzureichenden und engen Vorbereiche erschwerend hinzu (z.B. Gasthaus zum
Léwen, Edeka Laden, Gasthaus ,Café und Mehr*).

Baudenkmaler Opfenbach

e AlemannenstralRe 2, Flur-Nr. 18 — Bauernhaus, Mitterstallbau mit vorkragendem Giebel und
einseitig abgeschlepptem Dach, Wohnteil Blockbau verschindelt, im Kern 18. Jh., der Stall
wurde um 1900 erneuert.

e Bodenseestraf3e bei Nr. 2, Flur-Nr. 58/5 — Bildstock mit Pietr, 1861
e BodenseestralRe 11, Flur-Nr. 53 — Haustir mit Turgestell, biedermeierlich, bez. 1840

e Kirchplatz 1, Flur-Nr.3 — Kath. Pfarrkirche St. Nikolaus, Turm mittelalterlich, Langhaus und
eingezogener, dreiseitiger Chor 1773/74; mit Ausstattung

e Kirchplatz 3, Flur-Nr. 1 — Pfarrhof, im Kern wohl verputzter Blockbau des 18. Jh., mit Sattel-
dach, um 1900 Uberformt; mit Ausstattung

e Kirchplatz 4, Flur-Nr. 59 — Ehemaliges Benefiziatenhaus, verschindelter Satteldachbau, &u-
Rere Erscheinung 19. Jh., im Kern &lter

e Kirchplatz 5, Flur-Nr. 58a — Gasthof zum Léwen, stattlicher Bau in Formen des sog.
Schweizerstils, mit Blockbau-Obergescho3 und Flachsatteldach mit Querriegel, um 1905
auf den Fundamenten des Vorgangerbaues von 1705 neu errichtet.

Darlber hinaus bilden die RomerstraRe und die historischen Siedlungsansatze im Ortskern ei-
nen wichtigen Bestandteil der archdologischen Boden- und Gelandedenkmaéler (siehe Karte O-
A2).

Abb. 50: Gasthaus Zum Léwen, Bodenseestralie Abb. 51: Wohn- und Geschéaftshaus, Bodensee-
stralRe
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Ortsbildpragende Gebaude im Kernbereich (eine Auswabhl):

e Wohnhaus, Bodenseestral3e 2; 3-geschossiger Massivbau > dominiert den Kreuzungsbe-
reich

e Stallgebaude, bei BodenseestralRe 5; wirkt zusammen mit dem denkmalgeschiitzten Gast-
haus zum Léwen stralRenraumdominierend

e Schule, Bodenseestr 10; wirkt platzbildend in Zusammenhang mit Gasthaus zum Léwen

Weitere ortsbildpragende Gebaude, siehe Karte Gebaude und Denkmalschutz O-A2

Geb&audezustand und Geb&dudenutzung

Der historisch wertvolle Baubestand der Gemeinde Opfenbach befindet sich Uberwiegend in der
Ortsmitte. Die regionaltypische Bauweise mit den holzvertafelten Fassaden der Geb&ude ist
nach wie vor kennzeichnend. Der Ort hat seine landwirtschaftliche Pragung meist auch in den
umliegenden Bereichen beibehalten.

Die gestalterische Qualitdt der Fassaden von Gebauden ist bei mehreren Objekten hervorzuhe-
ben. Urspriingliche und unverfalschte Gestaltungselemente wie die verschindelten Fassaden,
Formen der Décher, Fenster, Turen und Balkone sind noch vorhanden. Der Grof3teil der Ge-
baude ist in einem guten baulichen Zustand. Sie werden von ihren Eigentiimern sachgerecht
instandgehalten.

In Opfenbach gibt es wenig ,vernachlassigte” Bereiche. Es sind einzelne Objekte, bei denen ei-
ne Komplettsanierung dringend erforderlich wére. Zu nennen sind hier u. a. die unter Denkmal-
schutz stehenden Geb&ude des Gasthauses zum Léwen und das Anwesen in der Bodensee-
stra3e 11. Dartber hinaus das ortsbildpragende, aber nicht denkmalgeschitzte Haus Boden-
seestral3e 5.

B) ZUSAMMENFASSENDE BEWERTUNG

¢ In beiden Gemeinden gibt es eine grof3e Anzahl von historischen, z.T denkmalgeschitzten
Gebauden und Anwesen. Viele davon sind in gutem Bauzustand, einige aber auch drin-
gend sanierungsbedurftig.

e Traditionelle Bauformen und Gestaltungselemente sind nach wie vor vorhanden und wer-
den auch weiter gepflegt.

e Leerstande oder Unternutzungen in groBem Umfang sind nicht zu verzeichnen. Jedoch
sind vor allem die dominanten, ortbildprAgenden Gebdude (ehem. Gasthaus Sonne und
Gasthaus zum L6wen) stark sanierungsbedurftig.
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4.3 Zusammenfassende Mangel und Aufwertungspotenziale zu den stadtebau-
lichen Strukturen

Heimenkirch
(vergl. hierzu auch Karte H-A3, Stadtebauliche Mangel)

Die wesentlichen stadtebaulichen Méangel sind in den Bereichen der Durchgangsstral3en (B 32;
Lindauer Stral3e u. Kemptener Strafl3e) sowie in der Bahnhofstraf3e zu verzeichnen. Die Mangel
zeigen sich hier nicht nur in den 6ffentlichen Stralenraumen, sondern auch in den angrenzen-
den privaten Vorbereichen und Gebauden. Nachbesserungsbedarf gibt es auch in Teilberei-
chen an der Leiblach und am Rad- und Fulwegenetz. Hier geht es vornehmlich um Erganzun-
gen und Lickenschlisse.

Nachfolgend sind die wesentlichen Punkte und Problembereiche zusammengefasst:

e Lindauer Stral3e, Kemptener Stral3e und Bahnhofstral3e (>innerer Ortskern von
Heimenkirch). Funktionale, gestalterische und bauliche Mangel, die sich hier auf engem
Raum kumulieren. > Bereich mit besonderem Erneuerungsbedarf.
> Aufwertung der StralRen-/Platzrdume im Bereich Rathaus, Gasthaus Hirsch, Feuerwehr,
Karg-Haus, Paul-Back-Haus, Gasthaus Sonne

¢ In diesem Bereich finden sich auch gehauft funktionale und bauliche Méangel an ortsbild-
pragenden Gebduden (Gasthaus Sonne, Karg-Haus u.a.). Das Sparkassengebaude ist
baulich in gutem Zustand, aber gestalterisch nicht eingebunden.

e Lindauer StralRe: Nach dem Ausbau der Bahnhofstraf3e und der damit beabsichtigten Ver-
lagerung des Durchgangsverkehrs aus der Ortsmitte bleibt ein Uberdimensionierter Stra-
Benraum zurick, der mit Riickbaumalinahmen und Umgestaltungen Platz fir mehr Aufent-
haltsqualitat béte.

¢ Bahnhofstraf3e: Hier handelt es sich (im urspriinglichen Bestand und wie auch schon in der
VU von 2004 festgestellt) um einen abseitigen Bereich mit Gebauden, die von baulichen
Mangeln gekennzeichnet sind. Der Bereich wird infolge der Wiedereroéffnung des Bahnhal-
tepunktes und dem damit verbundenen Aus- und Umbau der BahnhofstraRe ganzlich um-
gestaltet. Damit entsteht ein neuer, zentraler Anknupfungspunkt an den Ortskern. In diesem
Zusammenhang war die Beseitigung der Gebaude zwischen bestehender BahnhofstralRe
und Bahnanlage erforderlich.

o Kemptener StralRe: Belastung durch Durchgangsverkehr (B32) mit negativen Auswirkungen
auf die Umfeld- und Aufenthaltsqualitaten; zu enge Fulgéngerbereiche; kaum sichere
Querungsmaoglichkeiten; wenig ausgepragte private, sowie geschéftliche Vorbereiche; feh-
lende Parkplatze (fiur die ohnehin wenigen Geschéfte und Laden).

Neben z.T. unbebauten Bereichen finden sich hier auffallig viele Gebaude in schlechtem
bis sehr schlechtem Bauzustand (u.a. Kemptener StralRe 37, 39 u. 47).
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Beispielhafte Darstellung von baulichen Mangeln in Heimenkirch
Abb. 52: Wohngebaude Kemptener Stral3e 7 Abb. 53: Wohngebaude Kemptener Stral3e 47

e Grunstrukturen / Leiblach: Die Grinstrukturen entlang der Leiblach und im Bereich ndrdlich
des Rathauses und des Friedhofes weisen gréf3tenteils einen guten, 6kologischen Bestand
auf. Verbesserungs- und Aufwertungsbedarf gibt es im Bereich nérdlich des Rathauses und
des Friedhofs bzw. an der Leiblach im nordlichen Bereich der Fa. Hochland. Der Uferbe-
reich im Umfeld Sagewerk Kessler (an der Sonnenhalde / Stirgenstrafie) ist in seiner 6ko-
logischen Funktion sehr stark beeintrachtigt.

e Innerortliche Vernetzung / Ful3- und Radwege: Die innerdrtlichen Ful3- und Radwegever-
bindungen sind gerade in den reizvollen Freiraumstrukturen nicht durchgéangig vorhanden.

Opfenbach
(vergl. hierzu auch Karte O-A3, Stadtebauliche Mangel)

Einer der zentralen Problempunkte mit wesentlicher Auswirkung auf den Ortskern ist der hohe
Durchgangsverkehr. Die B32 ist mit einem Verkehrsaufkommen von fast 10.000 Fahrzeugen
auf der Richtung Mellatz und Uber 7.600 Fahrzeugen Richtung Hergatz die gréf3te Belastungs-
quelle. Hinzu kommt noch der Verkehr auf der Verbindungsstrecke nach Lindau (Staatsstral3e
2002) mit fast 4.000 Fahrzeugen am Tag. Dieser Verkehr konzentriert an dem Knotenpunkt
AllgaustralRe/ Bodenseestral3e/ Oberschwabenstralie.

Nachfolgend sind die wesentlichen Punkte und Problembereiche zusammengefasst:

e Die hohe Verkehrsbelastung ist auch in Opfenbach Ursache und Hintergrund fur viele der
festzustellenden stadtebaulichen Mangelsituationen. Hier kdnnte die Realisierung der
nordéstlichen Umgehungsspange fiir die B32 zumindest eine teilweise Entlastung bewir-
ken. Dies eroffnet v.a. Chancen zur Umgestaltung und Aufwertung des jetzigen innerortli-
chen Kreuzungsbereiches.

e Kreuzungsbereich Allgéustralle, BodenseestralRe, OberschwabenstralRe: Der Kreuzungs-
bereich ist Giberwiegend auf die Anforderungen des Durchgangsverkehrs ausgerichtet mit
entsprechenden StraRendimensionierungen. Die angrenzenden Vorflachen und Freiberei-
che (Geschéfte, Cafés) sind nicht eingebunden.
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Dieser Knotenpunkt stellt einen besonderen Gefahrenpunkt fir FuRganger und Radfahrer
dar, da es nur eine Querungshilfe an der Oberschwabenstral3e gibt.

BodenseestralRe: Vorbereiche sind durch eine mangelnde Qualitét hinsichtlich Abgrenzun-
gen, Materialwahl und Belagszustanden sowie fehlende Griinstrukturen gepragt. (v.a. Vor-
bereiche Pio, Metzgerei, Einzelhandelsladen, Schule, Rathaus).

Hier kommt hinzu, dass 6ffentliche und private Nutzungen weitgehend nicht geregelt (Wid-
mung, Nutzungsrechte) sind (siehe z.B. Parken vor dem Einzelhandelsladen) und insofern -
zumindest teilweise - eine Neuordnung erforderlich ware

Ortsmitte / Kirchplatz: Wahrnehmbare, rdaumliche Ortsmitte mit Platzbildung durch zurtick-
gesetzte Gebaude. Der Bereich weist wenig Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat auf. Nérd-
lich der BodenseestralRe zur Kirche hin ist der Freiraum unstrukturiert und wenig gegliedert.
Sidlich der Bodenseestral3e, dient die Platzflache als Parkraum, ist grof3flachig und wenig
gegliedert. Hier ware ein Ansatzpunkt zur Schaffung einer erkennbaren und attraktiven
Ortsmitte (Dorfplatz) unter Einbindung des baulichen Umfeldes wie Schule, Gasthaus Zum
Lowen.

Westlicher Ortseingang (Staatsstral’e 2002): Die gerade StralRenfihrung in den Ortsbe-
reich hinein, ohne jegliche Gliederung bzw. Zasur fuhrt zu Uberhdhten Verkehrsgeschwin-
digkeiten. Am Ortseingang fehlt eine Querungshilfe von den nérdlich gelegenen Siedlungs-
gebieten zu den sldlichen Sportanlagen.

Zu den stadtebaulichen Méangeln im StraRenraum sind in der Bodenseestral3e auch im Ge-
baudebereich die wesentlichen Defizite im Geb&udebereich Opfenbachs zu verzeichnen.
(Gasthaus Zum Loéwen, Anwesen Bodenseestralle 5 und 11)

Beispielhafte Darstellung von baulichen Mangeln in Opfenbach
Abb. 54: Gasthaus Zum Léwen, Bodenseestralie Abb. 55: Wohngebaude Bodenseestralle 11
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5 Interkommunale Entwicklungsstrategie mit Ziele und MalRnahmen

5.1 Einordnung Ziele und MaRnahmen

Auf der Grundlage der Rahmenbedingungen sowie Qualitdten, Mangeln und Anforderungen
wurden Ziele unter Beriicksichtigung der Programmanforderungen abgeleitet. Diese unter-
scheiden sich zwischen den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung, die in der Hauptsache auf
die drtlichen Gegebenheiten fokussiert sind sowie den Zielen in den weiteren Handlungsfeldern,
die in erster Linie auf eine Starkung der relevanten Daseinsvorsorgestrukturen und die inter-
kommunale Zusammenarbeit der beiden Gemeinden ausgerichtet sind.

Der Entwurf der Ziele und MalRnahmenvorschlage wurde in einer Abstimmungswerkstatt mit
den Gemeinderaten am 24.05.2012 rickgekoppelt und entsprechende Prioritdtensetzungen
abgeleitet.

Fur die Umsetzung der MalBhahmen erscheint - bis auf weiteres - keine Verdnderung der be-
stehenden Sanierungsgebiete in Heimenkirch und Opfenbach erforderlich.

5.2  Zielstellungen
Ubergeordnete Leitlinie zur Entwicklung des Gebietes

Dasein und Dableiben in Heimenkirch und Opfenbach.
Daseinsvorsorge in allen Lebensbereichen interkommunal entwickeln.

Wie in Kap. 3 dargestellt ergeben sich eine Reihe von konkreten Anknipfungspunkten und Po-
tenzialen fir eine interkommunale Zusammenarbeit zur Starkung und Verbesserung der Da-
seinsvorsorge. Dies betrifft alle wichtigen Lebensbereiche und Daseinsvorsorgefunktionen:

e Arbeitsfunktion in Bezug auf eine abgestimmte Gewerbeflachenentwicklung.
e Wohnfunktion in Bezug auf die Entwicklung alternativer Wohnangebote.

e Versorgungsfunktion u.a. in Bezug auf die Starkung des Einzelhandels und der Gastrono-
mie.

o Kulturelle und soziale Funktion u.a. in Bezug auf eine Koordinierung von Angeboten sowie
eine starkere gemeindelbergreifende Nutzung der vorhandenen Raumeinheiten.

Um sich den zukunftigen Herausforderungen zur Sicherung und Entwicklung der kommunalen
Standortqualitéat anzunéhern, bietet sich der Begriff ,Daseinsvorsorge” in besonderer Weise an:
Er umschreibt die kommunale Aufgabe zur Bereitstellung der erforderlichen Leistungen um eine
angemessene Angebotsqualitét fir alle relevanten Zielgruppen ,von der Wiege bis zur Bahre"
zu gewabhrleisten. Diese ,Angemessenheit* zu definieren ist letztlich ein offener Diskurs in der
Gemengelage zwischen den kommunalpolitischen Rahmenbedingungen sowie den Bedurfnis-
sen und Interessen der Blrger. Hierbei bietet die Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden
eine wichtige Erganzung, insbesondere in jenen Aufgaben, wo Anpassungen aufgrund struktu-
reller Veranderungen erforderlich sind (siehe z.B. in der Gewerbe- oder Versorgungsentwick-

lung).
In den Arbeitsgruppen ,Wohnen“, ,Gewerbeentwicklung“ sowie ,Grund- und Nahversorgung

wurde dieser Ansatz zugrunde gelegt und gemeinsame Anforderungen abgeleitet. Unter den
Voraussetzungen der demographischen Entwicklung mit einer verstarkten Stagnations- und
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Schrumpfungsperspektive ist das Leitmotiv ,Dasein und Dableiben* aufgrund der Konkurrenzsi-
tuation im Umfeld in besonderer Weise zutreffend. Dies betrifft u.a. die ,Bleibeperspektiven fir
Zielgruppen wie junge Erwachsene und Senioren hinsichtlich bedarfsorientierter Grundfunktio-
nen (Wohnen, Versorgung) sowie attraktiver Zusatzfunktionen (Kultur, Gemeinschaft).

Um diese Daseinsvorsorgefunktionen von Seiten des Stadtebaus als Querschnittsaufgabe zu
sichern bzw. zu verbessern ist eine gezielte Starkung der 6ffentlichen Raume im Wechselspiel
mit einer Umnutzung und Modernisierung ortsbildpragender Gebaude von Bedeutung. D.h.
MalRnahmen im offentlichen Raum erscheinen insbesondere dann zielfihrend, wenn diese in
den jeweiligen Bereichen auch zu einer Starkung von Daseinsvorsorgefunktionen entweder di-
rekt (z.B. Aufenthaltsfunktion) oder indirekt (z.B. Starkung der Vorbereiche zu den Nahversor-
gungsangeboten) beitragen. Ebenso ist bei den Einzelgebaduden der Zusammenhang zwischen
einer baulichen Modernisierung oder Sanierung sowie einer funktionalen Starkung und Umnut-
zung hinsichtlich Versorgungs- oder Wohnfunktionen von Bedeutung.

Abb. 56: Handlungsfelder und Zielstellungen im Uberblick

Leitlinie:
Dasein und Dableiben in Heimenkirch und Opfenbach.
Daseinsvorsorge in allen Lebensbereichen interkommunal entwickeln.

Handlungsfelder zur interkommunalen Stérkung und Stabilisierung von
Daseinsvorsorgefunktionen

HF Grund- und

Nahversorgung HF Kultur und Soziales HF Gewerbeentwicklung

Erhalt und Ausbau von
Gezielte Aufwertung des Gezielte Ergdnzung des !
kulturellen und sngzlalen r:ohnama:nm durch bﬁm;ﬁga B:t;iettri: ;:d
n
Angebots untor Berlicksichti- spezlfische Wohnrauangebote besonderen Augenmerk auf die

ginegcucheriver e fir d"é':'“mm"'f:,,]_n"“m Entwicklungsméglichkeiten fiir

kleinere Betriebe.

{

HF Stadtebauliche Entwicklung

Die stadtebauliche Entwicklung ist als Querschnittsaufgabe auf die Stabilisierung und Starkung von
Daseinsvorsorgefunktionen ausgerichtet.

Stadtebauliche und funktionale

Starkung der Ortskerne unter Aufwertung der Ortskerne

besonderer Beriicksichtigung % von den éffentlichen
der vorhandenen Versorgungs- Réumen hin zu den
und Infrastruktureinrichtungen einzelnen Gebiuden.

sowie Aufenthaltsfunktionen.
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Handlungsfeld Grund- und Nahversorgung

Leitlinie

Sicherung und Starkung des vielféltigen ortlichen Nahversorgungsangebotes durch ab-
gestimmte Aktivitaten.

Dies betrifft insbesondere die Starkung eines wohnortnahen Versorgungsangebotes unter Be-
ricksichtigung der Zentralitatsfunktion der Ortskerne.

Berticksichtigung der Wechselbeziehungen zwischen dem Nahversorgungsangebot der beiden
Gemeinden — z.B. in der Einzelhandelsentwicklung.

Umnutzung von ortsbildpragenden Gebauden unter Berlcksichtigung von Daseinsvorsorgeein-
richtungen.

Umsetzungsziele

¢ Aufbau einer gemeinsamen Werbeplattform fur die verbesserte Darstellung des Nahversor-
gungsangebotes.

e Zukinftiges Nahversorgungskonzept.
e Standortklarung zur Sicherung des Vollsortimenters in Heimenkirch.

e Sanierung/Renovierung Einzelhandelsladen BodenseestralRe 8 in Opfenbach mit Neuord-
nung Umfeld.

Leitlinie
Aufbau gemeinsamer Steuerungsinstrumentarien zur Optimierung der energetischen
Rahmenbedingungen.

Der Betrachtungsschwerpunkt ist auf die Frage der Energieeffizienz ausgerichtet. Dies betrifft
insbesondere die Wechselbeziehung zum baulichen Bestand.

Hierzu gehort auch der Aufbau alternativer Mobilitditsangebote unter besonderer Berlicksichti-
gung und Forderung der Elektromobilitat.

Umsetzungsziele

e Einrichtung eines kommunalen Forderprogramms.

e Gdf. Aufbau eines gemeinsamen Bulrgerkraftwerks Heimenkirch-Opfenbach (Langfristopti-
on).

e Aufbau der Elektromobilitat.

Handlungsfeld Kultur und Soziales
Leitlinie

Gezielte Aufwertung des kulturellen und sozialen Angebots unter besonderer Berlck-
sichtigung der ortlichen Vereine.

Dies betrifft insbesondere die Bedeutung eines vielféltigen Vereinslebens fiir die értliche Ge-
meinschaft in den beiden Gemeinden.
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Gemeindeibergreifende Ergdnzung und Nutzung der vorhandenen Raumeinheiten fur kulturelle
Zwecke

Schaffung von erganzenden generationenibergreifenden Hilfestellungen und Angeboten.

Umsetzungsziele

e Erweiterung und Sanierung Kultur- und Sportzentrum Opfenbach.

e Koordination von kulturellen Angeboten und Aktivitaten (Veranstaltungskalender, Kulturko-
ordinator).

e Aufwertung und Unterstiitzung des Ehrenamtes in den Vereinen (Vereinsvorstande).
o Aufbau einer gemeinsamen Nachbarschaftshilfe mit gezielten Unterstiitzungsangeboten

e Schaffung generationenubergreifender Begegnungs- und Aktionsmdglichkeiten.

Handlungsfeld Wohnen
Leitlinie

Gezielte Erganzung des bisherigen Wohnangebotes durch spezifische Wohnraumange-
bote fur die altere und jingere Generation.

SchlieBung der Liucken hinsichtlich eines zielgruppenspezifischen und kleinrdumigen Wohnan-
gebots. Hierbei liegt der raumliche Schwerpunkt auf dem Bestand.

Umsetzungsziel

e Schaffung alternativer Wohnangebote und —Modelle hinsichtlich altersgerechtes Wohnen
(evtl. in Heimenkirch) und Mehrgenerationenwohnen (evtl. in Opfenbach) unter Einbindung
von geeigneten privaten Tragern.

Handlungsfeld Gewerbeentwicklung
Leitlinie

Erhalt und Ausbau von bestehenden Betrieben und Arbeitsplatzen, mit einem besonde-
ren Augenmerk auf die Entwicklungsmadglichkeiten fur kleinere Betriebe.

Aufbau gemeinsamer Steuerungsinstrumentarien und Angebote zur abgestimmten Gewerbe-
entwicklung der beiden Gemeinden. Hierbei wird der Bestandsentwicklung gegentuber der Neu-
ausweisung eine zeitliche Prioritat eingeraumt.

Umsetzungsziele

¢ Aufbau einer gemeinsamen Bestandspflege mit Gewerbeflachenmanagement.
e Entwicklung eines Interkommunalen Handwerker-/ Dienstleistungshofs (Kurzfristoption).

e Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebiets (Mittel-/Langfristoption)
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Handlungsfeld Stadtebauliche Entwicklung
Leitlinie

Stadtebauliche und funktionale Starkung der Ortskerne unter besonderer Berlicksichti-
gung der vorhandenen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie Aufenthalts-
funktionen.

Sicherung der Zentralitatsfunktion der Ortskerne hinsichtlich der vorhandenen Daseinsvorsor-
geeinrichtungen. Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes zielt auf die direkte oder indirekte
Starkung von Daseinsvorsorgefunktionen in den Ortskernen ab.

Aufbau abgestimmter Steuerungsinstrumentarien zur stadtebaulichen Entwicklung der beiden
Gemeinden.

Umsetzungsziele

o Erstellung einer gemeinsamen Bau- und Gestaltungsfibel.

e Einrichtung abgestimmter kommunaler Férderprogramme.

e Einrichtung einer gemeinsamen Prozess-Steuerung.

e Neubau und Umgestaltung der Bahnhofstral3e in Heimenkirch.

o Aufwertung der Ortsmitte in Heimenkirch Lindauer Strafl3e von Schule bis Kirche (B32) so-
wie Kemptener StralRe von Kirche bis Paul-Béck-Haus/Gasthof Adler.

e Neugestaltung der Ortsmitte (Kirchplatz) in Opfenbach.
e Neuordnung/-Gestaltung Umfeld Schule und Rathaus in Opfenbach.

Leitlinie

Aufwertung der Ortskerne von den dffentlichen R&umen hin zu den einzelnen Geb&auden.
Starkung der zentralen Achsen sowie deren Seitenbereiche mit dem Schwerpunkt Funktions-
verbesserung und Impulsgebung fiir die anliegenden Daseinsvorsorgefunktionen.

Umnutzung, Sanierung und Aufwertung ortsbildpragender Gebaude sowie alternative Ersatz-
baulésungen, sofern eine Sanierung nicht mehr mdéglich ist. Dies betrifft insbesondere die Si-
cherung oder Neuschaffung von Daseinsvorsorgefunktionen wie Gastronomie, Han-
del/Dienstleistung oder Wohnen.

Umsetzungsziele

e Aufwertung der Kemptener Stral3e in Heimenkirch von Ortsmitte bis Tankstelle an der Tan-
nenfelsstralie.

e Gringestaltung der Bodenseestralie in Opfenbach von Westen unter Beriicksichtigung der
Ortseinfahrt von Westen und Randbereiche.

e Sanierung/ Umnutzung ,Karg-Haus" (Kemptener Straf3e 4) in Heimenkirch mit Neuordnung
Umfeld.

e Sanierung Gasthaus Sonne in Heimenkirch, ggf. alternative Ersatzbebauung Areal Sonne;
Kemptner Strafl3e 1, mit Neuordnung Umfeld.

e Umnutzung und Sanierung Gebdude BodenseestralRe 5 in Opfenbach.
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53 MalRnahmen

Die MalRnahmen dienen dazu, die dargestellten Ziele zu verwirklichen. Die MalRhahmen sind
allgemein fachlicher Natur oder rdumlich fassbar sowie auf einzelne Objekte bezogen. Sie sind
kurz-, mittel- oder langfristig auf eine planvolle Umsetzung orientiert.

Die nachfolgende Liste umfasst die wichtigsten MalBhahmen und soll im Laufe des Umset-
zungsprozesses erganzt und konkretisiert werden. Bagatellmalinahmen sind nicht aufgefihrt.
Die Darstellung der MaRnahmen beinhaltet eine grobe Kostenschéatzung der 6ffentlichen Kos-
ten unter Beriicksichtigung der zugrunde liegenden groben Flachenansatze und Langen.

Prioritatensetzungen It. gemeinsamer Abstimmungswerkstatt

Schwerpunkt der am 24.05.2012 durchgefiihrten Abstimmungswerkstatt mit den Gemeindera-
ten war es, aufbauend auf die bisherigen Ergebnisse die Ziele- und MalRBnahmenvorschlage auf
Ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit zu Uberprifen und Prioritatensetzungen hinsichtlich der
MafRnahmenvorschldage vorzunehmen. Hierfiir wurden folgende Kriterien zugrunde gelegt:

a) nach inhaltlicher Prioritéat:

- 1) hoch (vorrangige Umsetzung bzw. Bereitstellung der erforderlichen Ressourcen)
- 2) mittel (eine Umsetzung wird angestrebt)

- 3) gering (nachrangige Umsetzung, ggf. sind die Rahmenbedingungen noch einmal zu tber-
prifen)

b) nach zeitlicher Prioritét:

- k) kurzfristig (1 — 2 Jahre)

- m) mittelfristig (3 — 5 Jahre)
- 1) langfristig (ab 5 Jahre)

Folgende MafRnahmen wurden insgesamt mit einer hohen inhaltlichen Prioritt bewertet:
Handlungsfeld Grund- und Nahversorgung

¢ V1 Entwicklung zukuinftiges Nahversorgungskonzept (hoch)

e V2 Standortfindung Einzelhandel (Vollsortimenter) Heimenkirch (hoch)

e V 3 Sanierung/Renovierung Einzelhandelsladen Bodenseestraf3e 8 (hoch - mittel)
e V4 Sanierung Gasthof ,Adler* (hoch — mittel)

e V5 Sanierung/Umnutzung Gasthof ,, Zum Léwen* (hoch)

Handlungsfeld Kultur und Soziales

e K1 Sanierung und Erweiterung Kultur-/Sportzentrum (hoch)

e K 2 Aufwertung und Unterstlitzung des Ehrenamtes in den Vereinen (hoch - mittel) 2 Vo-
raussetzung: interkommunaler Serviceansatz!

Handlungsfeld Wohnen

e W 1 Konkretisierung Modell Generationen-Wohnen Opfenbach (hoch — mittel)
o W 2 Vertiefung altersgerechtes Wohnangebot Heimenkirch (hoch — mittel)
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Handlungsfeld Gewerbe

e G 1 Entwicklung eines interkommunalen Handwerker-/Dienstleist.-Hof (hoch)
e G 2 Aufbau einer gemeinsamen Bestandspflege (hoch)

Handlungsfeld Stadtebau

Interkommunale stédtebauliche Mal3nahmen
e S 1 Gestaltungsfibel (hoch — mittel)
e S 2 abgestimmte kommunale Férderprogramme (hoch — mittel)

Stadtebauliche MaRnahmen Heimenkirch
¢ H 1 Neubau und Umgestaltung BahnhofstralRe (hoch)
e H 2 Aufwertung Ortsmitte (hoch — mittel)

e H 3 Sanierung/ Umnutzung ,Karg-Haus*; Kemptener Strale 4, mit Neuordnung Umfeld
(hoch — mittel)

e H 4 Sanierung ehem. Gasthof ,Sonne" (hoch)

Stadtebauliche MaRRnahmen Opfenbach
e O1 Neuordnung/-Gestaltung Umfeld Schule und Rathaus (hoch - mittel)
e O 2 Umnutzung BodenseestralRe 5 (hoch - mittel)

Fazit zu den Prioritdtensetzungen

e Die stadtebaulichen MaRnahmen konzentrieren sich auf die beiden Ortsmitten sowie auf
die Sanierung/Umnutzung ortsbildpragender Geb&ude.

e Besondere stadtebauliche Schwerpunkte sind:
- Heimenkirch: BahnhofstrafRe, Ortsmitte
- Opfenbach: Sicherung Einzelhandelsangebot, Kultur- und Sportzentrum

e Die hohe Bewertung der MalRnahmen im Handlungsfeld Wohnen verdeutlicht die Bedeu-

tung alternativer Wohnangebote. Hierzu sollten die bisher erarbeiteten Uberlegungen weiter
vertieft werden.

e Ebenso spiegeln die hohen Bewertungen der MalBnhahmen G 1 ,Interkommunaler Hand-
werker-/Dienstleisterhof* und G 2 ,Gemeinsame Bestandspflege” die Bedeutung der Ge-
werbeentwicklung fur beide Gemeinden wieder.
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Grund-/Nahversorgung

Nr. | MaRnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-

setzung

a) Nahversorgung (Handel, Dienstleistung, Gastronomie)

V 1 | Zukinftiges Nah- Fur die absehbar auslaufende Einzel- 10.000,- € inhaltlich
versorgungskon- handelsfiliale (nah+gut) in Opfenbach ist hoch
zept eine Nachfolgel6sung zu entwickeln, die zeitlich
siehe MafRnah- auf die langfristige Sicherung der Nah- kurzfristig
men0O3/04 versorgung ausgerichtet ist.

Handlungsfeld Hierbei sind die Wechselbeziehungen

Stadtebau zur Einzelhandelssituation von
Heimenkirch zu bertcksichtigen.
Im Rahmen von Beratungs- und Kon-
zeptionierungsleistungen sind neben
der Auslotung von in Frage kommenden
Modellen die Machbarkeit und ggf.
Standortfrage zu klaren sowie das Tra-
ger- und Betreiberkonzept zu erarbei-
ten.

V 2 | Standortfindung Zukiinftige Standortklarung des Vollsor- inhaltlich
Einzelhandel timenters (EDEKA-Filiale) aufgrund des hoch
(Vollsortimenter) jetzigen ungunstigen Standorts mit zeitlich
Heimenkirch Konkurrenznachteilen verbunden. kurzfristig

Eine zentrumsnahe Lésung ware win-
schenswert.

Ggf. stadtebauliche Aufbereitung des
Umfelds.

V 3 | Sanierung/ Re- Ausgangssituation: bauliche und funkti- | private Maf3- | inhaltlich
novierung Einzel- onale Mangel (Ladenfunktion); man- nahme, 6ffent-| hoch bis mittel
handelsladen gelndes Parkangebot, geringes auleres | liche Nutzung | zeitlich
Bodenseestralle Erscheinungsbild; der im Gebaudekom- | 500 000 - € kurz- bis mittel-
8 in Opfenbach plex angrenzende ehem. Quelle-Laden fristig
mit Neuordnung steht leer und kénnte eingebunden wer-

Umfeld den.

2 unter Bertick- Bauliche und funktionale Aufwertung
sichtigung der Er- (Ladenfunktion) — ggf. mit raumlicher
get:]”'sse des Einbindung des ehem. Quelle-Ladens.
Nahversorgungs- Neuordnung/-Gestaltung Vorbereich
konzeptes (Mafs- hinsichtlich Z Parkfunktion und
nahme V1) insichtlich Zugang, Parkfunktion un

Erscheinungsbild.

V 4 | sanierung Gast- Ausgangssituation: Die Gastwirtschaft | 200.000 € inhaltlich
hof ,Adler" mit Saal (1. OG) bietet regelmaRBige (private Maf3- | hoch bis mittel
Heimenkirch, Offnungszeiten an. nahme) zeitlich
Eegpteb”er Stra- Der Gastwirtschatft ist eine Metzgerei ca. 50 T € (6f- | kurz- bis mittel-

e 9a+b,

mit Imbiss angeschlossen. Im unmittel-
baren Umfeld fehlen Kurzzeit-
Parkplatze.

Zur Sicherung einer Zukunftsféhigkeit
ist eine Modernisierung mit teilweiser

fentlicher An-
teil)

fristig
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Nr. | MaRnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-
setzung
Grundsanierung empfehlenswert (u.a.
Fassade, Fenster).
Strategien zur Wiederbelebung und
besseren Auslastung in Zusammenar-
beit mit den Eigentimern / Betreibern
(u.a. Saalnutzung).
Schaffung von Kurzzeit-Parkplatzen im
Umfeld.

V5 | Sanierung/ Um- Ausgangssituation: 1. OG (Saal) und 2. | 3,0 Mio. € inhaltlich
nutzung Gasthof OG werden aus Brandschutzgriinden (Uberwiegend | hoch
»Zum Lowen* seit Jahren nicht mehr genutzt und wei- | privat) zeitlich
(1./2 OG) in sen grof3ere bauliche Mangel auf, ca. 0,5 Mio. € | langfristig
Opfenbach mit ehem. Saalnutzung wird durch das zu- stfentlicher
Neuordnung Um- kiinftige Kultur- und Sportzentrum ab- © .
feld gedeckt. Anteil)

Entwicklung eines Umnutzungskonzep-
tes (Machbarkeit, Kostenschéatzung
etc.). Hierbei gilt es u.a. die Rahmenbe-
dingungen fir eine gastronomische
Nutzung zu verbessern.

Bauliche MaRnahmen.
Neuordnung/-Gestaltung Umfeld.

V 6 | Sanierung Gast- Ausgangssituation: Das ortbildpragende | 100.000 € inhaltlich
hof ,Zum Hirsch® Gebaude beinhaltet eine Gastwirtschaft. | (private Mal3- | mittel
Lindauer StralRe 1 Wie der Gasthof ,Adler” bietet das nahme) zeitlich
Heimenkirch mit gasthaus ,,Zym Hirsch* regelmaRige ca. 30 T € (6f- | mittel- bis lang-
Neuordnung Um- Offnungszeiten an. fentlicher An- | fristig
feld Das kleine Ladengeschaft (EG) zur teil)

Stral3enseite steht seit Kurzem leer
(vorherige Nutzung durch Blumenla-
den).

Zur Sicherung einer Zukunftsfahigkeit
ist eine Modernisierung in Teilbereichen
(z.B. Energetische Sanierung ) empfeh-
lenswert

Aufwertung und bessere Nutzbarbarkeit
der Freischankflachen.
Neuordnung/-Gestaltung Umfeld.

V 7 | Gestalterische Aufgrund der zentralen Lage und GréR3e | private Maf3- | inhaltlich
Aufwertung des der Kubatur gehért das Sparkassen- nahme mittel
Sparkassen- Gebéaude zu den dominanten Gebauden zeitlich
Gebaudes im Ortskern. mlttelfrlstlg
Heimenkirch

(Kemptener Stra-
Be 2)

Die jetzige Situation weist gestalterische
(Fassade) und funktionale (Zugang)
Mangel auf.

Gestalterische Aufwertung hinsichtlich
Fassadengestaltung und Neugestaltung
der Zugange.
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Nr. | MaRnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-
setzung
V 8 | Aufbau einer ge- ¢ Aufbau einer gemeinsamen Werbege- 10.000,- € inhaltlich
meinsamen Wer- meinschaft Heimenkirch-Opfenbach mit mittel
beplattform fiir die Aktionen zeitlich
verbesserte Dar- . Klargng von geeigneten Darstellungs- mittelfristig
stellung des Nah- medien/-formen
versorgungsan- e Verbesserte Darstellung des Gesamt-
gebotes angebots hinsichtlich Internet, Flyer,
Hinweisschilder
¢ Durchfiihrung gemeinsamer Aktionen
(z.B. Nahversorgertag)
b) Grundversorgung
Einrichtung ab- Siehe MaRnahme S2 Siehe S 2
gestimmter kom- |, ynter besonderer Beriicksichtigung von
munalen Forder- Energieeffizienz und Einsparpotenzia-
programme aus len
energetischer '
Sicht (siehe ¢ Klarung von Forderkriterien und -
MaRnahme S 2) MalRnahmen aus energetischer Sicht
(z.B. energetische Fassadensanierung,
Fenster)
V9 | Ggf. Aufbau ei- e Beratungsleistungen bei Aufbau u. inhaltlich
nes gemeinsa- Grundung einer Biirgerenergiekraft- gering
men Birgerkraft- werks-Gesellschaft zeitlich
Werks Heimen-  Klarung geeigneter Energieformen (z.B. mittelfristig
kirch-Opfenbach Photovoltaik)
(Langfristoption) e Klarung des Mitwirkungsinteresses in
der Bevdlkerung
¢ Klarung von geeigneten Gesellschafts-
formen (z.B. UG & CoKG)
V 10| Aufbau der Elektro-| ¢ Einrichtung eines Shuttle-Service zwi- 30.000,- € inhaltlich
mobilitat schen beiden Gemeinden (fir gemein- hoch — mittel
same Kulturveranstaltungen, Feste etc.) zeitlich
e Einrichtung von Stromtankstellen in den langfristig
Ortsmitten
Handlungsfeld Kultur und Soziales
Nr. | MaRnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-
setzung
K 1 | Sanierung und Laufende MaRnahme 2,5 Mio. € inhaltlich
Erweiterung Funktionale Ertiichtigung etc. hoch
gugl:trz_eﬂ?um Starkung der kulturellen und sozialen Da- zeitlich
P seinsversorgungssituation. laufende Mal3-
Opfenbach
nahme
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Nr. | MaRnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-

setzung

K 2 | Gemeinsame Jahrliches Treffen aller Vereinsvorstande | 10.000,- € inhaltlich
Aufwertung und (gemeinsame Aktivitat wie Ausflug etc.). hoch - mittel
Unterstutzung Langjahrige Ehrenamtliche in geeignetem zeitlich
des Ehrenamtes Rahmen wiirdigen (z.B. im Rahmen einer mittelfristig
in den Vereinen Biirgerversammiung).
der beiden Ge- . N . .

. Auf eine starkere Kooperation zwischen
meinden (Ver- . . . .
. N den Vereinen beider Gemeinden sowie
einsvorstande) ) . . )
eine Aufgabenteilung in den Vereinen
hinwirken (ggf. Aufbau Helfernetzwerk).
Uberpriifung der Mdglichkeiten eines ge-
meinsamen Unterstiitzungsangebotes fir
Vereinsvorstande (z.B. steuerliche Ent-
lastung).

K 3 | Koordination Aufbau und Organisation eines Veranstal- | 10.000,- € inhaltlich
von kulturellen tungskalenders. mittel
Angeboten und Klarung der Verantwortlichkeit (evtl. zent- zeitlich
Aktivitaten (Ver- raler ,Kulturkoordinator®, ggf. mit Auf- mittelfristig
anstaltungskale wandsentschadigung).
ndgr, Kulturko- Einbindung Paul-Back-Haus sowie Kultur-
ordinator)

und Sportzentrum.

Konzeption und Ausarbeitung unter Be-
riicksichtigung geeigneter Medien (Ge-
meinde-Websites, Gemeindeblatter etc.).

K 4 | Aufbau einer Klarung von Lucken im Hilfsangebot fur 20.000,- € inhaltlich
gemeinsamen Zielgruppen wie altere Menschen unter mittel
Nachbar- Berucksichtigung der bereits vorhande- zeitlich
schaftshilfe mit nen Hilfestellungen und Angebote. Mistig
gezielten Unter- Klarung von erforderlichen Leistungen
stutzungsange- (z.B. Fahr-, Besuchs-, Haushaltsdienste)
boten sowie interessierten Helfern.

Aufbau einer gemeinsamen Organisati-
onsplattform (Beratung, Koordination,
Einsatzplanung etc.).

K 5 | schaffung eines Einrichtung eines auRerschulischen An- | 10.000,- € inhaltlich
Angebots fir gebotes im Sinne von ,Aktiv-Leben®. mittel
Jugendliche Einbindung der Landjugend in zeitlich
zwischen 10 bis Opfenbach, Kreisjugendring etc.. mittelfristig
15 Jahren . N

Entweder regelméaRiges, ganzjahriges
oder periodisches Angebot.

Klarung von Verantwortlichkeiten und
Rahmenbedingungen (Treffpunkt etc.).

K 6 | Aufbau genera- Klarung der Verantwortlichkeiten unter 10.000,- € inhaltlich
tionenlbergreife Einbindung relevanter Organisationen wie mittel
nder Begeg- Seniorenkreis, Landjugend, Frauenbund zeitlich
nungs- und Ak- und VHS-AuRenstelle Heimenkirch. mittelfristig
Lio:smb‘glich- Aufgreifen von Themen wie Alltagskom-

eiten

petenzen (Kochen etc.) und ,Neue Medi-
en”, bei denen ein Wissensaustausch
zum Tragen kommen kann.
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Handlungsfeld Wohnen

Nr. | MaRnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-

setzung

W 1| Konkretisierung | e Entwickeln eines konkreten Modells an- 10.000,- € inhaltlich
eines Modells hand von Bedarfsfeststellungen und még- hoch
fur Generatio- lichen Tragermodellen. zeitlich
nen-Wohnen in o Klaren der Standortfrage. kurz- bis mittel-
Opfenbach o Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie. fristig

W 2| Vertiefung des | o Klarung und Priifung von Standortoptio- | 15.000,- € inhaltlich
Themas zusatz- nen. hoch bis mittel,
liches Wohn-~ | Areal Sonne > Klarung von Nutzungs- zeitlich
raumangebot fur maglichkeiten in Zusammenhang mit ei- mittelfristig
Heimenkirch ner Neubebauung (evtl. Rahmenplan)

e Karg-Haus > Klarung von Nutzungseig-
nungen fur spezifische Wohnraumange-
bote > Klarung von Sanierungsaufwand
(Machbarkeitsstudie)

Handlungsfeld Gewerbeentwicklung

Nr. | MaRnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten” € Prioritaten-

setzung

G 1 | Entwicklung ei- | e Hierfir bietet sich konkret das Areal eines | 10.000,- € inhaltlich
nes Interkom- jetzigen Autohandels in Biesenberg/ (Konzeption- | hoch
munalen Hand- Opfenbach an. Der Betrieb lauft mittelfris- | jerung) zeitlich
werker-/ Dienst- tig mangels Nachfolge aus. 1.2 Mio. € kurzfristig
Ielstgng§hofs * Klarung der Mitwirkungsbereitschaft von | (iiberwiegend
= nichtim Sa- Seiten des Eigentiimers. -

. bi privat)
nierungsgebiet |,  pyrchfiihrung einer Bedarfsqualifizierung | .5 200.000,-
und Interessensabfrage hinsichtlich der .. .
. - , . offentl. Anteil
kleineren Flachenmeldungen Dienstleis-
tung und Handwerk.

¢ Entwicklung eines Trager-, Betreiber- und
Finanzierungsmodells.

e Entwicklung eines Flachen-, Raum- und
Nutzungskonzeptes unter Beriicksichti-
gung des Bestands.

e Umnutzung vom jetzigen Autohandel zum
interkommunalen Handwerkerhof.

G 2 | Aufbau einer e Konkretisierung der Zustandigkeiten und | 20.000,- € inhaltlich
gemeinsamen Elemente fur eine gemeinsame Be- hoch
Bestandspflege standspflege. zeitlich
mit Gewerbefla- | 4 RegelmaRige Durchfiihrung der Bedarfs- kurzfristig
chenmanage- abfrage (alle 1,5 Jahre).
ment

Aufbau und Konzeption eines bestands-
orientierten Gewerbeflachenmanage-
ments (Gewerbeflachenborse).

* Hierbei handelt es sich um Investitionskosten.
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Nr. | MaRnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten” € Prioritaten-
setzung
G 3 | Entwicklung ei- | e Klarung des geeigneten Standorts und 30.000,- € inhaltlich
nes interkom- der Bedarfssituation. (Konzeption- | mittel
munalen Ge- e Schaffung der rechtlichen und planeri- ierung, Pla- zeitlich
we.rbegeblets schen Voraussetzungen (Flachensiche- nung) langfristig
(M'ttel‘_/ rung, Bauleitplaung).
Langfristopt.) e Entwicklung eines gemeinsamen Tra-
germodells (ggf. gemeinsamer Zweck-
verband) u.a. hinsichtlich Organisation
sowie Kosten-, Risiko- und
Einnahmenverteilung.

Handlungsfeld stadtebauliche Entwicklung

Nr. Mafnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-

setzung

Interkommunale stadtebauliche MaRhahmen

S1 | Erstellungeiner | e Erarbeitung und Darstellung von ortstypi- | 15.000,- € inhaltlich
gemeinsamen schen baulichen Geb&audetypen und Ge- hoch bis mittel
Bau- und Ge- staltungselementen (u.a. als Grundlage zeitlich
staltungsfibel. fur die kommunalen Forderprogramme) kurz- bis mittel-

sowie Vermittlung gegeniber der Bevol- fristig
kerung.
e Berlcksichtigung neuerer Erfordernisse
im Sinne der Daseinsvorsorge hinsichtlich
den Themen Barrierefreiheit und Ener-
gieeffizienz.

S2 | Einrichtungab- | o Abstimmung der Forderinhalte (Was?) 40.000,- € inhaltlich
gestimmter sowie der Fordersatze und Rahmenbe- hoch bis mittel
kommunaler dingungen (Wie?) unter Beriicksichtigung zeitlich
Forderpro- des bestehenden kommunalen Forder- mittelfristig
gramme. programms des Marktes Heimenkirch

sowie der Bau- und Gestaltungsfibel.

e Dies dient zur Umsetzung privater MalR3-
nahmen z.B. zur Fassadeninstandset-
zung, Dachumgestaltung, Hofbegriinung
in Erganzung aktuellen Entwicklungen
wie Barrierefreiheit und Energieeffizienz
(gemeinsame Bau- und Gestaltungsfibel)

e Hierbei spielt auch die Férderung der re-
gionalen Baukultur eine wichtige Rolle.

e Die Forderung ist an eine Bauberatung
gekoppelt.

S3 | Gemeinsame e Fir die laufende Steuerung ist ein Steue- | 15.000,- € inhaltlich
Prozess- rungsausschuss (Bgm., Gemeinderate) (3 Jahre) hoch bis mittel
Steuerung. angedacht, der die Stadterneuerungs- zeitlich

maflnahmen zeitlich und inhaltlich koor-
diniert.

kurz- bis mittel-
fristig
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Nr. Maflnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-

setzung

Stadtebauliche Malinahmen Markt Heimenkirch

H1 Neubau und e Laufende MaRnahme 1,5 Mio. € inhaltlich
Umgestaltung e Ausbau und Neugestaltung der Bahnhof- hoch
der Bahnhof- straRe als vorbereitende MaRnahme fiir zeitlich
stral3e die Neugestaltung und Belebung der laufende MaR-

Ortsmitte (Verlagerung Durchgangsver- nahme
kehr aus Ortsmitte).

H 2 | Aufwertungder | e Schaffung eines versberuhigten Berei- 600.000 € inhaltlich
Ortsmitte Lin- ches (nur Anliegerverkehr). hoch bis mittel
dauer Strafse e Rickbau der bisherigen. StraRenbreite zeitlich
von Schule bis zugunsten groRzugigerer Seitenbereiche mittel- bis lang-
Kirche (B32) (ca. 300 Lfm, ca. 1.500 m?) fristig

o Neuschaffung eines Platzbereiches
(Marktplatz) im Areal zwischen Kirche,
Sonne, Paul-Back-Haus und Karg-Haus

¢ Neuschaffung eines Platzbereiches am
Rathaus unter Einbeziehung der Vorbe-
reiche bei Gasthaus ,,Zum Hirsch” und an
der Sparkasse

o Neuordnung der offentlichen Stellplatze.

e Schaffung von Aufenthaltsbereichen im
Umfeld des Rathauses mit Neugestaltung
des Rathausumfeldes

Hierfur bieten sich zwei Bauabschnitte an:

e Bauabschnitt 1: von Schule bis Kirche
(B32)

e Bauabschnitt 2: von Kirche bis Paul-
Back-Haus/ Gasthof Adler.

H3 | Sanierung/ Um- | e Ausgangssituation: Das Geb&ude ist in 1,2 Mio. € inhaltlich
nutzung ,Karg- Gemeindebesitz. Das stattliche dreige- hoch bis mittel
Haus"; Kempte- schossige Gebaude gehdrte einst zum zeitlich
ner Stral3e 4, gesamtkomplex der hier ansassigen kurz- bis mittel-
mit Neuordnung Brauerei Karg. et

Id fristig
Umfe e Das Gebaude bedarf einer Generalsanie-
rung; die jetzige Nutzungen (Wohnung,
Gewerbe, Atelier) sind nicht wirtschaftlich.

e Entwicklung eines Umnutzungskonzeptes
(Machbarkeit, Kostenschatzung etc.).

¢ Neuordnung/-Gestaltung Umfeld.

H4 | Sanierung o Ausgangssituation: Der Gebaudekomplex | 3,0 Mio. € inhaltlich
Gasthaus Son- »Sonne* bildet eine stédtebauliche und (Uberwiegend | hoch bis mittel
ne / Neubebau- ortshildpragende Dominante. Seit lange- | privat) zeitlich
ung Areal Son- rer Zeit wird das Gebaude nur noch ein ca. 0,5 Mio. € | kurzfristig
ne; Péerriptn(?r sehr geringer Anteil genutzt (Stehcafe). (6ffentlicher
Stral3e 1, mit e Das Gebaude sieht auRerlich noch pas- Anteil)

Neuordnung sabel aus, ist aber innerlich mehrfach
Umfeld

umgebaut worden mit z.T. erheblichen
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Nr. Maflnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-
setzung
Eingriffen in die Grundsubstanz. Eine
wirtschaftliche Grundsanierung ist daher
zweifelhaft und von der zukiinftigen Nut-
zung abhangig. AuRerdem fehlen ausrei-
chend Parkplatze
Eine Neubebauung des Komplexes mit
einem Geschéftshaus / Wohn- und Ge-
schaftshaus ist denkbar.
Evtl. Rahmenplanung zur Klarung und
Darstellung von maéglichen Nutzungen; in
Abstimmung mit den Eigentiimern
H5 | Verbesserung Schaffung einer alternativen FuR- und 25.000,- € inhaltlich
der innerortli- Radwegeverbindung durch den Hauptort hoch bis mittel
chen Ful3- und Heimenkirch abseits der B32 (u.a. fur zeitlich
Radwegever- Schuler). Hierfur bietet sich u.a. eine Ver- kurz- bis mittel-
bindungen bindung entlang der Leiblach an. fristig
= nichtim Sa- Die MalRnahme umfasst punktuelle Ver-
nierungsgebiet besserungen des bestehenden Wegenet-
zes, Luckenschlisse und zusétzlicher
Verbindungssteg tber die Leiblach.
H6 | Neugestaltung Neuordnung und Gestaltung der 120.000,- € inhaltlich
Ortsmitte- nordl. Hinterlieger- und Hofbereiche zwischen mittel bis ge-
Umfeld Feuer- Rathaus und Paul-Back-Haus (ca. 800 ring
Wehrhaus - m2), zeitlich
Verbmcjung von Neuordnung der relevanten Funktionen langfristig
Paul-Back-Haus (Zu- und Ausfahrt Feuerwehr Aufenthalt,
zum Rathaus Parken etc.).
Schaffung eines kleinen Vorplatz am Zu-
gang Schulungsraum Feuerwehrhaus.
Einbindung des Umfeldes Gasthaus ,Zum
Hirsch*.
Flache im Umfang von ca. 800 m2.
H7 | Aufwertung der Erhohung der stadtebaulichen Qualitat 350.000,- € | inhaltlich
Kemptener und Attraktivitatssteigerung entlang der gering
Stral3e von Kemptener StraRe zeitlich
Ortsmitte bis Ausbau und Starkung der Wirtschafts- langfristig

Tankstelle an
der Tannenfels-
stral3e

funktion (Gewerbe, Geschéfte etc.)

Verbesserung der Zugéanglichkeit zu den
Nahversorgungsangeboten (Ladenge-
schéfte, Dienstleister etc.)

Verbesserung der Gehwegsituation ent-
lang der B 32 (v.a. von der Bahnbricke
im Ortszentrum bis zur Bahnbrtcke bei
Riedhirsch); ca. 1.100 Lfm (auf beiden
StralRenseiten), abschnittsweise je nach
Bedarf.

Punktuelle Verbesserung der Verkehrssi-

cherheit durch Querungshilfe o.a..( Ein-
bindung Staatliches Bauamt)
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Nr. Maflnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-
setzung
H8 | stadtebaulicher | e Definition des StraRenraumes durch 15.000,- € inhaltlich
Rahmenplan fir Schlie3en von Bauliicken / Entwicklung gering,
Kemptener stral3enbegleitender Bebauung. zeitlich
Straf3e e Einbindung des Areals Hochland mit Ge- langfristig
baude ehem. Hutfabrik, sowie Areal
Tankstelle.
¢ Raumliche Abgrenzung It. Ziel- und Mal3-
nahmenkarte.
H9 | Verbesserung e Erhaltung und Gestaltung des ortlichen 50.000,- € inhaltlich
der Grunberei- Freiflachenverbundes zwischen Schule — gering
che an der Friedhof — Leiblach — freier Landschatft. zeitlich
Leiblach e Verbesserung der Zugénglichkeit und langfristig
= nicht im Sa- Schaffung einer durchgangigen Wege-
nierungsgebiet vernetzung entlang der Leiblach.
o Teilweise Renaturierung des Bachlaufes.
Stadtebauliche Mallnahmen Opfenbach
O1 | Neuordnung/-  Neuordnung/-Gestaltung Freiraumsituati- | 250.000,- € | inhaltlich
Gestaltung Um- on (Aufenthaltsmaglichkeiten etc.) und hoch bis mittel
feld Schule und Grungestaltung im Umfeld der Schule. zeitlich
Rathaus e Neuordnung der Parkplatzsituation unter mittel- bis lang-
Bertlicksichtigung der Verkehrssicherheit. fristig
e Neuordnung Vorbereich Rathaus.
e Flache im Umfang von ca. 4.000 m2 (je
ca. 50% Platz- und StraRenflache).
O 2 | Umnutzung Bo- | e Ausgangssituation: ortsbildpragendes private MaR- | inhaltlich
denseestralle 5 Gebaude, derzeit leerstehend, von auRen | nahme, ggf. 6f{ hoch bis mittel
-2 ggf. alterna- passabler Zustand, jedoch innen sehr fentliche Nut- | zeitlich
tiver Einzelhan- mangelhaft (Hausschwamm etc.), nutzba- zung mittelfristig
delsstandort un- rer Freiraum, Eigentiimerwechsel eroffnet
L - . (ca. 800.000,-)
ter Berlicksich- neue Mdglichkeiten.
tigung der Er- e Entwicklung eines Umnutzungskonzeptes
gebnisse des (Machbarkeit, Kostenschéatzung etc.), ggf.
Nahversor- Umnutzung zum Einzelhandelsladen auf-
gungskonzepte grund des geeigneteren Umfelds (denk-
s (Malinahme bare Parkflachen etc.).
V2) e Bauliche Malinahmen (Kernsanierung).
e Neuordnung/-Gestaltung Freiraumsituati-
on in Abh&ngigkeit von einer zukinftigen
Nutzung.
O 3 | Gringestaltung | e Erfordernis zur Sanierung (Austausch) 250.000,- € | inhaltlich
Bodenseestra- der Fahrbahndecke. mittel
3e von Westen | o Herabsetzung der Geschwindigkeit durch zeitlich
unter Berick- optische Verengung mittels Griingestal- mittelfristig

sichtigung der
Ortseinfahrt von
Westen

tung, ggf. Schaffung einer Querungsinsel.
Einbindung Staatliches Bauamt.
Sanierung der Gehwege; ca. 350 Lfm.
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Nr.

MaRRnahmentitel

Malnahme (Art, Umfang, Ziele)

Kosten €

Prioritaten-
setzung

04

(Teil-) Umnut-
zung Boden-
seestralRe 11

Ausgangssituation: ortshildpragendes
Gebaude, derzeitiger Teil-Leerstand,
Teilnutzung durch Fahrschule, wenig Ab-
stand zur Stral3e.

Ggf. Entwicklung eines Umnutzungskon-
zeptes (Machbarkeit, Kostenschétzung).
Bauliche MaRnahmen.

Neuordnung/-Gestaltung Vorbereich.

private MalR3-
nahme

inhaltlich

mittel bis gering
zeitlich
langfristig

o5

Umgestaltung
Bodenseestra-
Be Kreuzungs-
bereich B32 bis
Kirchplatz

Fur die Umgestaltung der BodenseestralRe
bieten sich zwei Bauabschnitte an:

a) Kreuzungsbereich Bodenseestral3e und

B32

Neuordnung (evtl. Versetzung) ,Marien-
marterl”.

Neuordnung/-Gestaltung Vorbereich Cafe
(Zugang, Freiraum...)

Neuordnung/-Gestaltung Vorbereich Pio
(Belagsanierung, Zugang, Parken, Grin).

Neuordnung der Gehwege — vor allem
auf der sudlichen StralRenseite.

Flache im Umfang von ca. 3.000 m2.

b) Kreuzungsbereich B32 bis Kirchplatz

Umgestaltung der Bodenseestralle
(Staatsstraf3e) in Richtung Geschéfts-
stral3e (viele Daseinsvorsorgefunktionen)
und Platzsituation; ca. 200 Lfm.
Einbindung der Vorbereiche.

Gliederung des StralRenraums durch
Grunstrukturen.

Einbindung Staatliches Bauamt.

300.000,- €
(teilweise pri-
vat)

300.000,- €

inhaltlich
gering
zeitlich
langfristig

o6

Neugestaltung
der Ortsmitte
(Kirchplatz)

Ausgangssituation: mangelnde Gliede-
rung der relevanten Funktionen, die jetzi-
ge Aufenthaltssituation wird mangels At-
traktivitdt kaum angenommen, Bertick-
sichtigung der angrenzenden Funktionen
(Kirche, Schule, Pfarrheim).

Neuordnung der relevanten Funktionen
(Aufenthalt, Parken etc.).

Neugestaltung der Aufenthaltsfunktion.
Flache im Umfang von ca. 2.500 mz.
Schaffung einer Bushaltestelle.

Punktuelle Verbesserung der Verkehrssi-
cherheit durch Querungshilfe 0.4..

300.000,- €

inhaltlich
gering
zeitlich
langfristig
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5.4 Hinweise zu den Sanierungsgebieten

Wie bereits unter Kap. 1.1 dargestellt, zielte die Erstellung des IEK darauf ab, auf bestehende
Grundlagen aufzubauen. Dies gilt auch fir die férmlich festgelegten Sanierungsgebiete in den
beiden Gemeinden. Dahingehend wurden die raumlichen Geltungsbereiche auf die Anforderun-
gen des IEK hinsichtlich der Umsetzung von Zielen und MalRnahmen Uberpruft.

Heimenkirch

Abb. 57: Férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet in Heimenkirch
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Der rdumliche Geltungsbereich des Sanierungsgebietes in Heimenkirch orientiert sich eng an
dem historischen Ortskern und umfasst die Lindauer Straf3e, die Kemptener Straf3e und die
Bahnhofstral3e mit den jeweiligen Seitenbereichen.

Auf Grundlage der Ziele und MafRnahmen des IEK kann das Sanierungsgebiet in Heimenkirch
mit dem festgelegten Geltungsbereich beibehalten werden. Ausgehend von der Schlisselmal3-
nahme zur Umgestaltung der BahnhofstralRe konzentrieren sich die MalRnahmen im Rahmen
der Stadtebauférderung auf die Revitalisierung des inneren Ortskerns und eine funktionale
Starkung der Kemptener Stral3e.

Die investiven MaRnahmen beziehen sich vorrangig auf den o6ffentlichen Raum, weshalb vo-
raussichtlich keine Wertsteigerungen zu erwarten sind. Insofern kann die Sanierung im verein-
fachten Verfahren fortgesetzt werden.

Fur die Umsetzung der Mal3Bhahmen Verbesserung der innerdrtlichen Ful3- und Radwegever-
bindungen (H4) sowie Verbesserung der Griinbereiche an der Leiblach (H10) ist mittel- bis
langfristig die Ergdnzung des Geltungsbereichs erforderlich. Diese Malinahmen wurden mittel-
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bis langfristig priorisiert, weshalb zum jetzigen Zeitpunkt kein Bedarf fur eine Erweiterung des

Sanierungsgebiets besteht.
Unter Berticksichtigung der dargestellten MalRnahmen ist von einem Sanierungszeitraum von

ca. 15 Jahren auszugehen.

Opfenbach
Abb. 58: Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet in Opfenbach
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Der raumliche Geltungsbereich des Sanierungsgebietes in Opfenbach umfasst die Bodensee-
stral3e, die AllgaustralRe, die Oberschwabenstralie sowie teilweise deren Nebenstralen.

Auf Grundlage der Ziele und MaRnahmen des IEK kann das Sanierungsgebiet in Opfenbach mit
dem festgelegten Geltungsbereich beibehalten werden. Das Sanierungsgebiet wurde von vorn-
herein raumlich weiter gefasst und deckt dadurch die fachlichen Anforderungen und Mal3nah-
menbereiche des IEK ab.

Die investiven MalBnahmen beziehen sich vorrangig auf den 6ffentlichen Raum, weshalb vo-
raussichtlich keine Wertsteigerungen zu erwarten sind. Insofern kann die Sanierung im verein-
fachten Verfahren fortgesetzt werden.

Unter Berticksichtigung der dargestellten MalRnahmen ist von einem Sanierungszeitraum von
ca. 15 Jahren auszugehen.
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Anhang

Flachenbedarfsabfrage von drtlichen Unternehmen (Fragebogen)

Bitte um Ricksendung bitte bis spatestens

per Fax: oder per Mail:

1. Einordnung |hre Betriebes
O Produz. Gewerbe O Handwerk O Bauhauptgewerbe

U Logistik U Dienstleistung U Sonstige:

2. Ist fur Ihr Unternehmen ein zusétzlicher Flachenbedarf fur Erweiterungen o.&. erforderlich?
4 Ja O Nein => Bitte auch bei ,Nein* ankreuzen!

3. Wenn ja, wie sieht Ihr Flachenbedarf voraussichtlich aus?

Flachen- Voraussichtlicher Bedarf

bedarf Umfang in m2 Zeitpunkt des Bedarfs und Menge
Grundstucksfla- | kurzfristig mittelfristig langfristig
che / Gebaude- | (in 1 — 2 Jahren) (in 3—5 Jahren) | (ab 5 Jahren)
flache

Produktionsflache

Lagerflache

Biroflache

Verkaufsflache

4. Welche Bedeutung haben fiir Sie folgende Standort- und Infrastrukturvoraussetzungen?

Bitte ankreuzen! hoch mittel gering
Uberdrtliche Verkehrsanbindung a a a
Hohe Dateniibertragungsraten (DSL) a a a
Immissionsschutzrechtliche  Belange d d d
gegeniber Nachbarn oder selber

Sonstige: a a a

5. Hat Ihr Unternehmen Gewerbeflachen, die nicht mehr bendétigt werden?

a Ja 4 Nein

6. Wenn ja, welche Flachen kénnten zur Verfligung gestellt werden (Frei-, Lagerflachen mit groben Fla-
chenumfang etc.)?

U Produktionsflache: m2 U Lagerflache: m?

O Buroflache: : m2 O Dienstleistung: m2

7. Zusétzliche Anregungen, Wiinsche etc.:

8. Wiinschen Sie ein persénliches Gesprach mit Ihrem Bilrgermeister?
a Ja O Nein
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Mitwirkungsverzeichnis

Auftaktwerkstatt mit den Gemeinderaten am 09.07.2012
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Abstimmungswerkstatt mit den Gemeinderaten am 24.05.2012
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Anhang

Arbeitsgruppe Grund- und Nahversorgung

a) Schwerpunkt Nahversorgung

Name Gemeinde
Bgm. Matthias Bentz Opfenbach
Herbert Bader Opfenbach
Claus Schwerdle-Biggel Opfenbach
Marisa Huber Heimenkirch
Georg Lindl Heimenkirch
Xaver Schneider Heimenkirch

b) Schwerpunkt Energie

S Apne 4
Ui Rl Clevs (Ol )
Gl ks

Peunga (nnshau

\

L

’ el P Geor <

&(erurj @/ﬂu

=
fo R'(

Mol




Anhang

Arbeitsgruppe Gewerbeentwicklung
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Arbeitsgruppe Wohnen
Name Gemeinde
Bgm. Markus Reichart Heimenkirch
Angela Fel3ler Heimenkirch
Markus Grotz Heimenkirch
Gerhard Kempter Heimenkirch
Christa Meller Opfenbach
Maria Straub Opfenbach




