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Interkommunale Entwicklungsstrategie

Interkommunale Entwicklungsstrategie mit Ziele und MalRBhahmen

1 Einordnung Ziele und MallBhahmen

Auf der Grundlage der Rahmenbedingungen sowie Qualitdten, Mangeln und Anforderungen
wurden Ziele unter Beriicksichtigung der Programmanforderungen abgeleitet. Diese unter-
scheiden sich zwischen den Zielen der stadtebaulichen Entwicklung, die in der Hauptsache auf
die drtlichen Gegebenheiten fokussiert sind sowie den Zielen in den weiteren Handlungsfeldern,
die in erster Linie auf eine Starkung der relevanten Daseinsvorsorgestrukturen und die inter-
kommunale Zusammenarbeit der beiden Gemeinden ausgerichtet sind.

Der Entwurf der Ziele und MalRnahmenvorschlage wurde in einer Abstimmungswerkstatt mit
den Gemeinderaten am 24.05.2012 rickgekoppelt und entsprechende Prioritdtensetzungen
abgeleitet.

Fur die Umsetzung der MalBhahmen erscheint - bis auf weiteres - keine Verdnderung der be-
stehenden Sanierungsgebiete in Heimenkirch und Opfenbach erforderlich.

2 Zielstellungen
Ubergeordnete Leitlinie zur Entwicklung des Gebietes

Dasein und Dableiben in Heimenkirch und Opfenbach.
Daseinsvorsorge in allen Lebensbereichen interkommunal entwickeln.

Wie in Kap. 3 dargestellt ergeben sich eine Reihe von konkreten Anknipfungspunkten und Po-
tenzialen fir eine interkommunale Zusammenarbeit zur Starkung und Verbesserung der Da-
seinsvorsorge. Dies betrifft alle wichtigen Lebensbereiche und Daseinsvorsorgefunktionen:

e Arbeitsfunktion in Bezug auf eine abgestimmte Gewerbeflachenentwicklung.
e Wohnfunktion in Bezug auf die Entwicklung alternativer Wohnangebote.

e Versorgungsfunktion u.a. in Bezug auf die Starkung des Einzelhandels und der Gastrono-
mie.

o Kulturelle und soziale Funktion u.a. in Bezug auf eine Koordinierung von Angeboten sowie
eine starkere gemeindelbergreifende Nutzung der vorhandenen Raumeinheiten.

Um sich den zukunftigen Herausforderungen zur Sicherung und Entwicklung der kommunalen
Standortqualitéat anzunéhern, bietet sich der Begriff ,Daseinsvorsorge” in besonderer Weise an:
Er umschreibt die kommunale Aufgabe zur Bereitstellung der erforderlichen Leistungen um eine
angemessene Angebotsqualitét fir alle relevanten Zielgruppen ,von der Wiege bis zur Bahre"
zu gewabhrleisten. Diese ,Angemessenheit* zu definieren ist letztlich ein offener Diskurs in der
Gemengelage zwischen den kommunalpolitischen Rahmenbedingungen sowie den Bedurfnis-
sen und Interessen der Blrger. Hierbei bietet die Zusammenarbeit zwischen den Gemeinden
eine wichtige Erganzung, insbesondere in jenen Aufgaben, wo Anpassungen aufgrund struktu-
reller Veranderungen erforderlich sind (siehe z.B. in der Gewerbe- oder Versorgungsentwick-

lung).
In den Arbeitsgruppen ,Wohnen“, ,Gewerbeentwicklung“ sowie ,Grund- und Nahversorgung

wurde dieser Ansatz zugrunde gelegt und gemeinsame Anforderungen abgeleitet. Unter den
Voraussetzungen der demographischen Entwicklung mit einer verstarkten Stagnations- und
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Schrumpfungsperspektive ist das Leitmotiv ,Dasein und Dableiben* aufgrund der Konkurrenzsi-
tuation im Umfeld in besonderer Weise zutreffend. Dies betrifft u.a. die ,Bleibeperspektiven fir
Zielgruppen wie junge Erwachsene und Senioren hinsichtlich bedarfsorientierter Grundfunktio-
nen (Wohnen, Versorgung) sowie attraktiver Zusatzfunktionen (Kultur, Gemeinschaft).

Um diese Daseinsvorsorgefunktionen von Seiten des Stadtebaus als Querschnittsaufgabe zu
sichern bzw. zu verbessern ist eine gezielte Starkung der 6ffentlichen Raume im Wechselspiel
mit einer Umnutzung und Modernisierung ortsbildpragender Gebaude von Bedeutung. D.h.
MalRnahmen im offentlichen Raum erscheinen insbesondere dann zielfihrend, wenn diese in
den jeweiligen Bereichen auch zu einer Starkung von Daseinsvorsorgefunktionen entweder di-
rekt (z.B. Aufenthaltsfunktion) oder indirekt (z.B. Starkung der Vorbereiche zu den Nahversor-
gungsangeboten) beitragen. Ebenso ist bei den Einzelgebaduden der Zusammenhang zwischen
einer baulichen Modernisierung oder Sanierung sowie einer funktionalen Starkung und Umnut-
zung hinsichtlich Versorgungs- oder Wohnfunktionen von Bedeutung.

Abb. 1: Handlungsfelder und Zielstellungen im Uberblick

Leitlinie:
Dasein und Dableiben in Heimenkirch und Opfenbach.
Daseinsvorsorge in allen Lebensbereichen interkommunal entwickeln.

Handlungsfelder zur interkommunalen Stérkung und Stabilisierung von
Daseinsvorsorgefunktionen

HF Grund- und
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HF Stadtebauliche Entwicklung

Die stadtebauliche Entwicklung ist als Querschnittsaufgabe auf die Stabilisierung und Starkung von
Daseinsvorsorgefunktionen ausgerichtet.

Stadtebauliche und funktionale

Starkung der Ortskerne unter Aufwertung der Ortskerne

besonderer Beriicksichtigung % von den éffentlichen
der vorhandenen Versorgungs- Réumen hin zu den
und Infrastruktureinrichtungen einzelnen Gebiuden.

sowie Aufenthaltsfunktionen.
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Handlungsfeld Grund- und Nahversorgung

Leitlinie

Sicherung und Starkung des vielféltigen ortlichen Nahversorgungsangebotes durch ab-
gestimmte Aktivitaten.

Dies betrifft insbesondere die Starkung eines wohnortnahen Versorgungsangebotes unter Be-
ricksichtigung der Zentralitatsfunktion der Ortskerne.

Berticksichtigung der Wechselbeziehungen zwischen dem Nahversorgungsangebot der beiden
Gemeinden — z.B. in der Einzelhandelsentwicklung.

Umnutzung von ortsbildpragenden Gebauden unter Berlcksichtigung von Daseinsvorsorgeein-
richtungen.

Umsetzungsziele

¢ Aufbau einer gemeinsamen Werbeplattform fur die verbesserte Darstellung des Nahversor-
gungsangebotes.

e Zukinftiges Nahversorgungskonzept.
e Standortklarung zur Sicherung des Vollsortimenters in Heimenkirch.

e Sanierung/Renovierung Einzelhandelsladen BodenseestralRe 8 in Opfenbach mit Neuord-
nung Umfeld.

Leitlinie
Aufbau gemeinsamer Steuerungsinstrumentarien zur Optimierung der energetischen
Rahmenbedingungen.

Der Betrachtungsschwerpunkt ist auf die Frage der Energieeffizienz ausgerichtet. Dies betrifft
insbesondere die Wechselbeziehung zum baulichen Bestand.

Hierzu gehort auch der Aufbau alternativer Mobilitditsangebote unter besonderer Berlicksichti-
gung und Forderung der Elektromobilitat.

Umsetzungsziele

e Einrichtung eines kommunalen Forderprogramms.

e Gdf. Aufbau eines gemeinsamen Bulrgerkraftwerks Heimenkirch-Opfenbach (Langfristopti-
on).

e Aufbau der Elektromobilitat.

Handlungsfeld Kultur und Soziales
Leitlinie

Gezielte Aufwertung des kulturellen und sozialen Angebots unter besonderer Berlck-
sichtigung der ortlichen Vereine.

Dies betrifft insbesondere die Bedeutung eines vielféltigen Vereinslebens fiir die értliche Ge-
meinschaft in den beiden Gemeinden.
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Gemeindeibergreifende Ergdnzung und Nutzung der vorhandenen Raumeinheiten fur kulturelle
Zwecke

Schaffung von erganzenden generationenibergreifenden Hilfestellungen und Angeboten.

Umsetzungsziele

e Erweiterung und Sanierung Kultur- und Sportzentrum Opfenbach.

e Koordination von kulturellen Angeboten und Aktivitaten (Veranstaltungskalender, Kulturko-
ordinator).

e Aufwertung und Unterstiitzung des Ehrenamtes in den Vereinen (Vereinsvorstande).
o Aufbau einer gemeinsamen Nachbarschaftshilfe mit gezielten Unterstiitzungsangeboten

e Schaffung generationenubergreifender Begegnungs- und Aktionsmdglichkeiten.

Handlungsfeld Wohnen
Leitlinie

Gezielte Erganzung des bisherigen Wohnangebotes durch spezifische Wohnraumange-
bote fur die altere und jingere Generation.

SchlieBung der Liucken hinsichtlich eines zielgruppenspezifischen und kleinrdumigen Wohnan-
gebots. Hierbei liegt der raumliche Schwerpunkt auf dem Bestand.

Umsetzungsziel

e Schaffung alternativer Wohnangebote und —Modelle hinsichtlich altersgerechtes Wohnen
(evtl. in Heimenkirch) und Mehrgenerationenwohnen (evtl. in Opfenbach) unter Einbindung
von geeigneten privaten Tragern.

Handlungsfeld Gewerbeentwicklung
Leitlinie

Erhalt und Ausbau von bestehenden Betrieben und Arbeitsplatzen, mit einem besonde-
ren Augenmerk auf die Entwicklungsmadglichkeiten fur kleinere Betriebe.

Aufbau gemeinsamer Steuerungsinstrumentarien und Angebote zur abgestimmten Gewerbe-
entwicklung der beiden Gemeinden. Hierbei wird der Bestandsentwicklung gegentuber der Neu-
ausweisung eine zeitliche Prioritat eingeraumt.

Umsetzungsziele

¢ Aufbau einer gemeinsamen Bestandspflege mit Gewerbeflachenmanagement.
e Entwicklung eines Interkommunalen Handwerker-/ Dienstleistungshofs (Kurzfristoption).

e Entwicklung eines interkommunalen Gewerbegebiets (Mittel-/Langfristoption)
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Handlungsfeld Stadtebauliche Entwicklung
Leitlinie

Stadtebauliche und funktionale Starkung der Ortskerne unter besonderer Berlicksichti-
gung der vorhandenen Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen sowie Aufenthalts-
funktionen.

Sicherung der Zentralitatsfunktion der Ortskerne hinsichtlich der vorhandenen Daseinsvorsor-
geeinrichtungen. Die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes zielt auf die direkte oder indirekte
Starkung von Daseinsvorsorgefunktionen in den Ortskernen ab.

Aufbau abgestimmter Steuerungsinstrumentarien zur stadtebaulichen Entwicklung der beiden
Gemeinden.

Umsetzungsziele

o Erstellung einer gemeinsamen Bau- und Gestaltungsfibel.

e Einrichtung abgestimmter kommunaler Férderprogramme.

e Einrichtung einer gemeinsamen Prozess-Steuerung.

e Neubau und Umgestaltung der Bahnhofstral3e in Heimenkirch.

o Aufwertung der Ortsmitte in Heimenkirch Lindauer Strafl3e von Schule bis Kirche (B32) so-
wie Kemptener StralRe von Kirche bis Paul-Béck-Haus/Gasthof Adler.

e Neugestaltung der Ortsmitte (Kirchplatz) in Opfenbach.
e Neuordnung/-Gestaltung Umfeld Schule und Rathaus in Opfenbach.

Leitlinie

Aufwertung der Ortskerne von den dffentlichen R&umen hin zu den einzelnen Geb&auden.
Starkung der zentralen Achsen sowie deren Seitenbereiche mit dem Schwerpunkt Funktions-
verbesserung und Impulsgebung fiir die anliegenden Daseinsvorsorgefunktionen.

Umnutzung, Sanierung und Aufwertung ortsbildpragender Gebaude sowie alternative Ersatz-
baulésungen, sofern eine Sanierung nicht mehr mdéglich ist. Dies betrifft insbesondere die Si-
cherung oder Neuschaffung von Daseinsvorsorgefunktionen wie Gastronomie, Han-
del/Dienstleistung oder Wohnen.

Umsetzungsziele

e Aufwertung der Kemptener Stral3e in Heimenkirch von Ortsmitte bis Tankstelle an der Tan-
nenfelsstralie.

e Gringestaltung der Bodenseestralie in Opfenbach von Westen unter Beriicksichtigung der
Ortseinfahrt von Westen und Randbereiche.

e Sanierung/ Umnutzung ,Karg-Haus" (Kemptener Straf3e 4) in Heimenkirch mit Neuordnung
Umfeld.

e Sanierung Gasthaus Sonne in Heimenkirch, ggf. alternative Ersatzbebauung Areal Sonne;
Kemptner Strafl3e 1, mit Neuordnung Umfeld.

e Umnutzung und Sanierung Gebdude BodenseestralRe 5 in Opfenbach.
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3 MalRRnahmen

Die MalRnahmen dienen dazu, die dargestellten Ziele zu verwirklichen. Die MalRhahmen sind
allgemein fachlicher Natur oder rdumlich fassbar sowie auf einzelne Objekte bezogen. Sie sind
kurz-, mittel- oder langfristig auf eine planvolle Umsetzung orientiert.

Die nachfolgende Liste umfasst die wichtigsten MalBhahmen und soll im Laufe des Umset-
zungsprozesses erganzt und konkretisiert werden. Bagatellmalinahmen sind nicht aufgefihrt.
Die Darstellung der MaRnahmen beinhaltet eine grobe Kostenschéatzung der 6ffentlichen Kos-
ten unter Beriicksichtigung der zugrunde liegenden groben Flachenansatze und Langen.

Prioritatensetzungen It. gemeinsamer Abstimmungswerkstatt

Schwerpunkt der am 24.05.2012 durchgefiihrten Abstimmungswerkstatt mit den Gemeindera-
ten war es, aufbauend auf die bisherigen Ergebnisse die Ziele- und MalRBnahmenvorschlage auf
Ihre Vollstandigkeit und Richtigkeit zu Uberprifen und Prioritatensetzungen hinsichtlich der
MafRnahmenvorschldage vorzunehmen. Hierfiir wurden folgende Kriterien zugrunde gelegt:

a) nach inhaltlicher Prioritéat:

- 1) hoch (vorrangige Umsetzung bzw. Bereitstellung der erforderlichen Ressourcen)
- 2) mittel (eine Umsetzung wird angestrebt)

- 3) gering (nachrangige Umsetzung, ggf. sind die Rahmenbedingungen noch einmal zu tber-
prifen)

b) nach zeitlicher Prioritét:

- k) kurzfristig (1 — 2 Jahre)

- m) mittelfristig (3 — 5 Jahre)

- 1) langfristig (ab 5 Jahre)

Folgende MafRnahmen wurden insgesamt mit einer hohen inhaltlichen Prioritt bewertet:
Handlungsfeld Grund- und Nahversorgung

¢ V1 Entwicklung zukuinftiges Nahversorgungskonzept (hoch)

e V2 Standortfindung Einzelhandel (Vollsortimenter) Heimenkirch (hoch)

e V 3 Sanierung/Renovierung Einzelhandelsladen Bodenseestraf3e 8 (hoch - mittel)
e V4 Sanierung Gasthof ,Adler* (hoch — mittel)

e V5 Sanierung/Umnutzung Gasthof ,, Zum Léwen* (hoch)

Handlungsfeld Kultur und Soziales

e K1 Sanierung und Erweiterung Kultur-/Sportzentrum (hoch)

e K 2 Aufwertung und Unterstlitzung des Ehrenamtes in den Vereinen (hoch - mittel) 2 Vo-
raussetzung: interkommunaler Serviceansatz!

Handlungsfeld Wohnen

e W 1 Konkretisierung Modell Generationen-Wohnen Opfenbach (hoch — mittel)
o W 2 Vertiefung altersgerechtes Wohnangebot Heimenkirch (hoch — mittel)
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Handlungsfeld Gewerbe

e G 1 Entwicklung eines interkommunalen Handwerker-/Dienstleist.-Hof (hoch)
e G 2 Aufbau einer gemeinsamen Bestandspflege (hoch)

Handlungsfeld Stadtebau

Interkommunale stédtebauliche Mal3nahmen
e S 1 Gestaltungsfibel (hoch — mittel)
e S 2 abgestimmte kommunale Férderprogramme (hoch — mittel)

Stadtebauliche MaRnahmen Heimenkirch
¢ H 1 Neubau und Umgestaltung BahnhofstralRe (hoch)
e H 2 Aufwertung Ortsmitte (hoch — mittel)

e H 3 Sanierung/ Umnutzung ,Karg-Haus*; Kemptener Strale 4, mit Neuordnung Umfeld
(hoch — mittel)

e H 4 Sanierung ehem. Gasthof ,Sonne" (hoch)

Stadtebauliche MaRRnahmen Opfenbach
e O1 Neuordnung/-Gestaltung Umfeld Schule und Rathaus (hoch - mittel)
e O 2 Umnutzung BodenseestralRe 5 (hoch - mittel)

Fazit zu den Prioritdtensetzungen

e Die stadtebaulichen MaRnahmen konzentrieren sich auf die beiden Ortsmitten sowie auf
die Sanierung/Umnutzung ortsbildpragender Geb&ude.

e Besondere stadtebauliche Schwerpunkte sind:
- Heimenkirch: BahnhofstrafRe, Ortsmitte
- Opfenbach: Sicherung Einzelhandelsangebot, Kultur- und Sportzentrum

e Die hohe Bewertung der MalRnahmen im Handlungsfeld Wohnen verdeutlicht die Bedeu-

tung alternativer Wohnangebote. Hierzu sollten die bisher erarbeiteten Uberlegungen weiter
vertieft werden.

e Ebenso spiegeln die hohen Bewertungen der MalBnhahmen G 1 ,Interkommunaler Hand-
werker-/Dienstleisterhof* und G 2 ,Gemeinsame Bestandspflege” die Bedeutung der Ge-
werbeentwicklung fur beide Gemeinden wieder.
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Grund-/Nahversorgung

Nr. | MaRnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-

setzung

a) Nahversorgung (Handel, Dienstleistung, Gastronomie)

V 1 | Zukinftiges Nah- Fur die absehbar auslaufende Einzel- 10.000,- € inhaltlich
versorgungskon- handelsfiliale (nah+gut) in Opfenbach ist hoch
zept eine Nachfolgel6sung zu entwickeln, die zeitlich
siehe MafRnah- auf die langfristige Sicherung der Nah- kurzfristig
men0O3/04 versorgung ausgerichtet ist.

Handlungsfeld Hierbei sind die Wechselbeziehungen

Stadtebau zur Einzelhandelssituation von
Heimenkirch zu bertcksichtigen.
Im Rahmen von Beratungs- und Kon-
zeptionierungsleistungen sind neben
der Auslotung von in Frage kommenden
Modellen die Machbarkeit und ggf.
Standortfrage zu klaren sowie das Tra-
ger- und Betreiberkonzept zu erarbei-
ten.

V 2 | Standortfindung Zukiinftige Standortklarung des Vollsor- inhaltlich
Einzelhandel timenters (EDEKA-Filiale) aufgrund des hoch
(Vollsortimenter) jetzigen ungunstigen Standorts mit zeitlich
Heimenkirch Konkurrenznachteilen verbunden. kurzfristig

Eine zentrumsnahe Lésung ware win-
schenswert.

Ggf. stadtebauliche Aufbereitung des
Umfelds.

V 3 | Sanierung/ Re- Ausgangssituation: bauliche und funkti- | private Maf3- | inhaltlich
novierung Einzel- onale Mangel (Ladenfunktion); man- nahme, 6ffent-| hoch bis mittel
handelsladen gelndes Parkangebot, geringes auleres | liche Nutzung | zeitlich
Bodenseestralle Erscheinungsbild; der im Gebaudekom- | 500 000 - € kurz- bis mittel-
8 in Opfenbach plex angrenzende ehem. Quelle-Laden fristig
mit Neuordnung steht leer und kénnte eingebunden wer-

Umfeld den.

2 unter Bertick- Bauliche und funktionale Aufwertung
sichtigung der Er- (Ladenfunktion) — ggf. mit raumlicher
get:]”'sse des Einbindung des ehem. Quelle-Ladens.
Nahversorgungs- Neuordnung/-Gestaltung Vorbereich
konzeptes (Mafs- hinsichtlich Z Parkfunktion und
nahme V1) insichtlich Zugang, Parkfunktion un

Erscheinungsbild.

V 4 | sanierung Gast- Ausgangssituation: Die Gastwirtschaft | 200.000 € inhaltlich
hof ,Adler" mit Saal (1. OG) bietet regelmaRBige (private Maf3- | hoch bis mittel
Heimenkirch, Offnungszeiten an. nahme) zeitlich
Eegpteb”er Stra- Der Gastwirtschatft ist eine Metzgerei ca. 50 T € (6f- | kurz- bis mittel-

e 9a+b,

mit Imbiss angeschlossen. Im unmittel-
baren Umfeld fehlen Kurzzeit-
Parkplatze.

Zur Sicherung einer Zukunftsféhigkeit
ist eine Modernisierung mit teilweiser

fentlicher An-
teil)

fristig
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Nr. | MaRnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-
setzung
Grundsanierung empfehlenswert (u.a.
Fassade, Fenster).
Strategien zur Wiederbelebung und
besseren Auslastung in Zusammenar-
beit mit den Eigentimern / Betreibern
(u.a. Saalnutzung).
Schaffung von Kurzzeit-Parkplatzen im
Umfeld.

V5 | Sanierung/ Um- Ausgangssituation: 1. OG (Saal) und 2. | 3,0 Mio. € inhaltlich
nutzung Gasthof OG werden aus Brandschutzgriinden (Uberwiegend | hoch
»Zum Lowen* seit Jahren nicht mehr genutzt und wei- | privat) zeitlich
(1./2 OG) in sen grof3ere bauliche Mangel auf, ca. 0,5 Mio. € | langfristig
Opfenbach mit ehem. Saalnutzung wird durch das zu- stfentlicher
Neuordnung Um- kiinftige Kultur- und Sportzentrum ab- © .
feld gedeckt. Anteil)

Entwicklung eines Umnutzungskonzep-
tes (Machbarkeit, Kostenschéatzung
etc.). Hierbei gilt es u.a. die Rahmenbe-
dingungen fir eine gastronomische
Nutzung zu verbessern.

Bauliche MaRnahmen.
Neuordnung/-Gestaltung Umfeld.

V 6 | Sanierung Gast- Ausgangssituation: Das ortbildpragende | 100.000 € inhaltlich
hof ,Zum Hirsch® Gebaude beinhaltet eine Gastwirtschaft. | (private Mal3- | mittel
Lindauer StralRe 1 Wie der Gasthof ,Adler” bietet das nahme) zeitlich
Heimenkirch mit gasthaus ,,Zym Hirsch* regelmaRige ca. 30 T € (6f- | mittel- bis lang-
Neuordnung Um- Offnungszeiten an. fentlicher An- | fristig
feld Das kleine Ladengeschaft (EG) zur teil)

Stral3enseite steht seit Kurzem leer
(vorherige Nutzung durch Blumenla-
den).

Zur Sicherung einer Zukunftsfahigkeit
ist eine Modernisierung in Teilbereichen
(z.B. Energetische Sanierung ) empfeh-
lenswert

Aufwertung und bessere Nutzbarbarkeit
der Freischankflachen.
Neuordnung/-Gestaltung Umfeld.

V 7 | Gestalterische Aufgrund der zentralen Lage und GréR3e | private Maf3- | inhaltlich
Aufwertung des der Kubatur gehért das Sparkassen- nahme mittel
Sparkassen- Gebéaude zu den dominanten Gebauden zeitlich
Gebaudes im Ortskern. mlttelfrlstlg
Heimenkirch

(Kemptener Stra-
Be 2)

Die jetzige Situation weist gestalterische
(Fassade) und funktionale (Zugang)
Mangel auf.

Gestalterische Aufwertung hinsichtlich
Fassadengestaltung und Neugestaltung
der Zugange.
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Nr. | MaRnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-
setzung
V 8 | Aufbau einer ge- ¢ Aufbau einer gemeinsamen Werbege- 10.000,- € inhaltlich
meinsamen Wer- meinschaft Heimenkirch-Opfenbach mit mittel
beplattform fiir die Aktionen zeitlich
verbesserte Dar- ¢ Klarung von geeigneten Darstellungs- mittelfristig
stellung des Nah- medien/-formen
versorgungsan- e Verbesserte Darstellung des Gesamt-
gebotes angebots hinsichtlich Internet, Flyer,
Hinweisschilder
¢ Durchfiihrung gemeinsamer Aktionen
(z.B. Nahversorgertag)
b) Grundversorgung
Einrichtung ab- Siehe MaRnahme S2 Siehe S 2
gestimmter kom- |, ynter besonderer Beriicksichtigung von
munalen Forder- Energieeffizienz und Einsparpotenzia-
programme aus len
energetischer '
Sicht (siehe ¢ Klarung von Forderkriterien und -
MaRnahme S 2) MalRnahmen aus energetischer Sicht
(z.B. energetische Fassadensanierung,
Fenster)
V9 | Ggf. Aufbau ei- e Beratungsleistungen bei Aufbau u. inhaltlich
nes gemeinsa- Grundung einer Biirgerenergiekraft- gering
men Birgerkraft- werks-Gesellschaft zeitlich
Werks Heimen-  Klarung geeigneter Energieformen (z.B. mittelfristig
kirch-Opfenbach Photovoltaik)
(Langfristoption) e Klarung des Mitwirkungsinteresses in
der Bevdlkerung
¢ Klarung von geeigneten Gesellschafts-
formen (z.B. UG & CoKG)
V 10| Aufbau der Elektro-| ¢ Einrichtung eines Shuttle-Service zwi- 30.000,- € inhaltlich
mobilitat schen beiden Gemeinden (fir gemein- hoch — mittel
same Kulturveranstaltungen, Feste etc.) zeitlich
e Einrichtung von Stromtankstellen in den langfristig
Ortsmitten
Handlungsfeld Kultur und Soziales
Nr. | MaRnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-
setzung
K 1 | Sanierung und Laufende MaRnahme 2,5 Mio. € inhaltlich
Erweiterung Funktionale Ertiichtigung etc. hoch
gugl:trz_eﬂ?um Starkung der kulturellen und sozialen Da- zeitlich
P seinsversorgungssituation. laufende Mal3-
Opfenbach

nahme




Interkommunale Entwicklungsstrategie

Nr. | MaRnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-

setzung

K 2 | Gemeinsame Jahrliches Treffen aller Vereinsvorstande | 10.000,- € inhaltlich
Aufwertung und (gemeinsame Aktivitat wie Ausflug etc.). hoch - mittel
Unterstutzung Langjahrige Ehrenamtliche in geeignetem zeitlich
des Ehrenamtes Rahmen wiirdigen (z.B. im Rahmen einer mittelfristig
in den Vereinen Biirgerversammiung).
der beiden Ge- . N . .

. Auf eine starkere Kooperation zwischen
meinden (Ver- . . . .
. N den Vereinen beider Gemeinden sowie
einsvorstande) ) . . )
eine Aufgabenteilung in den Vereinen
hinwirken (ggf. Aufbau Helfernetzwerk).
Uberpriifung der Mdglichkeiten eines ge-
meinsamen Unterstiitzungsangebotes fir
Vereinsvorstande (z.B. steuerliche Ent-
lastung).

K 3 | Koordination Aufbau und Organisation eines Veranstal- | 10.000,- € inhaltlich
von kulturellen tungskalenders. mittel
Angeboten und Klarung der Verantwortlichkeit (evtl. zent- zeitlich
Aktivitaten (Ver- raler ,Kulturkoordinator®, ggf. mit Auf- mittelfristig
anstaltungskale wandsentschadigung).
ndgr, Kulturko- Einbindung Paul-Back-Haus sowie Kultur-
ordinator)

und Sportzentrum.

Konzeption und Ausarbeitung unter Be-
riicksichtigung geeigneter Medien (Ge-
meinde-Websites, Gemeindeblatter etc.).

K 4 | Aufbau einer Klarung von Lucken im Hilfsangebot fur 20.000,- € inhaltlich
gemeinsamen Zielgruppen wie altere Menschen unter mittel
Nachbar- Berucksichtigung der bereits vorhande- zeitlich
schaftshilfe mit nen Hilfestellungen und Angebote. Mistig
gezielten Unter- Klarung von erforderlichen Leistungen
stutzungsange- (z.B. Fahr-, Besuchs-, Haushaltsdienste)
boten sowie interessierten Helfern.

Aufbau einer gemeinsamen Organisati-
onsplattform (Beratung, Koordination,
Einsatzplanung etc.).

K 5 | schaffung eines Einrichtung eines auRerschulischen An- | 10.000,- € inhaltlich
Angebots fir gebotes im Sinne von ,Aktiv-Leben®. mittel
Jugendliche Einbindung der Landjugend in zeitlich
zwischen 10 bis Opfenbach, Kreisjugendring etc.. mittelfristig
15 Jahren . N

Entweder regelméaRiges, ganzjahriges
oder periodisches Angebot.

Klarung von Verantwortlichkeiten und
Rahmenbedingungen (Treffpunkt etc.).

K 6 | Aufbau genera- Klarung der Verantwortlichkeiten unter 10.000,- € inhaltlich
tionenlbergreife Einbindung relevanter Organisationen wie mittel
nder Begeg- Seniorenkreis, Landjugend, Frauenbund zeitlich
nungs- und Ak- und VHS-AuRenstelle Heimenkirch. mittelfristig
Lio:smb‘glich- Aufgreifen von Themen wie Alltagskom-

eiten

petenzen (Kochen etc.) und ,Neue Medi-
en”, bei denen ein Wissensaustausch
zum Tragen kommen kann.
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Handlungsfeld Wohnen

Nr. | MaRnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-

setzung

W 1| Konkretisierung | e Entwickeln eines konkreten Modells an- 10.000,- € inhaltlich
eines Modells hand von Bedarfsfeststellungen und még- hoch
fur Generatio- lichen Tragermodellen. zeitlich
nen-Wohnen in o Klaren der Standortfrage. kurz- bis mittel-
Opfenbach o Durchfiihrung einer Machbarkeitsstudie. fristig

W 2| Vertiefung des | o Klarung und Priifung von Standortoptio- | 15.000,- € inhaltlich
Themas zusatz- nen. hoch bis mittel,
liches Wohn-~ | Areal Sonne > Klarung von Nutzungs- zeitlich
raumangebot fur maglichkeiten in Zusammenhang mit ei- mittelfristig
Heimenkirch ner Neubebauung (evtl. Rahmenplan)

e Karg-Haus > Klarung von Nutzungseig-
nungen fur spezifische Wohnraumange-
bote > Klarung von Sanierungsaufwand
(Machbarkeitsstudie)

Handlungsfeld Gewerbeentwicklung

Nr. | MaRnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten' € Prioritaten-

setzung

G 1 | Entwicklung ei- | e Hierfir bietet sich konkret das Areal eines | 10.000,- € inhaltlich
nes Interkom- jetzigen Autohandels in Biesenberg/ (Konzeption- | hoch
munalen Hand- Opfenbach an. Der Betrieb lauft mittelfris- | jerung) zeitlich
werker-/ Dienst- tig mangels Nachfolge aus. 1.2 Mio. € kurzfristig
Ielstgng§hofs * Klarung der Mitwirkungsbereitschaft von | (iiberwiegend
= nichtim Sa- Seiten des Eigentiimers. -

. bi privat)
nierungsgebiet |,  pyrchfiihrung einer Bedarfsqualifizierung | .5 200.000,-
und Interessensabfrage hinsichtlich der .. .
. - , . offentl. Anteil
kleineren Flachenmeldungen Dienstleis-
tung und Handwerk.

¢ Entwicklung eines Trager-, Betreiber- und
Finanzierungsmodells.

e Entwicklung eines Flachen-, Raum- und
Nutzungskonzeptes unter Beriicksichti-
gung des Bestands.

e Umnutzung vom jetzigen Autohandel zum
interkommunalen Handwerkerhof.

G 2 | Aufbau einer e Konkretisierung der Zustandigkeiten und | 20.000,- € inhaltlich
gemeinsamen Elemente fur eine gemeinsame Be- hoch
Bestandspflege standspflege. zeitlich
mit Gewerbefla- | 4 RegelmaRige Durchfiihrung der Bedarfs- kurzfristig
chenmanage- abfrage (alle 1,5 Jahre).
ment

Aufbau und Konzeption eines bestands-
orientierten Gewerbeflachenmanage-
ments (Gewerbeflachenborse).

! Hierbei handelt es sich um Investitionskosten.
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Nr. | MaRnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten' € Prioritaten-
setzung
G 3 | Entwicklung ei- | e Klarung des geeigneten Standorts und 30.000,- € inhaltlich
nes interkom- der Bedarfssituation. (Konzeption- | mittel
munalen Ge- e Schaffung der rechtlichen und planeri- ierung, Pla- zeitlich
we.rbegeblets schen Voraussetzungen (Flachensiche- nung) langfristig
(M'ttel‘_/ rung, Bauleitplaung).
Langfristopt.) e Entwicklung eines gemeinsamen Tra-
germodells (ggf. gemeinsamer Zweck-
verband) u.a. hinsichtlich Organisation
sowie Kosten-, Risiko- und
Einnahmenverteilung.

Handlungsfeld stadtebauliche Entwicklung

Nr. Mafnahmentitel Maflnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-

setzung

Interkommunale stadtebauliche MaRhahmen

S1 | Erstellungeiner | e Erarbeitung und Darstellung von ortstypi- | 15.000,- € inhaltlich
gemeinsamen schen baulichen Geb&audetypen und Ge- hoch bis mittel
Bau- und Ge- staltungselementen (u.a. als Grundlage zeitlich
staltungsfibel. fur die kommunalen Forderprogramme) kurz- bis mittel-

sowie Vermittlung gegeniber der Bevol- fristig
kerung.
e Berlcksichtigung neuerer Erfordernisse
im Sinne der Daseinsvorsorge hinsichtlich
den Themen Barrierefreiheit und Ener-
gieeffizienz.

S2 | Einrichtungab- | o Abstimmung der Forderinhalte (Was?) 40.000,- € inhaltlich
gestimmter sowie der Fordersatze und Rahmenbe- hoch bis mittel
kommunaler dingungen (Wie?) unter Beriicksichtigung zeitlich
Forderpro- des bestehenden kommunalen Forder- mittelfristig
gramme. programms des Marktes Heimenkirch

sowie der Bau- und Gestaltungsfibel.

e Dies dient zur Umsetzung privater MalR3-
nahmen z.B. zur Fassadeninstandset-
zung, Dachumgestaltung, Hofbegriinung
in Erganzung aktuellen Entwicklungen
wie Barrierefreiheit und Energieeffizienz
(gemeinsame Bau- und Gestaltungsfibel)

e Hierbei spielt auch die Férderung der re-
gionalen Baukultur eine wichtige Rolle.

e Die Forderung ist an eine Bauberatung
gekoppelt.

S3 | Gemeinsame e Fir die laufende Steuerung ist ein Steue- | 15.000,- € inhaltlich
Prozess- rungsausschuss (Bgm., Gemeinderate) (3 Jahre) hoch bis mittel
Steuerung. angedacht, der die Stadterneuerungs- zeitlich

maflnahmen zeitlich und inhaltlich koor-
diniert.

kurz- bis mittel-
fristig
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Nr. Maflnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-

setzung

Stadtebauliche Malinahmen Markt Heimenkirch

H1 Neubau und e Laufende MaRnahme 1,5 Mio. € inhaltlich
Umgestaltung e Ausbau und Neugestaltung der Bahnhof- hoch
der Bahnhof- straRe als vorbereitende MaRnahme fiir zeitlich
stral3e die Neugestaltung und Belebung der laufende MaR-

Ortsmitte (Verlagerung Durchgangsver- nahme
kehr aus Ortsmitte).

H 2 | Aufwertungder | e Schaffung eines versberuhigten Berei- 600.000 € inhaltlich
Ortsmitte Lin- ches (nur Anliegerverkehr). hoch bis mittel
dauer Strafse e Rickbau der bisherigen. StraRenbreite zeitlich
von Schule bis zugunsten groRzugigerer Seitenbereiche mittel- bis lang-
Kirche (B32) (ca. 300 Lfm, ca. 1.500 m?) fristig

o Neuschaffung eines Platzbereiches
(Marktplatz) im Areal zwischen Kirche,
Sonne, Paul-Back-Haus und Karg-Haus

¢ Neuschaffung eines Platzbereiches am
Rathaus unter Einbeziehung der Vorbe-
reiche bei Gasthaus ,,Zum Hirsch” und an
der Sparkasse

o Neuordnung der offentlichen Stellplatze.

e Schaffung von Aufenthaltsbereichen im
Umfeld des Rathauses mit Neugestaltung
des Rathausumfeldes

Hierfur bieten sich zwei Bauabschnitte an:

e Bauabschnitt 1: von Schule bis Kirche
(B32)

e Bauabschnitt 2: von Kirche bis Paul-
Back-Haus/ Gasthof Adler.

H3 | Sanierung/ Um- | e Ausgangssituation: Das Geb&ude ist in 1,2 Mio. € inhaltlich
nutzung ,Karg- Gemeindebesitz. Das stattliche dreige- hoch bis mittel
Haus"; Kempte- schossige Gebaude gehdrte einst zum zeitlich
ner Stral3e 4, gesamtkomplex der hier ansassigen kurz- bis mittel-
mit Neuordnung Brauerei Karg. et

Id fristig
Umfe e Das Gebaude bedarf einer Generalsanie-
rung; die jetzige Nutzungen (Wohnung,
Gewerbe, Atelier) sind nicht wirtschaftlich.

e Entwicklung eines Umnutzungskonzeptes
(Machbarkeit, Kostenschatzung etc.).

¢ Neuordnung/-Gestaltung Umfeld.

H4 | Sanierung o Ausgangssituation: Der Gebaudekomplex | 3,0 Mio. € inhaltlich
Gasthaus Son- »Sonne* bildet eine stédtebauliche und (Uberwiegend | hoch bis mittel
ne / Neubebau- ortshildpragende Dominante. Seit lange- | privat) zeitlich
ung Areal Son- rer Zeit wird das Gebaude nur noch ein ca. 0,5 Mio. € | kurzfristig
ne; Péerriptn(?r sehr geringer Anteil genutzt (Stehcafe). (6ffentlicher
Stral3e 1, mit e Das Gebaude sieht auRerlich noch pas- Anteil)

Neuordnung sabel aus, ist aber innerlich mehrfach
Umfeld

umgebaut worden mit z.T. erheblichen
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Nr. Maflnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-
setzung
Eingriffen in die Grundsubstanz. Eine
wirtschaftliche Grundsanierung ist daher
zweifelhaft und von der zukiinftigen Nut-
zung abhangig. AuRerdem fehlen ausrei-
chend Parkplatze
Eine Neubebauung des Komplexes mit
einem Geschéftshaus / Wohn- und Ge-
schaftshaus ist denkbar.
Evtl. Rahmenplanung zur Klarung und
Darstellung von maéglichen Nutzungen; in
Abstimmung mit den Eigentiimern
H5 | Verbesserung Schaffung einer alternativen FuR- und 25.000,- € inhaltlich
der innerortli- Radwegeverbindung durch den Hauptort hoch bis mittel
chen Ful3- und Heimenkirch abseits der B32 (u.a. fur zeitlich
Radwegever- Schuler). Hierfur bietet sich u.a. eine Ver- kurz- bis mittel-
bindungen bindung entlang der Leiblach an. fristig
= nichtim Sa- Die MalRnahme umfasst punktuelle Ver-
nierungsgebiet besserungen des bestehenden Wegenet-
zes, Luckenschlisse und zusétzlicher
Verbindungssteg tber die Leiblach.
H6 | Neugestaltung Neuordnung und Gestaltung der 120.000,- € inhaltlich
Ortsmitte- nordl. Hinterlieger- und Hofbereiche zwischen mittel bis ge-
Umfeld Feuer- Rathaus und Paul-Back-Haus (ca. 800 ring
Wehrhaus - m2), zeitlich
Verbmcjung von Neuordnung der relevanten Funktionen langfristig
Paul-Back-Haus (Zu- und Ausfahrt Feuerwehr Aufenthalt,
zum Rathaus Parken etc.).
Schaffung eines kleinen Vorplatz am Zu-
gang Schulungsraum Feuerwehrhaus.
Einbindung des Umfeldes Gasthaus ,Zum
Hirsch*.
Flache im Umfang von ca. 800 m2.
H7 | Aufwertung der Erhohung der stadtebaulichen Qualitat 350.000,- € | inhaltlich
Kemptener und Attraktivitatssteigerung entlang der gering
Stral3e von Kemptener StraRe zeitlich
Ortsmitte bis Ausbau und Starkung der Wirtschafts- langfristig

Tankstelle an
der Tannenfels-
stral3e

funktion (Gewerbe, Geschéfte etc.)

Verbesserung der Zugéanglichkeit zu den
Nahversorgungsangeboten (Ladenge-
schéfte, Dienstleister etc.)

Verbesserung der Gehwegsituation ent-
lang der B 32 (v.a. von der Bahnbricke
im Ortszentrum bis zur Bahnbrtcke bei
Riedhirsch); ca. 1.100 Lfm (auf beiden
StralRenseiten), abschnittsweise je nach
Bedarf.

Punktuelle Verbesserung der Verkehrssi-

cherheit durch Querungshilfe o.a..( Ein-
bindung Staatliches Bauamt)
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Nr. Maflnahmentitel Malnahme (Art, Umfang, Ziele) Kosten € Prioritaten-
setzung
H8 | stadtebaulicher | e Definition des StraRenraumes durch 15.000,- € inhaltlich
Rahmenplan fir Schlie3en von Bauliicken / Entwicklung gering,
Kemptener stral3enbegleitender Bebauung. zeitlich
Straf3e e Einbindung des Areals Hochland mit Ge- langfristig
baude ehem. Hutfabrik, sowie Areal
Tankstelle.
¢ Raumliche Abgrenzung It. Ziel- und Mal3-
nahmenkarte.
H9 | Verbesserung e Erhaltung und Gestaltung des ortlichen 50.000,- € inhaltlich
der Grunberei- Freiflachenverbundes zwischen Schule — gering
che an der Friedhof — Leiblach — freier Landschatft. zeitlich
Leiblach e Verbesserung der Zugénglichkeit und langfristig
= nicht im Sa- Schaffung einer durchgangigen Wege-
nierungsgebiet vernetzung entlang der Leiblach.
o Teilweise Renaturierung des Bachlaufes.
Stadtebauliche Mallnahmen Opfenbach
O1 | Neuordnung/-  Neuordnung/-Gestaltung Freiraumsituati- | 250.000,- € | inhaltlich
Gestaltung Um- on (Aufenthaltsmaglichkeiten etc.) und hoch bis mittel
feld Schule und Grungestaltung im Umfeld der Schule. zeitlich
Rathaus e Neuordnung der Parkplatzsituation unter mittel- bis lang-
Bertlicksichtigung der Verkehrssicherheit. fristig
e Neuordnung Vorbereich Rathaus.
e Flache im Umfang von ca. 4.000 m2 (je
ca. 50% Platz- und StraRenflache).
O 2 | Umnutzung Bo- | e Ausgangssituation: ortsbildpragendes private MaR- | inhaltlich
denseestralle 5 Gebaude, derzeit leerstehend, von auRen | nahme, ggf. 6f{ hoch bis mittel
-2 ggf. alterna- passabler Zustand, jedoch innen sehr fentliche Nut- | zeitlich
tiver Einzelhan- mangelhaft (Hausschwamm etc.), nutzba- zung mittelfristig
delsstandort un- rer Freiraum, Eigentiimerwechsel eroffnet
L - . (ca. 800.000,-)
ter Berlicksich- neue Mdglichkeiten.
tigung der Er- e Entwicklung eines Umnutzungskonzeptes
gebnisse des (Machbarkeit, Kostenschéatzung etc.), ggf.
Nahversor- Umnutzung zum Einzelhandelsladen auf-
gungskonzepte grund des geeigneteren Umfelds (denk-
s (Malinahme bare Parkflachen etc.).
V2) e Bauliche Malinahmen (Kernsanierung).
e Neuordnung/-Gestaltung Freiraumsituati-
on in Abh&ngigkeit von einer zukinftigen
Nutzung.
O 3 | Gringestaltung | e Erfordernis zur Sanierung (Austausch) 250.000,- € | inhaltlich
Bodenseestra- der Fahrbahndecke. mittel
3e von Westen | o Herabsetzung der Geschwindigkeit durch zeitlich
unter Berick- optische Verengung mittels Griingestal- mittelfristig

sichtigung der
Ortseinfahrt von
Westen

tung, ggf. Schaffung einer Querungsinsel.
Einbindung Staatliches Bauamt.
Sanierung der Gehwege; ca. 350 Lfm.
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Nr.

MaRRnahmentitel

Malnahme (Art, Umfang, Ziele)

Kosten €

Prioritaten-
setzung

04

(Teil-) Umnut-
zung Boden-
seestralRe 11

Ausgangssituation: ortshildpragendes
Gebaude, derzeitiger Teil-Leerstand,
Teilnutzung durch Fahrschule, wenig Ab-
stand zur Stral3e.

Ggf. Entwicklung eines Umnutzungskon-
zeptes (Machbarkeit, Kostenschétzung).
Bauliche MaRnahmen.

Neuordnung/-Gestaltung Vorbereich.

private MalR3-
nahme

inhaltlich

mittel bis gering
zeitlich
langfristig

o5

Umgestaltung
Bodenseestra-
Be Kreuzungs-
bereich B32 bis
Kirchplatz

Fur die Umgestaltung der BodenseestralRe
bieten sich zwei Bauabschnitte an:

a) Kreuzungsbereich Bodenseestral3e und

B32

Neuordnung (evtl. Versetzung) ,Marien-
marterl”.

Neuordnung/-Gestaltung Vorbereich Cafe
(Zugang, Freiraum...)

Neuordnung/-Gestaltung Vorbereich Pio
(Belagsanierung, Zugang, Parken, Grin).

Neuordnung der Gehwege — vor allem
auf der sudlichen StralRenseite.

Flache im Umfang von ca. 3.000 m2.

b) Kreuzungsbereich B32 bis Kirchplatz

Umgestaltung der Bodenseestralle
(Staatsstraf3e) in Richtung Geschéfts-
stral3e (viele Daseinsvorsorgefunktionen)
und Platzsituation; ca. 200 Lfm.
Einbindung der Vorbereiche.

Gliederung des StralRenraums durch
Grunstrukturen.

Einbindung Staatliches Bauamt.

300.000,- €
(teilweise pri-
vat)

300.000,- €

inhaltlich
gering
zeitlich
langfristig

o6

Neugestaltung
der Ortsmitte
(Kirchplatz)

Ausgangssituation: mangelnde Gliede-
rung der relevanten Funktionen, die jetzi-
ge Aufenthaltssituation wird mangels At-
traktivitdt kaum angenommen, Bertick-
sichtigung der angrenzenden Funktionen
(Kirche, Schule, Pfarrheim).

Neuordnung der relevanten Funktionen
(Aufenthalt, Parken etc.).

Neugestaltung der Aufenthaltsfunktion.
Flache im Umfang von ca. 2.500 mz.
Schaffung einer Bushaltestelle.

Punktuelle Verbesserung der Verkehrssi-
cherheit durch Querungshilfe 0.4..

300.000,- €

inhaltlich
gering
zeitlich
langfristig
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4 Hinweise zu den Sanierungsgebieten

Wie bereits unter Kap. 1.1 dargestellt, zielte die Erstellung des IEK darauf ab, auf bestehende
Grundlagen aufzubauen. Dies gilt auch fir die férmlich festgelegten Sanierungsgebiete in den
beiden Gemeinden. Dahingehend wurden die raumlichen Geltungsbereiche auf die Anforderun-
gen des IEK hinsichtlich der Umsetzung von Zielen und MalRnahmen Uberpruft.

Heimenkirch

Abb. 2: Férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet in Heimenkirch
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Der rdumliche Geltungsbereich des Sanierungsgebietes in Heimenkirch orientiert sich eng an
dem historischen Ortskern und umfasst die Lindauer Straf3e, die Kemptener Straf3e und die
Bahnhofstral3e mit den jeweiligen Seitenbereichen.

Auf Grundlage der Ziele und MafRnahmen des IEK kann das Sanierungsgebiet in Heimenkirch
mit dem festgelegten Geltungsbereich beibehalten werden. Ausgehend von der Schlisselmal3-
nahme zur Umgestaltung der BahnhofstralRe konzentrieren sich die MalRnahmen im Rahmen
der Stadtebauférderung auf die Revitalisierung des inneren Ortskerns und eine funktionale
Starkung der Kemptener Stral3e.

Die investiven MaRnahmen beziehen sich vorrangig auf den o6ffentlichen Raum, weshalb vo-
raussichtlich keine Wertsteigerungen zu erwarten sind. Insofern kann die Sanierung im verein-
fachten Verfahren fortgesetzt werden.

Fur die Umsetzung der Mal3Bhahmen Verbesserung der innerdrtlichen Ful3- und Radwegever-
bindungen (H4) sowie Verbesserung der Griinbereiche an der Leiblach (H10) ist mittel- bis
langfristig die Ergdnzung des Geltungsbereichs erforderlich. Diese Malinahmen wurden mittel-
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bis langfristig priorisiert, weshalb zum jetzigen Zeitpunkt kein Bedarf fir eine Erweiterung des
Sanierungsgebiets besteht.
Unter Berticksichtigung der dargestellten MalRnahmen ist von einem Sanierungszeitraum von
ca. 15 Jahren auszugehen.

Opfenbach

Abb. 3: Formlich festgelegtes Sanierungsgebiet in Opfenbach
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Der raumliche Geltungsbereich des Sanierungsgebietes in Opfenbach umfasst die Bodensee-
stral3e, die AllgaustralRe, die Oberschwabenstralie sowie teilweise deren Nebenstralen.

Auf Grundlage der Ziele und MaRnahmen des IEK kann das Sanierungsgebiet in Opfenbach mit
dem festgelegten Geltungsbereich beibehalten werden. Das Sanierungsgebiet wurde von vorn-
herein raumlich weiter gefasst und deckt dadurch die fachlichen Anforderungen und Mal3nah-
menbereiche des IEK ab.

Die investiven MalBnahmen beziehen sich vorrangig auf den 6ffentlichen Raum, weshalb vo-
raussichtlich keine Wertsteigerungen zu erwarten sind. Insofern kann die Sanierung im verein-
fachten Verfahren fortgesetzt werden.

Unter Berticksichtigung der dargestellten MalRnahmen ist von einem Sanierungszeitraum von
ca. 15 Jahren auszugehen.



