Markt Heimenkirch
Lindauer StraBe 2
88178 Heimenkirch

I. AUSZUG

aus der Niederschrift liber die 06. Sitzung des Gemeinderates Heimenkirch

am 14.09.2020 . .
Offentlicher Teil

TOP: BETREFF:

2) Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Hochland*
Abwigungsbeschluss, Billigungs- und Auslegungsbeschluss
(Az.: 610.36)

Herr McLaren von Biiro Sieber fithrt mit einem Uberblick Gber das Verfahren in
das Thema ein.

Der Marktgemeinderat des Marktes Heimenkirch hat in seiner Sitzung vom
20.04.2020 die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Hochland" beschlossen. Dieser Aufstellungsbeschluss ist der Einstieg in das
vom Baugesetzbuch (BauGB) vorgeschriebene Verfahren zur Aufstellung eines
Bebauungsplanes.

Zuvor wurden in einer Machbarkeitsuntersuchung wichtige zentrale Belange
wie z.B. naturschutzfachlicher Ausgleich, L&rm-Immissionen sowie
Denkmalschutz (angrenzende "Katzenmuhle") mit den Behérden erértert. Die
erforderlichen Umplanungen seitens der Fa. Hochland wurden erbracht.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im
beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwickiung). In diesem ist eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nicht vorgeschrieben. Der Markt Heimenkirch mdchte aber aufgrund der
Wichtigkeit des Vorhabens uber die gesetzlichen Vorschriften hinaus
informieren und die Gelegenheit zum Austausch geben. Aufgrund der
MaRnahmen zum Schutz vor der Corona-Pandemie war ein Erérterungstermin
vor groflem Publikum, wie es urspriinglich geplant war, leider nicht méglich. Der
Markt Heimenkirch méchte trotzdem den bestméglichen Weg gehen und hat
sich daher fiir eine lange Planauslegung (sechs Wochen) in Verbindung mit
einem Termin fir Gesprache mit Einzelpersonen und Kleingruppen
entschieden. Dieser fand am 07.07.2020 statt und wurde von drei Parteien
genutzt. Darliber hinaus wurden von diesen und weiteren Birgern schriftliche
Stellungnahmen abgegeben.

Nach der Abstimmung tUber den Bebauungsplanentwurf (Billigung) wird dieser
mit allen relevanten Unterlagen dazu &ffentlich ausgelegt. In der vorgegebenen



Frist konnen von der Offentlichkeit und den Trégern offentlicher Belange
Einwénde und Hinweise hierzu abgegeben werden.

Diese werden schlussendlich im Gemeinderat behandelt und abgewogen.

Herr Milz von der Fa. Hochland geht auf die Hintergrinde fir diese
Standortkonzept und die geplanten MaBnahmen ein.

Herr Hils betont den hohen Stellenwert des Schallschutzes bei diesem Projekt.
Die Standortuntersuchung wurde in enger Abstimmung mit dem Landratsamt
durchgefiihrt. Hierzu wurde der Bestand mit seinen Schallquellen kartiert und
die zukiinftigen MaBnahmen mit einbezogen. Diese sind alle machbar,
erfordern hierfir Schallschutzmanahmen oder Anderungen der Anlagen im
Bestand. Nach seiner Aussage wird es mit Umsetzung der MaRnahmen am
Standort ruhiger.

Herr Kohloffel erlautert die notwendigen Anderungen an der BundesstraRe mit
dem Bau einer Abbiegespur, der Verlegung des Gehweges nach Norden sowie
die Anpassung der Bushaltestelle. Die Hochwasseruntersuchungen haben
ergeben, dass kleinere Bereiche betroffen sind. Fiir dort entstehende Gebaude
mussen Uberflutbare Flachen an anderer Stelle des Geldndes geschaffen
werden.

Anschliefend werden die Fragen und Anregungen aus dem Gremium heraus
mit den anwesenden Planern und dem Vertreter der Fa. Hochland besprochen.

Schallschutz

Die Reduzierung der Schallbelastung durch die ganzen Mainahmen ist It. Herrn
Dr. Hils wegen der vielen Standorte nicht in einer Zahl quantifizierbar, es wird
aber deutlich ruhiger.

Die im Larmgutachten enthaltenen Zuordnungen der bestehenden Anwesen im
Muhlenwerg zu Flachentypen (WA und MI) ergeben sich aus der
Zusammensetzung der Bebauung bzw. dem Ausweis im Bebauungsplan
Heimenkirch-Ost.

Das Gutachten zur Einwirkung der Schallemissionen der Bundesstralle und der
Bahn auf das Bebauungsplangeldnde weist Uberschreitungen der Grenzwerte
auf. Diese kénnen durch einschrankende MaRnahmen oder Schallschutz
behoben werden. Da es sich hierbei um die Einwirkung auf das
Hochlandgeldnde handelt, sind SchallschutzmaBnahmen vorgesehen. Die
Einschrankung des Straenverkehrs liegt auBerhalb des Regelungsbereiches
des Bebauungsplanes.

Herr Dr. Hils bestéatigt auf Anfrage, dass auch die weiter entfernten Anwesen im
Norden des Gebietes bei der Schallschutzbetrachtung beriicksichtigt wurden.

Auswirkung Schallemissionen auf das geplante Baugebiet Herz-Jesu-Heim-Str.
Erweiterung.




Die Auswirkung der geplanten MaRnahmen der Fa. Hochland auf die
anstehende Bauleitplanung der Gemeinde fiir den Bereich Herz-Jesu-Heim-
Stralle/Miuhlenweg wurde mehrfach angesprochen.

Die notwendigen Schritte zur Verringerung der Schallemissionen im Rahmen
des laufenden Verfahrens bringen eine Verbesserung fir den Bestand und fiir
kiinftige Baugebiete.

Das Verfahren Herz-Jesu-Heim-Strale |auft der vorliegenden Bauleitplanung
nach. Wenn nach Durchfithrung der Verbesserungsmafnahmen die im
Schallgutachten des Biiros Hils prognostizierten Uberschreitungen fiir das
Wohnbaugebiet noch bestehen, hat die Gemeinde hier im Rahmen ihres
Verfahrens zu reagieren. Diese Punkte sind nicht Teil des
Bauleitplanverfahrens Hochland und werden separat im Gemeinderat
behandelt.

Ausgleichsflache

Es wird bedauert, dass keine geeigneten Ausgleichsflaichen in Heimenkirch
gefunden wurden und auf eine Flache in Lindenberg ausgewichen werden
muss. Frau Dr. Ernst bestéatigt, dass die Suche nach geeigneten Grundstiicken
im Landkreis generell schwierig ist. Diese Flachen missen 6kologisch
aufgewertet werden, dies ist i.d.R. nur im AuBenbereich méglich.

Aus dem Gremium heraus wird der Wunsch geéufert, dass weitere Flachen im
Ort aufgewertet werden. Es wird z.B. vorgeschlagen, den Parkplatz stidlich der
B 32 riickzubauen und als Erholungsflache fur die Mitarbeiter zu gestalten.

Die Umsetzung der Ausgleichsflache erfolgt im Bauleitplanverfahren i.d.R.
durch die Kommune. Diese Pflicht einschlieBlich der Auflage zur Kontrolle und
Pflege der Flache wird im Durchfihrungsvertrag auf die Fa. Hochland
- Ubertragen.

Parkhaus

Die Dimension des Parkhauses sowie die Notwendigkeit der 8 Ebenen wird
hinterfragt. Nach Auskunft von Herrn Milz sind die vorgesehenen 700 Stellplatze
fur die jetzigen Bedarf ausreichend, die zuséatzlichen Gebaude an der
BundesstraRe sind in dieser Rechnung noch nicht beriicksichtigt. Die
Tieferlegung des Gebédudes ist aus geologischer und bautechnischer Hinsicht
nicht sinnvoll. Die geplanten Platze sind notwendig.

Das Nachhaltigkeitsteam der Fa. Hochland setzt sich mit dem Fahrzeugverkehr
auseinander. Die méglichen Ansétze sind die Belohnung der Nicht-Autofahrer,
die CO2-Bepreisung, versetzte Schichtzeiten, Heimarbeitsplatze und die
Nutzung anderer Transportmittel wie Bus, Bahn, etc.

Die Einfahrt- und Ausfahrtbewegungen am Parkhaus sind in der
schalltechnischen Betrachtung beinhaltet. Die Zu- und Ausfahrtswege am
Parkhaus werden in FlUsterasphalt ausgefuhrt. Durch die Unterbringung der
Fahrzeuge der Schichtmitarbeiter in den drei unteren Geschossen soll
vermieden werden, dass sich beim Schichtwechsel der Verkehr (iber das ganze
Parkhaus erstreckt.

Um Licht-, Schall-, und Staubemissionen soweit wie méglich einzudammen, soll
die Parkhausfassade verschlossen werden. Diese Fassade soll die Emissionen
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zurlickhalten, zugleich aber die notwendige Luftzirkulation im Gebaude
zulassen.

Dach- und Fassadenbegriinung

In Zusammenhang mit der Ausgleichsflache, der Aufwertung weiterer Flachen
im Ort sowie der Herausforderung der Niederschlagsentwasserung wird
mehrfach die Begriinung von Dach- und Fassadenflachen angeregt bzw.
gefordert. Dieser Punkt soll aufgenommen werden und gegeniiber den
technischen Anforderungen einer PV-Anlage und des Brandschutzes gepriift
werden.

Weitere Punkte

Zusétzliche Anregungen befassen sich u.a. mit einem Griinkonzept fir das
gesamte Planungsgeldnde, Baumpflanzaktionen (hier ist It. Bgm. Reichart ein
Projekt in Umsetzung), Prifung von Geschwindigkeitsbegrenzung auf der
Bundesstralle vor dem Betriebsgelénde.

Gutachten wie Emissionen aus Geriichen oder Abgasen wurden von den
Behérden nicht gefordert.

Die angesprochenen Punkte hinsichtlich Beschattung, Naturschutz und
Bachaue werden in den folgenden Abwégungen zu den vorgebrachten Punkten
aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung eingehend beantwortet.

AnschlieRend stellen die Vertreter des Biiro Sieber die vorgebrachten Punkte
aus der frihzeitigen Beteiligung sowie die Abwagungsvorschlége vor.
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*1 Landratsamt

LI N da U sopensee

ABDRUCK

Lenaralsem: Undau {Sodenses) | Postfach 3322 | 88115 Lindaw (Bedancs) Bregenzer StraBe 35

88131 Lindau (Bodensee)
Telefon 08382 270-0
www.landkrels-lindau.de

Ansprachpartnarin

Christine MUnzberg-Seltz

3. Stock, Zimmer Nr, 312

Telefon 08382 270-300

Telefax 08382 270-404

christine. muenzberg-seitz@landkreis-
lindau.de

AZ 31-6102-01219/19
16. Jull 2020

Widerspruch und Einwénde zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Hochland
Ihre E-Mall vom 13.07.2020

Sie haben uns gegeniiber mit Schreiben vom 11.07.2020 Widerspruch und Einwénde gegen dle
friihzeltige Unterrichtung der Offentlichieit zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
~Hochland™ und den entsprachenden Bekanntmachungstext des Marktes Helmenkirch erhoben.

Ich méchte Sie In diesem Zusammenhang auf folgende Punkte hinwelsen,

1. Das Bauleitplanverfahren wird durch den Markt Heimenkirch durchgeflihrt, der Markt ist
somit ,Herr des Verfahrens®. Einwénde gegen die Planung sind somit an den Markt
unmittelbar zu richten,

2. Das Betelllgungsverfahren bei Bebauungspiénen ist hinsichtlich der Blrger-
/dffentlichkeltsbetelligung zwelgliedrig aufgebaut und teilt sich In elne friihzeitige
Blrgerbeteiligung (§3 Abs, 1 BauGB) und eine frmliche Blrgerbeteiligung (§3 Abs.2
BauGB).

3. Ihre Einwénde bezlehen sich auf die friihzeltige Beteiligung nach §3 Abs.1 BauGB, Der
von Thnen angesprochena Bekanntmachungstext bezieht sich auf diese fribzeltige
Beteiligung, die der Ermittiung aller planungsrelevanten Informationen fiir den Markt

Bffnungszoiten: Montag bls Freltag 8.00 - 12.00 Uhr, Mittwoch 14,00 - 17,00 Uhr und nach Vereinbarung
Busverbindung:  Stadtbus Linle 3 - Jugendherberge/Limare; RBA Linle 17, 18 und 21 - Jugendherberge/Umare
Bankverbindung: Sparkasse Memmingen-Lindau-Mindefhelm (BLZ 731 500 00) Konto-Nr. 620 001 206

IBAN DESG6 7315 0000 0620 0012 06, BIC BYLADEMIMLM

-29.
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4, Sia monleren, dass bel der Aufsteliung des Bebauungsplanas auf eine Urmweltprifung
und elnen Umweltbericht verzichtet wird und fiihren dann zahlrelche Balsplele daflr an,
washalb dles nicht zutreffend sel. Hierzu bitte ich zu berlicksichtigen, dass es sich bel
SAImweltbericht® und ,Umweltprifung® um technische Begriffe aus der Bauleltplanung
handelt. Der Markt Helmenkirch beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungspianes Im
8o genannten ,beschleunigten Verfahren® nach §13a BauGB, Wenn dessen
Anwendungsvoraussetzungen vorliegen, erlaubt das Baugesstzbuch diverse
Verfahrensarieichterungen. Diese ergeben sich belm Lesen nicht unmittelbar aus §13a
BauGB, sondern aus den dort verwendeten Verwalsen auf §13 BauGB.

Im vorllegenden Falt wird (ber §13a Abs.2 Nr.1 BauGB auf §13 Abs.3 Satz 1 BauGB
verwlasen, Danach ist keln Umweltbericht und auch kelne Umweltpriifung zu erstelien,
Das bedeutet aber ausdriicklich nicht, dass Belange des Umwelt- und Naturschutzes
nicht zu beachten stnd. Diese werden in anderer Form Im Bebauungsplanverfahren
ermittelt (z.B. Im Rahmen der hier vorzunehmenden ,Vorprifung des Einzelfalls" gemés
§13a Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB oder bel der ,Abarbeltung der Umweltbelange” Im
elgentlichen Babauungsplanentwurf). Diese Informationen werden Im spéteren
dffentlichen Betelligungsverfahren einsshbar gemacht. Wann dlese Betelllgung
stattfindet wird durch den Markt 8ffentlich bekannt gemacht.

I

Vor diesem Hintergrund kann Ich zu diesem sehr frilhen Verfahrensstadium keinen
VerfahrensverstoB feststellen. Mit Ihrem Einverstindnis (Ich bitte um kurze Mall an Frau
Blgcker, cathrin.blécker@landkreis-lindau.de) leite ich Ihr Schrelben aber an den Markt
Helmenkirch zur welteren Bearbeltung und Kenntnisnahme welter,

In der Hoffnung Ihnan weitergeholfen zu haben verblelbe Ich mit freundlichen Gritfen

C .

LV. Erk Jahn
IL Mit Vorgang

an

mit der Bitte um O Kenntnisnahme O Vormerkung

O Riicksprache O Bearbeitung

III. Wiedervorlage am
IV. Zum Akt
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