Markt Heimenkirch
Lindauer StraBe 2
88178 Heimenkirch

I. AUSZUG

aus der Niederschrift Gber die 18. Sitzung des Gemeinderates Heimenkirch

am 10.05.2021 .
Offentlicher Teil

TOP: BETREFF:

2) Anderung vorhabenbezogener Bebauungsplan Hochland — Satzungsbeschluss (Az.: 610.36)

Markt Heimenkirch ~ Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hochland"

Abwadégungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 05.02.2021  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
30.04.2021

Erlauterungen zur Abwéagungs- und Beschlussvorlage



Die Verwaltung wurde mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 15.02.2021 beauftragt, den Entwurf zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Hochland" in der Fassung vom 05.02.2021 erneut ffentlich auszulegen (Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2
BauGB) sowie die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut einzuholen (Beteiligung der Behérden
gem. §4 Abs. 2 BauGB). Ausflhrliche Abwéagungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der
Sitzungsvorlage der offentlichen Sitzung des Marktgemeinderates vom 05.02.2021 enthalten).

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (8§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 18.02.2021 zur Abgabe
einer schriftlichen Stellungnahme zur Entwurfsfassung vom 05.02.2021 bis zum 26.03.2021 aufgefordert.

Von folgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwagung
relevant:

Bundesnetzagentur, Berlin (keine Stellungnahme)

Staatliches Gesundheitsamt Lindau (keine Stellungnahme)

Bayerischer Bauernverband, Geschaftsstelle Kempten, Aullenstelle Lindau (keine Stellungnahme)
Kreishandwerkerschaft Lindau (keine Stellungnahme)

Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Landesverband Bayern e.V., Miinchen (keine Stellungnahme)
Industrie- und Handelskammer Lindau (B) (keine Stellungnahme)

Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V., Hilpoldstein (keine Stellungnahme)

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Lindau (keine Stellungnahme)

Abwasserverband Obere Leiblach AOL, Heimenkirch (keine Stellungnahme)

Zweckverband fur Abfallwirtschaft, Kempten (keine Stellungnahme)

Thiga Energienetze GmbH, Betriebsstelle Wangen (keine Stellungnahme)



- Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterfohring (keine Stellungnahme)

- Gemeinde Opfenbach (keine Stellungnahme)

- Gemeinde Hergatz (keine Stellungnahme)

- Regierung von Oberbayern, Luftamt Stidbayern, Mlnchen (Stellungnahme ohne Anregung)

- Regierung von Schwaben, Gewerbeaufsichtsamt, Augsburg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Amt flr Ernahrung Land-wirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft (Stellungnahme ohne Anregung)
- Bischofliche Finanzkammer, Wirtschaftliche Angelegenheiten, Recht und Bauwesen, Augsburg (Stellungnahme ohne Anregung)
- Kreisjagdverband Lindau e.V. (Stellungnahme ohne Anregung)

- Fischereiverband Schwaben e.V., Augsburg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Elektrizitatsnetze Allgau GmbH, Lindenberg (Stellungnahme ohne Anregung)

- Gemeinde Rothenbach (Stellungnahme ohne Anregung)

- Stadt Lindenberg (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwagung
relevant. Diese werden wie folgt behandelt:

Regierung von Schwaben, . N )
3 Raumordnung, Landes- Dem o.g. Bauleitplanvorhaben des Marktes Abwagung/Beschluss:

und Regionalplanung, Heimenkirch S,ttehﬁ,” Ia.n(:]?splfmensche Belange | pie Stellungnahme, dass landesplanerische Belange nicht
Ste”uﬁuizmge vom wetternin nicht entgegen. entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.
25_%3,2021; Es erfolgt keine Plananderung.




Regionaler

4 Planungsverband Allgéu, _ D?n; gen?nﬂteg\forhabe.n steh?n Abwagung/Beschluss:
Kaufbeuren regionalplanerische Belange nicht entgegen. | e stellungnahme, dass regionalplanerische Belange nicht
Stellungnahme vom entgegenstehen, wird zur Kenntnis genommen.
26.03.2021: . .
Es erfolgt keine Plananderung.
Bayerisches Landesamt fiir , . ; )
5 Denkmalpflege, Miinchen Bodendenkmalpflegerische Belange: Abwagung/Beschluss:
Ste”s’g%ga%'ﬁ vom | Die Belange der Bodendenkmalpflege sind mit Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der

Hinweis auf Art. 7 ausreichend berlcksichtigt; der Hinweis auf Art. 8 wird gestrichen.

Hinweis auf Art. 8 kdnnte entfallen.
O

Eisenbahn-Bundesamt,

6  AuBenstelle Minchen Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Abwagung/Beschluss:
Stellungnahme vom | Planfeststellungsbehdrde fiir die Betriebsanlagen und |y, Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
25.02.2021: die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur)

der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Trager Es erfolgt keine Plananderung.

offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme
vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in
der Planung ausreichend bertcksichtigt. Insofern

bestehen keine Bedenken.
N
Landratsamt Lindau,

7 Immissionsschutz Rechtsgrundlagen Abwagung/Beschluss:
Stellungnahme vom § 50 BImSchG Der Verweis auf die Rechtsgrundlagen wird zur Kenntnis
11.03.2021: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB genommen.
§ 12 Abs. 3 BauGB Es erfolgt keine Plananderung.




1. Sachverhalt

Zu dem 0.g. Bebauungsplan wurde bereits mit
Schreiben vom 16.11.2020 aus
immissionsschutztechnischer Sicht Stellung
genommen. Die darin vorgeschlagenen geanderten
Festsetzungen zum Larmschutz wurden vollstandig in
den nun vorliegenden Bebauungsplanentwurf
ubernommen. Die Festsetzung zu den
Nutzungszeiten fahrzeugeigener Kihlaggregate der
Lkws wurde differenziert fir den Bereich des
Verladehofes und des Lkw-Parkplatzes festgesetzt
und entspricht damit den Prognoseannahmen der
schalltechnischen Gesamtuntersuchung des
Ingenieurblros hcon vom 02.02.2021. Dartber
hinaus wurde, wie gefordert, die Uberschreitung des
Spitzenpegelkriteriums am Anwesen Bachstralle 1
durch Einzelereignisse auf dem Lkw-Parkplatz in der
Erganzung der Gesamtlarmbetrachtung
"schalltechnische Auswirkungen durch kurzzeitige
Gerauschspitzen auf das Anwesen Bachstralle 1"
des Ingenieurburos hcon vom 02.02.2021 detailliert
untersucht und durch eine zusatzliche
SchallschutzmalRnahme, die als Festsetzung in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen
wurde, gelost.

Gegenuber der ersten Auslegung des 0.g.
Bebauungsplan wurden im weiteren Verfahren im

Abwagung/Beschluss:

Die nebenstehenden Ausflihrungen des LRA Lindau werden
zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung.




Bauabschnitt 2 - Endausbau 2030 - die folgenden

immissionsrelevanten Anderungen vorgenommen:

- Errichtung von Tiefgaragen unter den Gebauden
1-3

- Verkirzung des Gebaudes 4.1

- Errichtung eines Produktionsgebaudes mit
Tiefgarage im Gebaude 4.1 alternativ zum bisher
geplanten zusatzlichen Hochregallager West

Diese Anderungen wurden sowohl im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan durch
Erganzung der zulassigen Nutzungen in Nr. 2.2 bis
2.5 als auch im Vorhaben- und ErschlieRungsplan

2. Immissionssituation

2.1 Gewerbliche Larmimmissionen an der
Umgebungsbebauung

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung
des Gewerbelarms des Ingenieurblros hcon vom
02.02.2021 "Gesamtlarmbetrachtung" wurden die
0.9. Anderungen durch eine Ergénzung des
Gutachtens beriicksichtigt und der
Gesamtbeurteilungspegel des Betriebsumfangs der
Endausbaustufe 2030 erneut prognostiziert und
beurteilt.

Unter Berucksichtigung

aufgef[jhrt bzw. dargestellt.

Abwagung/Beschluss:

Die nebenstehenden Ausfuhrungen des LRA Lindau werden
zur Kenntnis genommen.

Dem redaktionell geanderten Festsetzungsvorschlag des
LRA Lindau zum Schallschutz bzgl. der
Beluftung/Entrauchung der vorgesehenen Tiefgaragen wird
zugestimmt.

Es erfolgt eine Plananderung.




einer Stellplatzkapazitat der Tiefgaragen im
Gebaude 1 von 30 Pkw-Stellplatzen und in den
Gebauden 2 und 3 von jeweils 20 Pkw-Stellplatzen

einer Stellplatzkapazitat der Tiefgarage unter
Gebaude 4.1 von 100 Pkw-Stellplatzen

offener Tiefgaragenrampen der Tiefgaragen der
Gebaude 1-3 und 4.1

einer Frequentierung von 60/40/40 Pkw-
Bewegungen pro Tag flr die Tiefgaragen der
Gebaude 1/2/3 (entspricht einer Frequentierung
von 0,125 Bewegungen pro Stellplatz und Stunde)

einer Frequentierung von 200 Pkw-Bewegungen
pro Tag fur die Tiefgarage des Gebaudes 4.1
(entspricht einer Frequentierung von 0,125
Bewegungen pro Stellplatz und Stunde)

keiner Nutzung der Tiefgaragen der Gebaude 1-3
und 4.1 wahrend der Nachtzeit (22.00 Uhr bis 6.00
Uhr)

einer maximalen Geschwindigkeit auf den Zu- und
Abfahrtswegen zu den Tiefgaragen der Gebaude
1-3 und 4.1 von 30 km/h

keiner Zuschlage fur Fahrbahnoberflache und die
Steigung der Zufahrtswege

eines Zuschlages flr die Steigung der
Tiefgaragenrampen von 3 dB(A) (entspricht einer
Steigung von max. 10 %)




- einer gerauscharmen Ausfuhrung der
Regenrinnen der Tiefgaragen und der
Garagentore gemaR dem Stand der
Larmminderungstechnik

- eines maximalen Halleninnenpegels in der
Produktionshalle in Gebaude 4.1 von 85 dB(A)

- eines Gesamtschalldammmales der
Aufenbauteile der Produktionshalle in Gebaude
4.1 von 40 dB(A)

- geschlossener Tlren und Fenster der
Produktionshalle

- eines 24-h Betriebes in der Produktionshalle in
Gebaude 4.1

- eines flachenbezogenen Schallleistungspegels der
Anlagentechnik auf dem Dach der
Produktionshalle in Gebaude 4.1 von
tagsUber/nachts 62/47 dB(A)/m?

- einer unveranderten Nutzung der Gebaude 7, 11
und 12

ergeben sich nach den Ergebnissen der vom
Gutachter durchgefuhrten Prognose fur den
Endausbau 2030 unter Berucksichtigung der 0.g.
Anderungen an den 0.g. am stérksten betroffenen
Immissionsorten an den am starksten betroffenen
Gebaudeseiten die nachstehenden
Beurteilungspegel:




IO Nr, | Adresse Immissionsricht- Beurteilungspegel Uber-(+)/Unter-
wert [dB(A)] [dB(A)] schreitung (-)
[dB(A)]

101 |Muhlenweg14| 55 | 40 49 39 6 -1

107 | Mihlenweg 9 60 45 51 39 -9 -6

1039 | Mihlenweg 15| 60 45 51 40 -9 -5

10 16 Kemptener 60 45 43 43 -17 -2
StraBe 47

10 21 Kemptener 60 45 | 46 39 -14 -6
StraBe 28

1026 | BachstraBe 1 60 45 a8 45 -12 0

1027 | BachstraBe 15| 55 40 48 37 7 3 |

1031 | Herz-Jesu- 55 40 48 39 -7 1
Heim-Str.14

1035 | Flur Nr. 55 40 49 42 -6 +2
1998/5

1038 | Flur Nr. 55 40 47 39 -8 -1
1998/6 ‘

L

Demzufolge sind an allen mafgeblichen
Immissionsorten der bestehenden
Umgebungsbebauung die zulassigen Tages- und
Nachtimmissionsrichtwerte der TA-Larm weiter
eingehalten. Allerdings erhoht sich der
Beurteilungspegel am starkst betroffenen
Immissionsort Bachstrale 15 tagstber erheblich um
bis zu 6 dB(A) und nachts geringfuigig um 1 dB(A).
Dies ist nach Aussage des Gutachters v.a. auf die
Schallabstrahlung der Produktionshalle und die durch
die Verklrzung des Gebaudes 4.1 reduzierte
Abschirmwirkung des Gebaudes gegenuber den
ostlich davon gelegenen Larmquellen




-10 -

zurickzufuhren. Die Beurteilungspegel aller
Immissionsorte konnen der Tabelle A3 Anhang 5 der
0.g. Gesamtlarmbetrachtung vom 02.02.2021
entnommen werden.

An den fiktiven Immissionsorten auf dem Grundstuck
Flur Nr. 1998/5 ist weiterhin mit einer Uberschreitung
des Nachtimmissionsrichtwertes von bis zu 2 dB(A)
zu rechnen.

Die relevanten Prognoseannahmen der Tiefgaragen
(Nutzungszeiten, gerauscharme Ausfihrung der
Regenrinnen und der Garagentore nach dem Stand
der Technik) wurden als Festsetzung in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.
Allerdings ist die Formulierung "die Bellftung
/[Entrauchung der Tiefgaragen ist schalltechnisch so
auszufuhren, dass die hiervon ausgehenden
Gerausche nicht nennenswert zum Gesamtgerausch
bzw. Gesamtbeurteilungspegel des Betriebes in der
Nachbarschaft beitragen" unbestimmt, da nicht
definiert wird, wann eine nennenswerte Erhohung
vorliegt. Durch Email des Gutachters vom 10.03.2021
wird klargestellt, dass in Anlehnung an Nr. 2.2 der
TA-Larm von einem nicht nennenswerten Beitrag
einer Anlage am Gesamtpegel ausgegangen wird,
wenn der Beurteilungspegel der zu untersuchenden
Anlage den Immissionsrichtwert um mindestens 10
dB(A) unterschreitet. Die Festsetzung ist

entsBrechend zu konkretisieren.
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2.2 Spitzenpegelbetrachtung

Die Ergebnisse der Spitzenpegelbeurteilung flir das
Standortentwicklungskonzept 2025 der
schalltechnischen Gesamtlarmbetrachtung vom
26.06.2020 ergab bei einer Betatigung der
Betriebsbremse eines Lkws wahrend der Nachtzeit
auf den nachstgelegenen westlichen Lkw-Stellplatzen
des Lkw-Parkplatzes am Wohnhaus Bachstralle 1 im
Dachgeschoss auf der Nordseite eine Uberschreitung
des Spitzenpegelkriteriums wahrend der Nachtzeit
um 3 dB(A). Wie in der immissionsschutztechnischen
Stellungnahme vom 16.11.2020 gefordert, wurde
dieser Larmkonflikt in der vorliegenden Erganzung
der Gesamtlarmbetrachtung vom 02.02.2021
"schalltechnische Auswirkungen durch kurzzeitige
Gerauschspitzen auf das Anwesen Bachstralie 1"
untersucht und bewertet.

Zur Losung dieses Larmkonflikts wurde in Nr. 2.21
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der
Fassung vom 05.02.2021 eine
immissionsschutztechnische Festsetzung
aufgenommen, nach der das Abstellen von Lkw
wahrend der Nachtzeit nur noch auf den drei
ostlichen Stellplatzen des bestehenden Lkw-
Parkplatzes zulassig ist. Die Einhaltung dieser
Nutzungsbeschrankung soll durch organisatorische
(z.B. Information der Lieferfirmen, Kontrolle durch
Personal, Betriebsanweisung) und technische

Abwagung/Beschluss:

Die nebenstehenden Ausflihrungen des LRA Lindau werden
zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung.
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Malnahmen (z.B. Absperrpfosten, Beschilderung)
sichergestellt werden. Durch diese
Nutzungsbeschrankung wird gemaf der
Spitzenpegelbeurteilung der Gesamtlarmbetrachtung
vom 02.02.2021 fur das Standortentwicklungskonzept
2025 auch am Immissionsort Bachstrale 1 das
nachtliche Spitzenpegelkriterium nach TA-Larm
(Maximalpegel 65 dB(A)) eingehalten. Gemalk der
durchgeflhrten Prognose ergeben sich am
Wohnhaus BachstraRe 1, unter Berlcksichtigung der
festgesetzten Nutzungsbeschrankung, Spitzenpegel
zwischen 60 und 65 dB(A).

In der Endausbaustufe 2030 sollen die Lkw-
Parkplatze in Ostlicher Richtung verschoben und
durch den Baukorper des Gebaudes 12 Uberbaut
werden. Nach derzeitiger Planung sollen die
Aulenbauteile des Gebaudes 12 mit Ausnahme der
Ein-/Ausfahrtsoffnung geschlossen ausgefuhrt
werden. GemalR der durchgefiihrten Prognose
ergeben sich dann am Wohnhaus Bachstrale 1
Spitzenpegel zwischen 58 und 61 dB(A). Demzufolge
ist das Spitzenpegelkriterium nach TA-Larm

2.3 Larmimmissionen des anlagenbezogenen
Verkehrs auf 6ffentlichen StralRen

Durch die neu geplanten Tiefgaragen unter den
Gebauden 1-3 und 4.1 ergibt sich auch ein

eingehalten.

Abwagung/Beschluss:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen des LRA Lindau werden
zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung.
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geringfugig veranderter anlagenbezogener Verkehr
auf offentlichen StralRen.

Unter Bertcksichtigung des geanderten
anlagenbezogenen Fahrverkehrs auf 6ffentlichen
StralRen durch die zuséatzlichen Pkw- Bewegungen
tagstber zu und von den geplanten o.g. Tiefgaragen,
ergeben sich gegentber der Prognose der
Gesamtlarmbetrachtung vom 06.06.2020
geringfugige Erhohungen des
Tagesbeurteilungspegels des Gesamtverkehrs an
den Immissionsorten Bachstralle 1 und Kemptener
Strale 15 um 0,1 dB(A). Demzufolge ergibt sich
keine geanderte Beurteilung gegenuber der
immissionsschutztechnischen Stellungnahme vom
16.11.2020.

2.4 Lichtimmissionen der PV-Anlagen

Gemal dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom
22.12.2020 sind auf den Dachern der Gebaude 1-3
und des Gebaudes 10 die Errichtung von PV-Anlagen
geplant. In Abhangigkeit von der Ausrichtung der PV-
Module und der relativen Lage der Immissionsorte zu
den PV-Anlagen kann durch Reflexionen des
Sonnenlichts auf der Oberflache der PV-Module eine
Blendwirkung an der schltzenswerten
Umgebungsbebauung auftreten, die eine erhebliche
Belastigungen in Sinne des BImSchG darstellt.

Abwagung/Beschluss:

Die Ausflihrungen zum baurechtlichen
Genehmigungsverfahren werden zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung.




Demzufolge sind die PV-Anlagen auf dem Dach der
Gebaude 1-3 und des Gebaudes 10 so zu installieren
und zu betreiben, dass an den schutzenswerten
R&aumen (z.B. Wohn- und Schlafraume, Biroraume)
der bestehenden und bauplanungsrechtlich
zulassigen Umgebungsbebauung keine erheblichen
Belastigungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes durch Blendung
auftreten. Da die Ausrichtung und der Aufstellwinkel
der PV-Module derzeit nicht bekannt sind, ist eine
Prufung der Blendwirkung im baurechtlichen

Genehmigungsverfahren durchzuflhren.
3. Beurteilung Abwagung/Beschluss:

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen | Dem redaktionell geanderten Festsetzungsvorschlag des
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Hochland" |LRA Lindau zum Schallschutz bzgl. der

in der Fassung vom 05.02.2021 dann keine Beluftung/Entrauchung der vorgesehenen Tiefgaragen wird
Bedenken, wenn nachstehende redaktionelle zugestimmt.

Anderungen in den Bebauungsplan aufgenommen | Es erfolgt eine Plananderung.

werden: Der nebenstehend unter 3.1 aufgefuhrte LRA-Textvorschlag
3.1 wird vollstandig unter Nr. 2.21 des Bebauungsplanes als

In Nr. 2.21 des Textteils zum Bebauungsplan istin | Festsetzung Gewerbelarm fiir die Gebaude 1, 2, 3 und 4.1b)
der Festsetzung fur die Gebaude 1,2 und 3 Satz3  |an den jeweils genannten Textstellen aufgenommen.

des zweiten Spiegelstriches und in der Festsetzung
fur Gebaude 4.1b) Satz 3 des 3. Spiegelstriches wie
folgt zu andern:

"Die Beluftung /Entrauchung der Tiefgaragen ist
schalltechnisch so auszufthren, dass der




Teilbeurteilungspegel der hiervon ausgehenden
Gerausche, den zulassigen Immissionsrichtwert um

mindestens 10 dBSA: unterschreitet."

3.2 Abwagung/Beschluss:

Im Textteil des Bebauungsplanes ist folgender Der Hinweis wird in den Textteil des Bebauungsplanes
Hinweis aufzunehmen: aufgenommen.

"Die PV-Anlagen auf dem Dach der Gebaude 1-3 und
4.1 sind so zu installieren und zu betreiben, dass an
den schitzenswerten Raumen (z.B. Wohn- und
Schlafraume einer Wohnung, Buroraume) der
bestehenden und bauplanungsrechtlich zulassigen
Umgebungsbebauung keine erheblichen
Belastigungen im Sinne des Bundesimmissions-
schutzgesetzes durch Blendung auftreten. Mess- und
Beurteilungsvorschrift sind die Hinweise zur
Messung, Beurteilung und Minderung von
Lichtimmissionen der LAl vom 08.10.2012."

-15 -



Landratsamt Lindau,

g Untere Zum Textteil: Abwagung/Beschluss:
Bauaufsichtsbehorde |7y § 2 der Satzung (S. 31) Der Hinweis auf unterschiedliche Daten auf den Fassungen
Stelungnante Yom | Die zu dem B-Plan dazugehdrige Pléne, des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes wird zur Kenntnis

ErschlieBungsplan, Schnitte und Ansichten haben genommen, dieser wird redaktionell angepasst.
nicht wie beschrieben den Planungsstand vom
03.02.2021 bzw. 20.01.2021. Der ErschlieBungsplan
ist vom 22.12.2020, die Schnitte sind ohne Datum mit
Index 20.01.2021 und die Ansichten ebenfalls ohne
Datumsangabe mit Index vom 28.01.2021. Die Daten
sind auf den Planen bzw. in der Beschreibung
aufeinander abzustimmen.
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Landratsamt Lindau,

g Untere - Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG: Abwagung/Beschluss:
Naturschutzbehorde | GemaR Abwagungs- und Beschlussvorlage vom Zu den Zugriffverboten: Die zeitliche Regelung aus dem dem
Ste”zug%ga;égﬁ vom - 105.02.2021 sollen die erforderlichen zeitlichen artenschutzrechtlichen Kurzbericht wurden in den

Vorgaben fiir den Abriss des Gebaudes Kemptner | Durchfihrungsvertrag aufgenommen.

StralRe als Regelung in einem Durchflihrungsvertrag  |Zum Ausgleich: Der Verweis auf den Abnahmetermin wurde
aufgenommen werden. Die Regelung ist fur die zur Kenntnis genommen. Im Durchflihrungsvertrag wurden
Vermeidung artenschutzrechtlicher Zugriffsverboten |die Fristen nochmals fixiert.

nach § 44 Absatz 1 Nr. 1 BNatSchG erforderlich. Es erfolgt keine Plan&nderung.

- Vermeidung und Ausgleich gemal § 1a Absatz 3
Satz 1 BauGB:

Die Ausgleichsflache nach Kap. 3.1 ist das Ergebnis
einer vorlaufenden Abstimmung zwischen der
unteren Naturschutzbehdrde und der
Vorhabenstragerin. Die Flache und die Mainahmen
nach Zif. 9.2.4.15 sind geeignet, die
vorhabensbedingten Eingriffe in Natur und
Landschaft vollstandig auszugleichen. Wir weisen
hier vorsorglich auf den erforderlichen
Abnahmetermin nach Zif. 9.2.4.15, Spiegelstrich 3
hin. Gerne stehen wir vorab fur eine Abstimmung zur

Ausfuhrung der Mallnahme zur Verfigung.
_b

Landratsamt Lindau,

1 Fachbereich 33 Die Vorgaben aus wasserrechtlicher Sicht sind Abwagung/Beschluss:
(Wasserrecht) berucksichtigt. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ste'gg%ga;(;gﬁ vom Es erfolgt keine Planénderung.
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Amt fur Eméahrung
Landwirtschaft und Forsten
Kempten,
Dienststelle Immenstadt,
Bereich Forsten
Stellungnahme vom
26.02.2021:

-18 -

Auf unsere Stellungnahme vom 29.10.2020 hat die
nun geplante Tiefgarage keinen Einfluss. Zum
Bebauungsplan selbst bestehen bis auf den damals
geauBerten Hinweis keine Einwande.

Als Ausgleichsflache wird nun die Flurnummer 805 in
der Gemarkung Hergensweiler vorgeschlagen. Bei
der beabsichtigten Teilflache handelt es sich um eine
seit einigen Jahren brachliegende Feuchtwiese mit
einzelnen bis zu brusthohen Faulbaumen. Zur
Aufwertung der Flache in eine Pfeifengras-
Streuwiese sollen diese entnommen werden. Eine
solche PflegemalRnahme ist aus forstlicher Sicht in

Stellungnahme vom 29.10.2020:

Auf allen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ersichtlichen Flurnummern der Gemarkung
Heimenkirch, auf denen der Bebauungsplan gelten
soll, befindet sich kein Wald im Sinne des
Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG). Ebenso gilt
dies fiir den aus den Unterlagen ersichtlichen Teil der
Flurnummer 1380/2, Gemarkung Lindenberg, auf
dem die AusgleichsmalRnahmen vorgesehen sind.
Wir méchten jedoch auf unser Schreiben vom
20.12.2019 hinweisen. Die bachbegleitenden
Gehblze im Norden des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans sollen erhalten werden. Es
empfiehlt sich fir den Fall, dass bei

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum Bebauungsplan
selbst keine Einwande bestehen und die
AusgleichsmaRnahme aus forstlicher Sicht in Ordnung ist.
Es erfolgt keine Plananderung.

Ordnunc.;.

Abwégung/Beschluss vom 15.02.2021:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwénde
erhoben werden. Der Hinweis zu herabfallenden Asten wird
zur Kenntnis genommen, der Vorhabentréger ist informiert.
Die Bewuchsgrenze ist im Planteil des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes eingetragen. Die Einhaltung eines
Sicherheitsabstandes von 10 m wird auf fast der ganzen
Lénge der bachbegleitenden Gehdlze durch die Baugrenzen
gewdhrleistet. Lediglich in einem Teilbereich ragt eine
Gebéudeecke auf ca. 6 m an die Gehdlze heran. Da sich im
Geltungsbereich lediglich ein Vorhabentréger befindet, dem
das Risiko bekannt ist, wird auf eine weiter-gehende
Regelung verzichtet. Dass die Gehdlze erhalten werden




=

Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.
_b

Unwetterereignissen Aste oder Kronenteile sollen, ist bekannt und wird durch entsprechende
abbrechen, einen Sicherheitsabstand von mindestens | Festsetzungen geregelt.

10m zu den Gehdlzen einzuhalten. Es erfolgt keine Planénderung.

Aus forstlicher Sicht werden auller dem Hinweis

keine Einwénde zur vorge/egten Planung.

Amt fiir Landliche

Entwicklung Schwaben, Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen Abwégung/Beschluss:
Krumbach aus derr eggaretnen ﬁusstamgkent 2u dem 0',|9' P.Itan, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme vom gegliedert nach sacnkompiexen, jeweils mi : - o .
25 02.2021: Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

In diesem Bereich sind keine Verfahren der
Landlichen Entwicklung anhangig.

Damit sind Belange, die das Amt fur Landliche
Entwicklung Schwaben zu vertreten hat, nicht
berlhrt.

Eine Stellungnahme ist daher nicht veranlasst.
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Kreisbrandinspektion

Landkreis Lindau Das Planungsgebiet ist mit einer ausreichenden Abwagung/Beschluss:
Scheidegg Loschtw?tsserl\J/gr?_q.rgur:\g entsprechend DVGW éog 5 Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der
Stellungnahme vom | auszustatten. Die Loschwassermenge muss mind. 96 | i\ ais wird im Textteil zum Bebauunasplan iibernommen.
13.03.2021: m?3/h Uber 2 h betragen. Der Abstand der Hydranten %P

zu den Gebauden darf maximal 80 - 100 m betragen.
Sollte die Léschwassermenge von mind. 96m3h Uber
2 h Uber die offentliche Trinkwasserversorgung nicht
gewahrleistet sein, sind unterirdische
Loschwasserbehalter vorzusehen. Diese MalRnahme
ist vor dem Einbau mit der Kreisbrandinspektion
abzustimmen. Die ErschlieBungsplanung der
Léschwasserversorgung fur das Plangebiet (Anzahl,
Lage, Art der Hydranten) ist mit der Ortlichen
Feuerwehr vor dem Herstellungsbeginn
abzustimmen. Der Hinweis zu den Abstanden der
Hydranten muss Gbernommen werden. In den
Richtlinien der DVGW wird nur noch auf
angemessene Abstande verwiesen. Diese
unbestimmte Regelung ist durch bestimmte
Vorgaben der ortlichen Feuerwehr zu erganzen. Bei
der Loschwasserversorgung reicht es aus unserer
Sicht, wenn in der Erlauterung zum Bebauungsplan
unsere oben stehenden Abgaben ibernommen
werden. Diese sollen den Bauwerber und den
Versorger verpflichten entsprechende
Versorgungseinrichtungen bereitzustellen. Sollten in
dem Bebauungsplan unsere Angaben nicht
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berucksichtigt werden, sehen wir eine schnelle
Rettung oder LéschmaBnahme in Frage gestellt.

Die geforderte Loschwassermenge ist schriftlich
nachzuweisen (mind. FlieRdruck 1,5 bar). Die Zufahrt
zu dem Schutzobjekt ist nach den Muster-Richtlinien
"Flachen fir die Feuerwehr" Fassung Februar 2007
auszufuhren. Die Muster-Richtlinie entspricht der DIN
14090 "Flachen fiir die Feuerwehren auf

Grundstucken".
e
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Ortsheimatpflegerin,
Heimenkirch
Stellungnahme vom
28.03.2021:
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Es gibt keine Einwendungen mehr, ich habe aber
trotz allem Bedenken wegen der geringen Nahe der
Gebaude 10 und 11 zur Leiblach - besonders in
Anbetracht der enormen Hohe.

Abwagung/Beschluss:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Seitens des
Vorhabentragers sind Untersuchungen beauftragt, die alle
zur Herstellung der Standfestigkeit notwendigen
MalRnahmen ermitteln. Vorsorglich wurde seitens des
Vorhabentragers bereits mit Bohrpfahlgrindungen
gerechnet, sodass alle erforderlichen Mittel zur
Standfestigkeit jetzt schon eingeplant sind.

Was die Nahe zur Leiblach als Lebensraum betrifft, diese
Auswirkungen wurden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes untersucht. Die Uferbegleitgeholze der
Laiblach ("Oberlaufabschnitt der Laiblach in Heimenkirch",
Biotop-Nr. 8325-0094 Teilbereiche 001 u. 002) sind
maglichst zu erhalten und missen wahrend der Bauzeit
durch entsprechende BaumschutzmalRnahmen gesichert
werden. Um den Kronen- und Wurzelbereich der zu
erhaltenden Baume nicht zu beschadigen und den
Geholzbestand bestmoglich zu schiitzen, missen alle
baulichen Malinahmen gemaf DIN 18920 "Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumalnahmen" sowie RAS-LP4
"Richtlinie fur die Anlage von StralRen, Teil
Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumalRnahmen"
durchgefiihrt werden. Bei Einhaltung der genannten
MaBnahmen ist das Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande im Zusammenhang mit den geplanten
Betriebserweiterungen nicht zu erwarten. Dariber hinaus ist




das nordlich angrenzende Biotop sowie
Gewasserrandstreifen durch Festsetzung einer privaten
Grunflache mit Schutz- und EntwicklungsmaBnahmen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und
Lebensraume, Schutzgut Wasser) gesichert.

Es erfolgt keine Plananderung.
_*

1 W:r:ssr? ?Zn_aé%zzzige” Redaktioneller Hinweis der Marktgemeinde: Der Kreisheimatpfleger wurde in der ersten formlichen Beteiligung der
Stellungnéhme vom Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange regulér mit Schreiben vom 08.10.2020 angeschrieben. Aus
10.11.2020: bisher unbekannten Griinden ging die vom Kreisheimatpfleger versandte Stellungnahme vom 10.11.2020 nicht bei

der Marktgemeinde ein. Die Behandlung der Stellungnahme erfolgt nun; dieses Vorgehen wurde mit dem
Kreisheimatpfleger abgestimmt, so dass dieser von einer erneuten Stellungnahme abgesehen hat.
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Fahre ich mit dem Auto von Lindau auf der B 32
kommend durch die Wiesen- und Weidelandschaft
des Westallgauer Hugellandes, komme ich nach
Heimenkirch. Der Ort wird im Kern dominiert von der
Kirche St. Margaret, dem Karghaus und dem Paul-
Back-Gebaude. Alles dorflich und der Landschaft
entsprechend. Weiter geht es auf der B 32,
Kemptener Stralle: Es kommt die erste
"Schuhschachtel": das Verwaltungsgebaude der
Firma Hochland.

Es fallt der Blick auf die Produktionsstatten dieser
Firma, die durch die abfallende Gelandestruktur zur
Leiblach hin gar nicht so groR erscheinen wie sie sich
auf einer ebenen Flache darstellen wirden.

Die vorliegende Planung nimmt das
Verwaltungsgebaude mit einer Hohe von ca. 15 m als
Mafstab. Es sollen nun drei weitere Gebaude (1, 2,
3; ebenfalls ca. 15 m hoch) eng aufeinander folgen.
Am Ende soll als Hohepunkt der Planung ein
Parkhaus hingesetzt werden. Dies ist eine einseitige,
straenbegleitende Industriegebaudewand, die ca.
300 m lang ist und ca. 15 m hoch; und zwar in einer

Abwagung/Beschluss:

Die Ausflihrungen zum Bestand werden zur Kenntnis
genommen. Die Charakterisierung des
Verwaltungsgebaudes als "Schuhschachtel" ist vermutlich
daher motiviert, dass es sich um ein Gebaude mit Flachdach
handelt. Diese moderne Bauform ist inzwischen weit
verbreitet und weist zahlreiche Vorteile beziglich der
Maglichkeit von Dachbegrinung, Photovoltaik und
energieeffizienter Bauweise auf, weshalb sich nicht geneigte
Déacher insbesondere im gewerblichen Bereich
weitestgehend durchgesetzt haben. Von Kirche, Karghaus
und PaulBack-Haus ist das Verwaltungsgebaude durch eine
weitere Hauserzeile getrennt (Entfernung uber 200 m), so
dass die hier beschriebene Hauserabfolge in der Realitat
durch weitere trennende Elemente gegliedert wird. Es wird
aber begrift, dass der Kreisheimatpfleger die durch die
abfallende Gelandestruktur reduzierte Wirkung der
Produktionsgebaude beschreibt.

Es erfolgt keine PIanénderun(i;.

Abwagung/Beschluss:

Die Beschreibung der Gebaudeabfolge entlang der
Kemptener Stralle wird zur Kenntnis genommen. Allerdings
wird bereits die Einordnung der Planung nicht geteilt. Das
der Planung zugrunde liegende Vorhaben sieht hier als
Fortsetzung des bestehenden Verwaltungsgebaudes die
Errichtung von drei zusatzlichen Verwaltungsgebauden vor.
Zusatzlich soll ein Parkhaus errichtet werden. Diese
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Gestaltung, die mehr an ein Industriegebiet in
Munchen-Unterfohring erinnert als an einen Ort im
Westallgau. Die ganze Neubau-Orgie ist ca. 270 m

lang. Hier soll mitten im Ort ein Industriegebiet

zementiert werden, das auf keinen Fall hier her
gehort; weder von den Bauformen noch von der
Fassadengestaltung her. GroRflachige Werbetafeln
von ca. 8 x6 m Grolke und Werbefahnen sollen die
eintonige, langweilige Industriefassade "freundlich”
unterbreche

Gebaude sind jedoch voneinander getrennt, sodass eine
Gliederung des StralRenbildes erfolgt. Langen von "300 m"
oder "270 m" sind daher differenzierter zu betrachten.
Zusatzlich sind diese Geb&ude nicht gleichférmig in einer
Linie angeordnet, sondern zueinander "verkippt", sodass
gerade keine homogene bzw. "eintdnige" Gebaudestruktur
entsteht, sondern eine sinnvolle, dem Bestand angepasste
Gliederung. Die Hohe orientiert sich am Bestand, welcher
sich wiederrum an den umliegenden nicht-gewerblichen
Nutzungen orientiert. Der Vergleich mit Unterfohring wird
ebenfalls zurlickgewiesen, weil die Gemeinde Unterfohring
durch tatsachliche Industriegebiete gepragt ist, in denen eine
stadtebaulich ansprechende Gestaltung in der Tat
nachrangig ist. In Anbetracht der innerértlichen Lage in
Heimenkirch hat der Marktgemeinderat die unterschiedliche
Sachlage auch unterschiedlich bewertet und die Fa.
Hochland im Durchflhrungsvertrag zu Dach- und
Fassadenbegrinungen verpflichtet. Zur Gestaltung der
Gebaude: Hier sind Fa. Hochland und der Markt
Heimenkirch in enger Abstimmung, um eine anspruchsvolle
Gestaltung der Gebaude zu erreichen. Zusatzlich sind
Eingrinungsmalnahmen festgesetzt. Die Werbeflachen
dienen daher auch nicht der Unterbrechung, sondern der
mafvollen und angemessenen Werbung am Hauptstandort.
Die Lage und GroRe der Werbeflachen wie im Vorhaben-
und Erschliefungsplan ist im Textteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes abschlieiend
festgesetzt.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Das geplante Parkhaus (10) mit einer Hohe von ca.
13 m an der Kemptener Strae und 20 m an der
Leiblach (Gefalle) stellt dabei den absoluten
Hohepunkt dar.

In direkter Nahe befindet sieh das Denkmal die
"Katzenmuhle" von 1637, die von dem Parkhaus -
auch wortwortlich - in den Schatten gestellt wird. Der
lacherliche Versuch, mit der geplanten Anpflanzung
von einzelnen Hochstamm-Baumen die 20-Meter-
hohe, geschlossene Fassade aufzulockern, schlagt
sicher fehl.

Mein Vorschlag: Verzichten Sie auf das Parkhaus
und planen Sie eine Tiefgarage unterhalb der
Gebaude 1, 2, 3, sowie im Innenhof. So ware die
Gewerbeflache von Osten her wenigstens etwas
weniger massiv. Und die denkmalgeschutzten
Gebaude hatten den ihnen seit Jahrhunderten
zustehenden (Luft-)Raum.

Abwagung/Beschluss:

Die Marktgemeine hat bei der Planung die Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege ausgiebig beriicksichtigt. Zur
Ermittlung der denkmalrechtlichen Belange wurde auch ein
Vor-Ort-Termin mit Beteiligung des Landesamtes fur
Denkmalpflege und der Unteren Denkmalschutzbehérde im
Landratsamt Lindau durchgefihrt. Als Ergebnis dieser
Abstimmungen und mit Rucksicht auf die Anwohner wurde
eine Umplanung durchgefuhrt. Das im Ostlichen Plangebiet
vorgesehene Parkhaus wurde vom Denkmal abgertckt und
in seiner Hohe reduziert. Dies lasst den historischen
Gebauden mehr Raum. Um den Kontrast zwischen dem
geplanten Parkhaus und dem angrenzenden Baudenkmal
abzumildern, setzt der Bebauungsplan auf der
dazwischenliegenden Wiesenflache eine angemessene
Eingrinung durch Baumpflanzungen fest. Hierdurch wird
den Belangen des Denkmalschutzes Rechnung getragen. In
der erneuten Stellungnahme des Landesamtes flir
Denkmalpflege vom 17.03.2020 wird diese Umplanung
gewdurdigt und die neue Planung nur mehr als "kritisch"
betrachtet.

Der Marktgemeinde ist bewusst, dass im Vergleich zur Ist-
Situation eine veranderte Wirkung auf die Baudenkmaler
ausgeubt wird. Mit der Reduzierung der Hohe des
Parkhauses, der Veranderung der Positionierung sowie der
Festsetzung einer Griinflache mit Baumpflanzungen wurden
bereits Schritte zur Minimierung der Beeintrachtigung
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unternommen. Die Marktgemeinde mdchte gerade die
Eingrinung noch weiter verbessern und beschloss daher in
der letzten Behandlung, die Pflicht zur Baumpflanzung noch
auszubauen. Daruber hinaus wird hat die Marktgemeinde in
den Durchflhrungsvertrag eine Verpflichtung aufnehmen,
nachdem der Vorhabentrager eine Fassadenbegriinung
herzustellen und zu pflegen hat, sofern nicht bautechnische
Grinde der Verpflichtung entgegenstehen. Hierzu zahlen
insbesondere Griinde des Immissionsschutzes (Einhaltung
der Larmschutzfestsetzungen zum Schutz der Anwohner)
und des Brandschutzes.

Die Marktgemeinde hat sich die Wirkung der MaBnahmen in
Ansichten visualisieren lassen und teilt nicht die
Einschatzung, dass die Auflockerung fehl schlagt. Ebenso
wurde auch die wortwortlich angesprochene Verschattung
uberprift und es wurde festgestellt, dass sich die zusatzliche
Verschattung auf das Denkmal "Katzenmuhle" in einem
vertretbaren Rahmen halt.

Der Marktgemeinde sind die Belange des Denkmalschutzes
wichtig, auch gerade weil es sich um die teilweise
Neugestaltung einer innerértlichen Lage handelt. Auf Grund
des Denkmalschutzes und der Belange der Anwohner wurde
die Umgestaltung vorgenommen und auch die Abstimmung
mit der Denkmalschutzbehdrde gesucht, um den fachlichen
Belang sachgerecht abzuarbeiten, so dass die verbleibende
Auswirkung der Abwagung durch den Marktgemeinderat
zuganglich ist. Hierbei sind die Belange des
Denkmalschutzes gegenuber den Belangen der
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"Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile", die "Belange der Wirtschaft" und der
"der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen"
(alle § 1 BauGB) zu sehen. Die Firma Hochland hat seit
langerem eine herausragende Bedeutung fur den Markt
Heimenkirch, sowohl was die Versorgung mit Arbeitsplatzen,
die Erhaltung von Wirtschaftskraft und die Entwicklung von
gemeindlichen Einrichtungen angeht. Die Marktgemeinde
begruft, dass die Fa. Hochland in der Vergangenheit trotz
anderweitiger Alternativen den Standort Heimenkirch
ausgebaut hat, zuletzt mit der Ruckholung des
Maschinenbaus "Natec" (1995) aus Opfenbach, dem neuen
Schmelzwerk (2000) und neuen Verwaltungsgebaude
(2007). Nicht zuletzt durch die Prasenz der Fa. Hochland
konnte sich Heimenkirch in den letzten Jahrzehnten sehr gut
entwickeln und steht heute auch im Vergleich mit ahnlichen
Gemeinden sehr gut da. Durch die Minimierung der
Auswirkungen des Vorhabens wird den Belangen des
Denkmalschutzes ausreichend Rechnung getragen, so dass
den Belangen der "Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung
und der Umbau vorhandener Ortsteile”, die "Belange der
Wirtschaft" und der "der Erhaltung, Sicherung und Schaffung
von Arbeitsplatzen” (alle § 1 BauGB) eine starkere
Gewichtung verliehen wird.

Das Erfordernis zur Errichtung eines Parkhauses wurde im
Rahmen der Aufstellung des Bauleitplanes ermittelt. Die
Hohe und Breite des Parkhauses ergibt sich aus der
bendtigten Stellplatzzahl. Der Bedarf der Stellplatze wurde
seitens der Fa. Hochland durch eine Umfrage ermittelt. Von
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den zum Zeitpunkt der Umfrage 1.327 Mitarbeitern am
Standort in Heimenkirch kommen ca. 1.100 mit dem PKW,
die restlichen Mitarbeiter kommen durch
Fahrgemeinschaften oder auf andere Art zur Arbeit. Durch
die Schichtarbeit, Home-Office etc. sind zwar nicht zu jedem
Zeitpunkt alle Mitarbeiter auf dem Werksgelénde, d.h. der
Bedarf sinkt ein wenig. Jedoch bestehen teils auch
Uberlappungen der Schichten, sodass er wieder steigt. Im
Ergebnis muss mit einem Bedarf von ca. 1.000 Stellplatzen
ausgegangen werden. Dabei sind die Mitarbeiter in den
zuklnftigen Verwaltungsgebauden wie gesagt noch nicht
bericksichtigt. Aktuell sind auf dem Werksgelande ca. 530
Stellplatze vorhanden, was zu der unbefriedigenden
Situation fuhrt, dass Mitarbeiter auf den umliegenden
offentlichen Verkehrsflachen parken. Dieser Zustand ist
bereits eine Belastung, wird sich mit dem Bau des
Parkhauses aber fur die Anwohner verbessern. Die
Begrindung wird um diese Ausfuhrung erganzt.

Die Realisierung von Tiefgaragen unter den
Verwaltungsgebauden oder unter dem Innenhof wird
lediglich die Stellplatze erbringen, welche fiir die Mitarbeiter
in den Verwaltungsgebauden notwendig sind, da diese
Mitarbeiter bei der Ausgestaltung der GroRe des Parkhauses
aufgrund der GroRenbeschrankung noch nicht bertcksichtigt
werden konnten, weshalb nur die genannte Dimensionierung
zur Erreichung der Ziele geeignet ist. Zur Entfernung von der
Leiblach: Die Bodenbeschaffenheit wird im Rahmen eines
eigenen Gutachtens nachgewiesen, die sich daraus
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Fur das Gebaude 11 (genau wie Gebaude 10) im
Norden wird es grindungstechnisch einen
erheblichen Aufwand geben; bei einer Nahe zur
Leiblach von ca. 7 m und einer Hohe von ca. 23 m.
Auch musste in diesem Bereich die KolpingstralRe zur
Leiblach hin verschoben werden. Dies ist im
Vorhaben- und ErschlieRungsplan nicht ersichtlich.
Auch in der Bachstral’e (Gebaude 4.1, 4, 5) wird es
im Abstand von ca. 15 m von der Bordsteinkante
entfernt Gebaudehohen von ca. 20 m und mehr
geben.

eventuell ergebenden MalRnahmen (z.B. Pfahlgrindung etc.)
werden im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen.

Die Katzenmuhle wird It. den Informationen des
Landesamtes fur Denkmalpflege auf 1797 datiert.

Es erfolgt keine Planénderung.

Abwagung/Beschluss:

Zum Grindungsaufwand: Die Bodenbeschaffenheit wird im
Rahmen eines eigenen Gutachtens nachgewiesen, die sich
daraus eventuell ergebenden Malinahmen (z.B.
Pfahlgrindung etc.) werden im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen. Dieses wurde zum jetzigen
Planungszeitpunkt noch nicht von den Fachbehdrden
gefordert und wird entsprechend des Bedarfes zu einem
spateren Zeitpunkt erstellt. Eine Verschiebung der
Kolpingstrale ist nicht geplant, vielmehr ist ein Eingriff in die
Ufergeholze der Leiblach innerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes nicht zulassig. Die Hohe des geplanten
Hochregallagers orientiert sich am Bestand. Mit der
vorliegenden Entwurfsplanung (vgl. Vorhaben- und
ErschlieRungsplan in der aktuellen Fassung) wird die
Kubatur des Hochregallagers (Gebaude 4.1) nochmal
angepasst. Das Gebaude wird nunmehr bis zur stdlichen
Kante der Einfahrt in die "Kirchhalde" in der bisher geplanten
Hohe ausgeflhrt. Von diesem Punkt bis zur Nordkante des
anschlieRenden Hochregallagers (Gebaude 4) ist nunmehr
ein Technikgebaude geplant, das die Halfte der Hohe der
Gebaude 4 und 4.1 aufweist. Die Marktgemeinde geht so auf
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Ich lehne die gesamte Standortplanung in dieser
uberdimensionierten Form ab. Wir befinden uns
immerhin in einem Westallgauer Marktflecken, der
durch ein ortsfremdes Gebaudeungetim in ein
Industriegebiet umfunktioniert werden soll.

die Belange der Anwohner im Bereich "Kirchhalde" und
"Kolpingstrale" ein. Der verbleibende Bedarf an Hohe wird
seitens der Fa. Hochland fur beide potenziell moglichen
Nutzungen wie folgt nachgewiesen: bei der Nutzung als
Hochregallager ist der Anschluss von Gebaude 4.1 an
Gebaude 4 aus technischen Griinden notwendig.
Hochregallager werden tber Anlagen bedient, die an der
Decke aufgehangt sind. Diese Anlagen miissen ohne
Unterbrechung oder Stufe von Gebaude 4 zu Gebaude 4.1
wechseln konnen. Bei einer Nutzung als Produktionsstatte
ergibt sich die Hohe aus den fur eine wirtschaftliche
Betreibung notwendigen inneren Raumaufteilung (mindest-
GroRe 5.000 m? zzgl. Infrastrukturflachen von 3.500 m?,
vertikale Produktionsausrichtung wie z.B. Beftillung von
Anlagen von oben, Unterbringung von Silos zur Lagerung
von Ausgangsprodukten). Ein Untergeschoss bzw. die
Nutzung von unterhalb der Erdoberflache ist dabei bereits
eingeplant und berlcksichtigt. Eine weitere Absenkung ist
aufgrund von Problemen mit dem Grundwasserspiegel nicht
maglich.

Es erfolgt keine Planénderung.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Standortplanung
abgelehnt wird, da es sich um eine Umfunktionierung eines
Marktfleckens in ein Industriegebiet handle. Ein
Gemeindegebiet ist jedoch immer stadtebaulichen
Entwicklungen und Veranderungen unterworfen. Die
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PS: Was passiert eigentlich nach dem Jahr 20307

Wird jetzt schon so geplant, dass die zu errichtenden
Gebaude die Auflast einer weiteren Aufstockung
tragen konnten? Denn das gesamte Gelande ist
durch ihre Planung ausgereizt. Es gibt nur noch eine
Dimension: in die Hohe.

Aufstellung von Bauleitplanen dient in der Regel nicht dem
Erhalt einzelner Gemengelagen, sondern zielt auf eine
stadtebauliche geordnete Entwicklung ab. Dabei ist dem
Markt bekannt, dass bei Erlass eines Bauleitplanes die
unterschiedlichen Interessen im Rahmen der Ermittiung des
abwagungserheblichen Materials in einen gerechten
Ausgleich gebracht werden mussen. Auf Grund der
gewerblichen Vorpragung des Gebietes ist sowie deren
Darstellung im Flachennutzungsplan musste immer, unter
Berticksichtigung der wirtschaftlichen Aspekte sowie des
Stands der Technik mit Anderungen gerechnet werden, so
dass von einer unveranderten Gebaudeabfolge nicht
ausgegangen werden konnte. Vielmehr hat der Markt
Heimenkirch durch die genannten geeigneten Festsetzungen
(Baugrenzen, Gebaudehohen, Larmschutz) die
Auswirkungen der Planung auf das StraRenbild beschrank.
Daher ist der sachgerechte Interessensausgleich gegeben.
Es erfolgt keine Plananderung.

Abwagung/Beschluss:

Bezuglich der Auflast/Aufstockung: Dies ist Sache der
Bauausflihrung. Die statisch korrekte Ausfuhrung fur das
geplante Vorhaben wird durch die entsprechenden
Nachweise gem. Bayerischer Bauordnung erbracht.
Bezuglich der weiteren stadtebaulichen Entwicklung in der
Marktgemeinde: Vorhabenbezogene Bebauungsplane regeln
die Zulassigkeit von Bauvorhaben abschlieBend.
Unbeschadet dessen bt die Markigemeinde ihre
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Planungshoheit auch aus, indem sie, wo erforderlich,
bestehende rechtsverbindliche Bebauungsplane anpasst.
Dies geschieht, falls notwendig, in einem separaten
Anderungsverfahren, welches unter den gleichen strengen
gesetzlichen Vorschriften ablaufen muss wie das
Aufstellungsverfahren. Dabei sind auch die Belange der
"Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau
vorhandener Ortsteile", die "Belange der Wirtschaft" und der
"der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen'
(alle § 1 BauGB) zu bertiicksichtigen, Wobei es sich hierbei
um die aktuellen gesetzlichen Vorgaben handelt. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan zeichnet sich dadurch
aus, dass aufgrund der gesetzlichen Vorgaben im
Durchfuhrungsvertrag eine Frist fur die Realisierung eines
Vorhabens vereinbart werden muss, im vorliegenden Falle
ist dies das Jahr 2025 fur den Bauabschnitt 1, das Jahr 2030
flr den Bauabschnitt 2. Bei der Aufstellung sowie bei der
Anderung von Bebauungsplanen mussen alle Belange
gepruft und abgearbeitet werden. Die genauen
Auswirkungen der Planung dieser Belange sind unter- und
gegeneinander abzuwéagen. Die Offentlichkeit und die
Behorden sowie Trager offentlicher Belange, wozu auch die
Denkmalbehorden zahlen, wirden bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes ebenfalls nach einem gesetzlich
vorgeschrieben Verfahren gehort, inre Stellungnahmen und
Einwendungen sind in o6ffentlicher Gemeinderatssitzung zu
behandeln. Der Kreisheimatpfleger wird daher um
Verstandnis gebeten, dass zu einer eventuellen Aufstockung
von Gebauden, die nicht Gegenteil der Planung ist und nach




Staatliches Bauamt
Kempten
Stellungnahme vom
23.03.2021:

Plananderung, an der Planung wird festgehalten.
_A

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit
aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Uberwunden werden
konnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)

Der verkehrliche Anschluss der Gewerbeflachen zur
Bundesstrale 32 soll sowohl Uber die vorhandenen
Zufahrten und Einmindungen, als auch Uber eine
neue, zentrale Zufahrt zum Parkhaus erfolgen.

Zur verkehrsgerechten Ausbildung der neuen
Anbindung zur B 32 ist die Anlage einer
Linksabbiegespur erforderlich. Entsprechende
Flachen sind im Lageplan darzustellen und in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit
einzubeziehen (im Vorhaben- und ErschlieRungsplan
sind diese bereits enthalten).

Die weitere StraBenplanung (Ausgestaltung, Umfang,
Ausstattung usw.) ist mit dem Staatlichen Bauamt
Kempten abzustimmen.

Die Kosten aller zum verkehrsgerechten Anschluss
notwendigen Arbeiten, incl. der Linksabbiegespur,
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sowie die kapitalisierten Unterhaltsmehrkosten sind

den gegenwartigen Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Hochland" keine weiteren Aussagen
getroffen werden konnen.

Fir das vorliegende Verfahren bedarf es keiner

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Planung der Linksabbiegespur wurde und wird in der
weiteren Planungsphase mit dem Staatlichen Bauamt
Kempten abgestimmt.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Abwagung/Beschluss:
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vom Vorhabenstrager zu tragen. Die entsprechenden
Regelungen sind im Rahmen einer Vereinbarung mit
dem StralBenbaulasttrager zu treffen.

An allen Grundstiickszufahrten in die Bundesstralie
32 sind in 3 m Abstand vom Fahrbahnrand der
Bundesstralle, auf eine Lange von 70 m (gemessen
in den betreffenden Fahrspurmitten) von Sicht
behindernden Gegenstanden aller Art, insbesondere
auch von Bewuchs freizuhalten.

Den StralRengrundstlcken und den
Strallenentwasserungsanlagen dirfen keine
Abwasser und kein Niederschlagswasser zugeleitet
werden.

Im Hinblick auf den geringen Abstand der Baugruben
zum Fahrbahnrand ist auf den angrenzenden
StraRenkorper besonders Ricksicht zu nehmen. Die
Standsicherheit des StraBenkorpers ist jederzeit
sicherzustellen.

Vor Beginn der Malinahmen sind diesbez(glich ein
Baugrundgutachten, sowie ein erdstatischer
Nachweis einzuholen und der Strallenbauverwaltung
vorzulegen.

Die Arbeiten sind von einem erfahrenen

Von einem geeigneten Ingenieurblro ist eine
Beweissicherung des derzeitigen Zustandes der
offentlichen Flachen, einschlieflich der

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und in der
weiteren Planung berucksichtigt. Die Vereinbarung liegt vor,
eine Kostenregelung ist enthalten.

Ein Baugrundgutachten wurde erstellt. Erforderliche
erdstatische Nachweise werden bei Bedarf durchgeflhrt.
Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Ingenieurgeologen Zu begleiten.

Abwagung/Beschluss:

Eine Beweissicherung der umgebenden Bebauung und
StralRen wird vor Baubeginn durchgefiihrt.
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Stralenentwasserungseinrichtungen durchzufihren
und dem Bauamt vorzulegen. Im Falle auftretender
Schaden an der Strale sind die entsprechenden
Kosten dem StralRenbaulasttrager zu ersetzen.

Mit der Herstellung der geplanten baulichen Anlagen
entstehen senkrechte, schallharte Flachen entlang
der Bundesstralte. Auf Grund von dadurch
verursachten Schallreflexionen kann eine partielle
Erhohung der von der BundesstralRe ausgehenden
Emissionen zu den vorhandenen, sudlich der
Bundesstralie 32 befindlichen Bebauung nicht
ausgeschlossen werden. Die der BundesstralRe
zugewandten Flachen der baulichen Anlagen sind
deshalb Schall absorbierend auszuflihren.
LarmschutzmalRnahmen, welche durch den
Bebauungsplan veranlasst waren, sind vom
Vorhabenstrager eigenverantwortlich und auf seine
Kosten durchzufuhren. Grundlage fir die Beurteilung
ist die zu diesem Zeitpunkt vorhandene
Verkehrsbelastung der Bundesstrafie 32.

Die zunachst angedachte Larmschutzwand ist im
vorliegenden Lageplan vom 08.09.2020 nicht mehr
eingetragen.

Werbeanlagen durfen nicht in Signalfarben (grellen
Farben) ausgeflhrt werden. Farbe und Gestaltung
durfen zu keiner Verwechslung mit amtlichen
Verkehrszeichen oder Verkehrseinrichtungen filhren

Das Schallaufkommen wurde untersucht. Als Ergebnis
wurden flr die Ausfihrung der Gebaudefassaden
Festsetzungen zu Larmschutz in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

Eine Plananderung ist nicht erforderlich.

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Lage und
GrofRe von Werbeanlagen sind im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan festgesetzt.




[
Wasserwirtschaftsamt

Kempten
Stellungnahme vom
17.03.2021:
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oder deren Wirksamkeit und Wahrnehmbarkeit
einschranken. Die Beleuchtung der Werbeanlagen
darf die Verkehrsteilnehmer nicht blenden oder
tauschen. Der Einbau von Unterbrechern ist nicht
zulassig.

Zum Bebauungsplan (Fassung vom 05.02.2021)
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsatzlichen Einwande.

Die fachlichen Empfehlungen und Hinweise unserer
bisherigen Stellungnahmen vom 09.01.2020,
16.01.2020, 14.05.2020 und vom 19.11.2020 gelten
weiterhin.

Zum Thema Niederschlagswasser-Beseitigung sehen
wir folgende Erganzungen veranlasst:

Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser von Dach-
oder sonstigen Oberflachen ist durch geeignete
MalRnahmen und soweit vom naturlichen Untergrund
her moglich, wahlweise zu versickern, zu puffern
bzw. im Abfluss zu verzdgern.

Im Text zum Bebauungsplan wird unter Ziff. 2.20
bereits die Verwendung wasserdurchlassiger
Belage flr Stellplatze festgesetzt. Wir schlagen
vor, den 1. Satz im entsprechenden Passus
folgendermaflen zu erganzen: "Auf den fir die
Bebauung vorgesehenen Flachen sind fur
Stellplatze, Zugange, Zuwegungen und andere

Eine Plan@nderung ist nicht erforderlich.

Abwagung/Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen
Einwande bestehen und auf die Stellungnahmen aus den
bisherigen Beteiligungen verwiesen wird. Auf die weiter
ausgeflhrten Themen wird wie folgt eingegangen:

Es erfolgt keine Plananderung.

Abwagung/Beschluss:

Die Anregungen des Wasserwirtschaftsamtes werden
begrift, es wird allerdings bedauert, dass diese nicht bereits
zu einem friheren Planstand geaulRert wurden. Die
Anregungen hinsichtlich einer Dachbegrinung wurden
allerdings bereits seitens der Marktgemeinde selbststandig
bericksichtigt. Aufgrund der diffizilen bautechnischen Lage
sowie der umfangreichen lebensmitteltechnischen
Vorschriften muss auf die Aufnahme einer Festsetzung wie
vom Wasserwirtschaftsamt vorgeschlagen aber verzichtet
werden. Stattdessen wurde im Durchfuhrungsvertrag ein
Passus aufgenommen, wonach Dacher zu begrlinen sind,
sofern keine mittels fachlicher Stellungnahme belegten
Griinde entgegenstehen.
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untergeordnete Wege ausschlielich
wasserdurchlassige Belage mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,7 (z.B. in Splitt
verlegtes Pflaster mit mindestens 30 %
Rasenfugenanteil, Drainfugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesflachen)
zulassig."

- Zudem bieten sich hier als Pufferung auf den

groRflachigen Flachdachern extensive
Dachbegrinungen an. Diese sind in aller Regel
auch mit den geplanten PV-Anlagen vereinbar. Bei
extensiver Dachbegrinung wird i.d.R. nur eine
dunne Substratschicht aufgetragen, die mit
anspruchslosen Moosen, Sedum-Arten, Krautern
und niedrigen Grasern bepflanzt wird. Ein
extensives Grundach ist im Vergleich zu einem
Intensivgriindach kostengunstig, leicht und
verursacht nur geringen Pflegeaufwand. Es eignet
sich besonders fur Gebaudetypen mit geringen
Lastreserven (z.B. grolflachigen Industrie-
/Gewerbebauten). Abflussverzogerungen sind
auch durch entsprechende Gelandeausformungen
(Mulden, Graben, Rinnen, Rigolen) in den
Grinflachen sicherzustellen.

Erlauterung bzw. Hintergrundinformation:
Begrinte Dacher verbessern nicht nur die
Gebaudeklimatisierung, das Lokalklima und die
Luftqualitat, sondern tragen auch zum

Die Wasserdurchlassigkeit von Bodenbelagen fur Stellplatze
ist durch die bereits vorhandene Vorschrift ausreichend
sichergestellt. Auf eine weitere Ausdifferenzierung wird
verzichtet.

Es erfolgt keine Plananderung.
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Witterungsschutz der Dachhdlle (insbes. Schutz vor
Hagelschlag, temperaturausgleichende Wirkung)
sowie zur Abflussvermeidung und zur Stabilisierung
des Wasserhaushaltes bei. Da die Vegetation und
das Bodensubstrat Wasser speichern und durch
Oberflachenverdunstung auch wieder abgeben,
kommt bei begrinten Dachern deutlich weniger
Niederschlagswasser zum Abfluss. Entscheidend fiir
Ruckhalt und fur Verdunstungsprozesse ist die
Machtigkeit der Substratschicht und eines ggf.
darunter angeordneten Speicherraumes.

Daher schlagen wir vor, die extensive Begriinung der
grolflachigen neuen Flachdacher im Bebauungsplan
festzusetzen:

"Die neu hinzukommenden Flachdacher bis max. 15
° Neigung sind zur Reduzierung und zum Ruckhalt
des anfallenden Niederschlagswassers extensiv mit
einer hierfur ausreichenden Substratschicht z.B. mit
Grasern und Wildkrautern zu begrunen und
entsprechend zu unterhalten."

Stellungnahme vom 09.01.2020:

Zum o.g. Bebauungsplan (Fassung vom 13.12.2019)
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine
grundsétzlichen Einwénde.

Wir geben jedoch folgende fachliche Empfehlungen
und Hinweise:

1. Altlasten

Abwégung/Beschluss vom 15.02.2021:

Die Stellungnahme aus der friihzeitigen Behé6rdenbeteiligung

wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf verwiesen,

dass es sich beim damaligen Planstand noch nicht um einen
Bebauungsplan handelte. Die Hinweise werden zur Kenntnis

genommen, diese wurden bei der Ausarbeitung des
Bebauungsplan-Entwurfes beriicksichtigt.




-40 -

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten
betroffen. Sollten wider Erwarten dennoch
Altablagerungen angetroffen werden, sind das
Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt
Lindau zu informieren.

2. Vorsorgender Bodenschutz

Durch das Vorhaben sind die Belange des
Schutzgutes Boden bertihrt. Aufgrund der im
Plangebiet bereits bestehenden hohen
Beeintréchtigung durch Flachenversiegelung und
Bebauung geben wir hier nur einen Hinweis zum
schonenden Umgang mit Ober- und Unterboden:
Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und
Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger
Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben des §
12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohlen,
hierfiir von einem geeigneten Fachbiro ein
Verwertungskonzept erstellen zu lassen.

Fir fachliche Fragen zum Thema Boden steht das
Beratungsangebot des WWA Kempten zur
Verfiigung.

3. Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt aulBerhalb festgesetzter oder
geplanter Trinkwasserschutzgebiete, sowie
aulSerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten fiir
die 6ffentliche Wasserversorgung.

Es erfolgt keine Planénderung.
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Die Wasserversorgung des Plangebiets ist durch
Anschlussmdéglichkeit an die
Wasserversorgungsanlage des Zweckverbandes
Wasserversorgung Heimenkirch-Opfenbach
sichergestell.

4. Gewéasserschutz

Schmutzwasser ist (iber die gemeindliche
Kanalisation an die Abwasserbehandlungsanlage des
Abwasserverbandes Obere Leiblach anzuschliel3en,
auf dessen Klérwerk es nach dem Stand der Technik
gereinigt werden kann.

Gemal § 55 Abs. 2 WHG soll Niederschlagswasser
ortsnah versickert werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche
Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen. Die Aufnahmeféhigkeit des
Untergrundes ist mittels Sickertest nach Arbeitsblatt
DWA-A 138, Anhang B, exemplarisch an
représentativen Stellen im Geltungsbereich
nachzuweisen. Sollten die Untergrundverhéltnisse
eine oberfldchennahe Versickerung nicht oder nicht
flaichendeckend zulassen, ist unter Anwendung der
DWA-Richtlinien M 153 und A 117 ein Konzept zur
schadlosen Niederschlagswasserbeseitigung der zu
entwéssernden Fldchen aufzustellen.

Grundsétzlich ist fir eine gezielte Versickerung bzw.
fiir eine Einleitung des gesammelten
Niederschlagswassers in oberirdische Gewésser
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(Gewésserbenutzungen) eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehérde
erforderlich. Hierauf kann verzichtet werden, wenn
bei Einleitungen in oberirdische Gewésser die
Voraussetzungen des Gemeingebrauchs nach § 25
WHG in Verbindung mit Art. 18 Abs. 1 Nr. 2 BayWG
mit TRENOG (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewésser) erfiillt sind. Gleiches gilt fir
die Einleitung in das Grundwasser (Versickerung),
wenn die Voraussetzungen der erlaubnisfreien
Benutzung im Sinne der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) mit
TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
das Grundwasser) erfillt sind.

5. Oberflachengewésser

Das Planungsgelénde liegt ausreichend hoch tiber
dem Gewésserniveau der Leiblach. Dem
Wasserwirtschaftsamt Kempten sind bisher keine
Uberschwemmungen des Plangebietes bei
Hochwasserereignissen der Leiblach bekannt.

Die Leiblach ist ein Gewésser mit
Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 Abs. 1
BayWG. Das Planungsgebiet liegt teilweise im 60 m-
Uferbereich der Leiblach (Gewésser 3. Ordnung, hier
ausgebauter Wildbach)

Anlagen (insbesondere bauliche Anlagen und
Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als 60
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Meter zur Leiblach oder Anlagen, die die
Gewasserunterhaltung oder den Gewésserausbau
beeintrdchtigen kénnen, sind nach Art. 20 Abs. 1
BayWG genehmigungspflichtig. Ein entsprechender
Antrag ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde
einzureichen. Ist eine Baugenehmigung, eine
bauaufsichtliche Zustimmung oder eine Entscheidung
nach § 78 Abs. 6 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1
WHG zu erteilen, so entféllt die
Anlagengenehmigungspflicht (vgl. Art. 20 Abs. 5
BayWG).

Die Gewdésserunterhaltung an der Leiblach (hier
ausgebauter Wildbach) obliegt dem Freistaat Bayern,
vertreten durch das Wasserwirtschaftsamt Kempten.
Die Gewdésserunterhaltung umfasst geméal3 § 39
WHG die Pflege und Entwicklung eines Gewassers.
Hierzu gehért auch die Erhaltung der Ufer,
insbesondere durch Erhaltung und Neuanpflanzung
einer standortgerechten Ufervegetation sowie die
Freihaltung der Ufer fiir den Wasserabfluss und die
Sicherstellung der Zugénglichkeit. Es sind daher 5
Meter breite Uferstreifen (jeweils gemessen ab
Uferoberkante) entlang der Leiblach auszuweisen
und im Plan als Fléchen fiir die Wasserwirtschaft

darzustellen.
-
Stellungnahme vom 16.01.2020: Abwégung/Beschluss vom 15.02.2021:
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Unsere Stellungnahme vom 09.01.2020 miissen wir
beziiglich Punkt Nr. 5 "Oberfldchengewésser" um
folgenden Nachtrag ergénzen:

Die Hochwassersicherheit (mal3geblich 100-jahriicher
Hochwasserabfluss inkl. 15 % Klimafaktor, zzgl.
Freibord) entlang von Gewéssern ist beim Aufstellen
von Bebauungsplédnen zwingend zu beachten.

Bei einer Ortseinsicht in der vorigen Woche haben
wir festgestellt, dass die Leiblach innerhalb des blau
eingekreisten Bereichs (vgl. Luftbild-Ausschnitt, nur
ungeféhre Lageangabe) einen ca. 1 bis 2 m hohen
rampenartigen Absturz aufweist. Unterhalb dieses
Querbauwerks diirfte der vorhandene
Abflussquerschnitt entsprechend der (rein optischen)
Einschétzung vor Ort ausreichend sein. Entlang der
gelb eingefarbten Gewésserstrecke oberhalb des
Rampenabsturzes (vgl. Luftbild-Ausschnitt) kann
aufgrund der rein optischen Inaugenscheinnahme
Jjedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die
Leiblach bei einem gréRReren Hochwasser (iber die
Ufer tritt und zumindest das gewéssernahe
Firmengelénde gefahrdet, da sich hier das
Héhenniveau des Firmengelédndes nur ca. 1 m liber
der Gewéssersohle befindet. Im Falle eines HQ 100
inkl. 15 % Klimazuschlag wére am Bezugspunkt eine
Abflussmenge von ca. 13,0 m¥s zu bewéltigen.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht empfehlen wir dem
Vorhabenstréger daher, mittels einer hydraulischen
2DBerechnung die Hochwassersicherheit fiir ein 100-

Die Stellungnahme aus der friihzeitigen Behérdenbeteiligung
wird zur Kenntnis genommen. Es wird darauf verwiesen,
dass es sich beim damaligen Planstand noch nicht um einen
Bebauungsplan handelte. Die Hinweise werden zur Kenntnis
genommen, diese wurden bei der Ausarbeitung des
Bebauungsplan-Entwurfes beriicksichtigt.

Es erfolgt keine Planénderung.
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jahrliches Hochwasserereignis zzgl. 15 %
Klimazuschlag nachzuweisen.

Sollte sich hieraus jedoch eine Geféhrdung ableiten
lassen, so waére fiir wasserbauliche MalRnahmen zur
Herstellung des Hochwasserschutzes (z.B.
Geldndemodellierung, Deich 0.4.) entlang dieser
FlieBstrecke gentigend Platz einzuplanen (ggf. auch
zusétzlich zum 5 m-Gewésserrandstreifen) und fiir
diesen Gewésserausbau ein Wasserrechtsverfahren
beim Landratsamt Lindau durchzufiihren. Zudem
wére der entstehende Retentionsraumverlust
umfangs-, funktions- und zeitgleich auszugleichen.
Fiir die Erbrterung dieses Sachverhalts halten wir
eine Teilnahme am Scopingtermin 23.01. um 14:00
Uhr fiir erforderlich.

Stellungnahme vom 14.05.2020:
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Abwégung/Beschluss vom 15.02.2021:




-46 -

Zur Vorpriifung des Einzelfalls der
Umweltvertréaglichkeit des Bebauungsplans (Fassung
vom 20.04.2020) bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsétzlichen
Einwénde.

Die fachlichen Empfehlungen und Hinweise unserer
bisherigen Stellungnahmen vom 09.01.2020 und vom
16.01.2020 (= Nachtrag bzgl. méglicher
Hochwassergeféhrdung) gelten unveréndert.

Das Schutzgut Boden wurde in der vorliegenden
Einzelfall-Vorpriifung ausreichend berticksichtigt.
Punkt Nr. 4. "Gewésserschutz" aus unserer
Stellungnahme vom 09.01.2020 ergénzen wir wie
folgt:

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Hochland enthaltenen Betriebserweiterungen und
Ergénzungen sind u.E. nur zum Teil
abwasserrelevant.

Wir weisen in diesem Zusammenhang aber darauf
hin, dass eine Ableitung eventueller zusétzlicher
Abwasserstréme und Schmutzfrachten zur
Kléranlage entsprechend der Veereinbarung im
Rahmen der Entwésserungssatzung mit dem
Abwasserverband Obere Leiblach im Vorhinein
abzustimmen wére. Das Gleiche gilt sinngemaf fiir
eventuelle Anderungen der Produktions- und
Reinigungsabléufe im Zusammenhang mit den
baulichen Verédnderungen im Umgriff dieses

Die Stellungnahme aus der Beteiligung zur Vorpriifung des
Einzelfalles wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis zur
Abstimmung zu den Abwasserstromen wird zur Kenntnis
genommen.

Es erfolgt keine Planénderung.
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Bebauungsplanes. Eine Information und fachliche
Einbeziehung des Wasserwirtschaftsamtes Kempten
ist fiir diese Félle auch explizit in der Vereinbarung

Stellungnahme vom 19.11.2020:

Zum Bebauungsplan (Fassung vom 08.09.2020)

bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine

grundsétzlichen Einwénde.

Die fachlichen Empfehlungen und Hinweise unserer

bisherigen Stellungnahmen vom

09.01.2020,16.01.2020 und vom 14.05.2020 gelten

weiterhin.

- Das Schutzgut Boden wurde in der Begriindung
zum Bebauungsplan ausreichend berticksichtigt.

- Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt
entsprechend Ziff. 2.16 u. 8.2.8.2 vorrangig durch
Versickerung.

- Nicht sickerfahiges Niederschlagswasser soll in
die Leiblach bzw. in den Talerbach eingeleitet
werden. Hierbei ist eine Riickhaltung
entsprechend DWA A 117 vorzusehen und ein
Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

- Im Textteil (vgl. Ziff. 6.9 "Hochwasserangepasste
Bauweise", Ziff. 8.1.1.4 Ausschluss von Bebauung
in (berfluteten Fléchen, 8.2.8.4 addquate
Berticksichtigung der Ergebnisse der 2D-
hydraulischen Ermittlung im Bebauungsplan) wird

vorgesehen.

Abwégung/Beschluss vom 15.02.2021:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Schutzgut Boden
ausreichend berticksichtigt wurde.

Die Riickhaltung von anfallendem Niederschlagswasser mit
gedrosselter Ableitung entsprechend DWA A 117 in die
Leiblach werden in der weiteren Planung berticksichtigt.

Im Zuge der Baugenehmigungsverfahren werden die
zugehorigen Wasserrechtsverfahren durchgefiihrt.

Wie in der Stellungnahme genannt, ist der
Gewasserrandstreifen in der Planung entsprechend
aufgenommen.

Es erfolgt keine Planénderung.




Zweckverband
1  Wasserversorgung
Heimenkirch-Opfenbach
Stellungnahme vom
25.02.2021:
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ausreichend auf das Hochwasserproblem
eingegangen. Mit dem Vorgehen besteht von
Seiten des WWA KE Einversténdnis (siehe auch
Ergebnisvermerk 31.07.2020, sowie E-Mail Hr.
Fassnacht-Ingenieure vom 10.08.2020).

- Die erforderliche Gewésserrandstreifen wurde im
Plan eingezeichnet und im Begriindungsteil unter
Ziff. 2.18, 8.1.1.5 und 9.2.3.3 die
Bewirtschaftungs- und Erhaltungsziele definiert.

Die Stellungnahme vom 18.11.2020 hat weiterhin
Gultigkeit. Es erfolgt keine Erganzung.

Stellungnahme vom 18.11.2020:

Siehe Stellungnahme IB Jellen vom 13.11.2020
beziigl. Wasserversorgung und Leitungsbau!

Stellungnahme IB Jellen vom 13.11.2020:

Der Bebauungsplan Hochland sieht eine Erweiterung
der bestehenden gewerblichen Bebauung mit
zukiinftig insgesamt 12 neuen Gebé&udeteilen bis ins
Jahr 2030 vor. Die bestehenden WHO-Leitungen
liegen teilweise im Baufeld der geplanten Gebéude,
wie z.B. Versandgebéude (Nr. 6), Parkhaus (Nr. 10)
und Gebéude Nr. 11. Des Weiteren liegen auch

Abwagung/Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Es erfolgt keine Plananderung.

Abwégung/Beschluss vom 15.02.2021:
Die Hinweise werden in der weiteren Planung berticksichtigt.
Es erfolgt keine Planédnderung.

Abwégung/Beschluss vom 15.02.2021:

Die Hinweise werden in der weiteren Planung berticksichtigt.
Die im Zuge der Bebauung erforderlichen Verlegungen
bestehender Versorgungsleitungen werden mit dem
Zweckverband Wasserversorgung Heimenkirch/Opfenbach
abgestimmt.

Es erfolgt keine Planénderung.
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interne Hausanschlussleitungen im Baufeld der
geplanten Gebéude Nr. 1 und Nr. 8.

Nach den aktuellen Planunterlagen der Hochland
Deutschland GmbH soll die Hauptzuleitung DN 200
GGG/ZM (Hauptleitung Bundesstral3e B 32 bis
Bestandsgebéaude, damaliger Leitungsbau durch die
Fa. Binder 2002/2003) infolge des geplanten
Versandgeb&udes (Nr. 6) verlegt werden. Diese
geplante Verlegung ist aus unserer Sicht zu
beftirworten.

In der "liberarbeiteten Gesamtplanung" (Stand
November 2012) ist nérdlich der Hochland
Deutschland GmbH in der privaten Kolpingstral3e
eine neue WHO Hauptwasserieitung DN 200
GGG/ZM auf einer Lénge von ca. 460 m
(Knotenpunkt A8 - A92) vorgesehen. Wir empfehlen,
dass im Vorgriff der geplanten Hochland
HochbaumalRnahmen diese Wasserleitung unter
Beachtung der geplanten Gebaude hergestellt wird.
Durch die Dimensionsvergréf3erung von DN 100 auf
DN 200 ist auch die Léschwasserversorgung im
Nordbereich von Hochland gesichert. Alternativ
mussten sonst die im Baufeld befindlichen
Wasserleitungsabschnitte bereichsweise auf einer
Lénge von ca. 160 m umgelegt werden.

Des Weiteren ist in Abstimmung mit dem WHO zu
kldren, wie die neuen Gebéude an die WHO-Anlage
angeschlossen werden sollen. Ist von Hochland ein




zentraler Hausanschluss geplant oder sind weiterhin
einzelne Hausanschliisse vorgesehen?

Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

1

Die 8ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 08.03.2021 bis 13.04.2021 mit der Entwurfsfassung vom
05.02.2021 statt.

Von folgenden Buirgern (Offentlichkeit) wurden Anregungen geaulRert, die wie folgt behandelt werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass aus Griinden des Datenschutzes die Namen und Adressen der Burger, die eine
Stellungnahme im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB abgegeben haben, geschwarzt
wurden. Die Nummerierung erfolgt chronologisch neu fiir jede Beteiligung, so dass bei einer fortlaufenden
Aufnahme im Dokument bei mehreren Offentlichen Auslegungen kein Bezug zwischen den Nummerierungen

besteht.
e
> Ste”u,?;‘;gﬁrnje vom | 1-Auf die diesseitige Stellungnahme vom 01.12.2020 Abwagung/Beschluss:
11.04.2021: wird Bezug genommen und zum Inhalt dieser | per vigryeis auf die Stellungnahme vom 01.12.2021 wird zur
Stellungnahme gemacht Kenntnis genommen. Die Stellungnahme ist mit dem

Abwagungsbeschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021 unten kursiv zur Kenntnis aufgefiihrt.

Es erfolgt keine PIanénderunc.;.

2. Bedingt durch seine Tallage ist der Siedlungsraum Abwagung/Beschluss:
insbesondere in dem das Planungsgebiet
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umfassenden Kirchdorf stark reduziert. Zusatzlich zu | Die anfanglichen Ausflihrungen zu den
den topografisch beengenden Gegebenheiten siedlungsgeographischen Gegebenheiten werden zur
ergeben sich weitere Beschrankungen durch die das |Kenntnis genommen. Die Ausflihrung zu Grundstlckskaufen
Dorf jeweils in Ost-West-Richtung zur Errichtung von Parkplatzen werden ebenfalls zur
durchschneidenden Bahnlinie Buchloe-Lindau und |Kenntnis genommen. Das der Planung zugrunde liegende
die Bundesstralie 32. Schlieilich werden diese  |Vorhaben zeichnet sich auch durch das geplante Parkhaus
kleinteiligen Strukturen durch den Verlauf der aus, was ja eben der flachensparenden Nutzung von Grund
Leiblach verstarkt. und Boden (vgl. § 1a BauGB) dienen soll, indem zahlreiche
Fahrzeuge auf wenig Grundflache untergebracht werden

Insbesondere ist der Siedlungsraum zwischen der B <o

32 und der Bahnlinie auf ein Minimum reduziert.
Nach derzeitigem Verstandnis ist auch die Bebauung
der die Tallage fortsetzenden Hlgelhange nur an
deren Ubergangen maglich. Diese werden zudem
weitgehend landwirtschaftlich genutzt.

Ausgehend von dieser Gegebenheit hat sich im
Kirchdorf Heimenkirch in den letzten 100 Hundert
Jahren sowohl eine Wohnbebauung entwickelt als
auch eine groRflachige gewerbliche Nutzung seitens
der Firma Hochland auf den nutzbaren Flachen
zwischen B 32 und Leiblach ergeben.

Wahrend die zentrumsnahe Wohnbebauung in den
letzten 30 Jahren nahezu stagnierte wurden die
Flachen der gewerblichen Nutzung stetig erweitert.
Dies geschah indem die Fa. Hochland Flachen, die
ursprunglich der Wohnnutzung dienten, durch
Grundstlickskaufe der gewerblichen Nutzung -
insbesondere zur Nutzung fur Parkflachen fur die
Mitarbeiter) zugefuhrt wurden. Auch wenn der Markt
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Heimenkirch die Grundstickskaufe der Fa. Hochland
nicht kommentieren mochte, so ist dieser nicht
wegzuleugnende Umstand dennoch planerisch zu

Eine wohnwirtschaftliche Nutzung geht mit jeder
Ausweitung der gewerblichen Nutzung flir sehr lange
Zeit verloren. Dies hat Auswirkungen auf die
Entwicklung und die Attraktivitat des Marktes
Heimenkirch und deren Einwohner.

In diesem Kontext ist auch die Aussage in der
Abwagung/dem Beschluss vom 15.02.2021 nicht
richtig, wonach die Fa. Hochland nur die
bestehenden Flachen Uberplant und Uber ein
planerisches Instrument absichert. Wie bereits
aufgeflhrt und dargelegt wurde das Planungsgebiet
in den letzten 30 Jahren durch den stetigen Zukauf
von vormals wohnwirtschaftlich genutzten Flachen
erweitert, so dass sich die Grenzen der gewerblichen
Nutzung im weiter -zu Lasten der Wohnnutzung-
verschoben haben. Hochland hat durch seine Lage in
der Ortsmitte viele Nachbarn, die sich aber standig
verandern, weil sie durch die Zukaufe verschwinden.
Es ist auch nicht richtig, dass mit dem
vorhabensbezogenen Bebauungsplan dieser Prozess
abgeschlossen wird. Weitere Grundstlickskaufe
auBerhalb des Planungsgebietes im Osten (XXX) und
stdlich der Bundesstrafle (XXX - Parkplatz - sowie

berUcksichtigen.

Abwagung/Beschluss:

Die nochmalige Beschreibung der gewerblichen Entwicklung
und die vom Stellungnehmenden vorgebrachte Einschatzung
zu den Folgen werden zur Kenntnis genommen. Die
benannte Aussage ist korrekt, da derzeit mit dem
gegenstandlichen Bebauungsplan die Bestandsflachen
Uberplant werden, es beinhaltet keine Aussage zur Historie
oder Entwicklung zu diesem Bestand. Insofern diese
Entwicklung vom Stellungnehmenden bedauert wird,
verbleibt es dabei, dass hier eine wirtschaftliche Entwicklung
stattgefunden hat. Diese wird nun durch die Aufstellung des
Planes bis zu einem gewissen Grad Gegenstand des
Geltungsbereiches und damit planerisch bewertet. Hierbei
gewichtet die Marktge-meinde den Erhalt des Betriebes vor
Ort und die Sicherung der Bestandsflachen als hohen und
mafgeblichen Belang, so dass die derzeitige Pragung und
der Bestand vor Ort erhalten bleiben. Die ubrigen Belange
sind auch insbesondere durch MinimierungsmaRnahmen
etc. ausreichend berucksichtig. Dass Wohnnutzung verloren
ginge, ist fur den Planbereich im dem Male korrekt, wie
bisherige Wohnnutzungen durch Gewerbe ersetzt werden.
AulRerhalb des Planbereiches ist die Lage differenzierter zu
betrachten. In zahlreichen Dérfern auch in der Umgebung
von Heimenkirch lasst sich das umgekehrte Problem,
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ehemals XXX) belegen dies ebenso wie die Aussage
von Herr XXX wonach es ein Bestreben der Fa.
Hochland ist weiter zu wachsen.

namlich eine Entmischung von Wohnen und Gewerbe,
beobachten. Zu den Folgen zahlen in der Regel Leerstande
im Innenbereich, Gewerbegebiets-Neuausweisungen am
Ortsrand und die entsprechend damit einhergehenden
Steigerungen der Verkehrszahlen. Der Markt Heimenkirch
zeichnet sich —unter anderem — durch einen lebendigen
Gewerbebetrieb aus. Das gute Arbeitsplatzangebot fiihrte in
der Vergangenheit auch zu einer hohen Nachfrage an
Wohnraum in Heimenkirch, wovon die ortsansassigen
Wohneigentimer profitiert haben. Auch die gute Ausstattung
des Marktes mit infrastrukturellen und Freizeit-Einrichtungen
ist der dynamischen Entwicklung des Marktes zu verdanken,
welche ebenfalls zu Wertsteigerungen vor Ort gefiihrt haben.
Aus Sicht der Marktgemeinde ist die Aussage bzgl. der
Auswirkungen auf die Attraktivitat des Marktes daher zu
teilen — eine gute Entwicklung des Arbeitsplatzangebotes
fuhrt zu einer hoheren Attraktivitat.

Bzgl. der Uberplanung des Bestandes: Es werden zwar
Flachen einbezogen, auf denen bisher Wohnbebauung
vorhanden war. Diese Flachen waren jedoch schon stets
durch die angrenzende gewerbliche Nutzung gepragt.
Erweitert wurde also nicht das Planungsgebiet, sondern das
Werksgelande der Fa. Hochland, so wie es sich entwickelt
hat. Bzgl. der zukinftigen Situation ist die Entwicklung in der
Regel also ganz einfach: Innerhalb des Geltungsbereiches
sind die Vorhaben zulassig, die den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht widersprechen
(§ 30 Abs. 2 BauGB). AuRerhalb des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes richtet sich die Zulassigkeit von Vorhaben
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Soll dies aber am Standort Heimenkirch geschehen,
dann ware die Ausweisung von gewerblich nutzbaren
Flachen durch den Markt Heimenkirch zwingend
notwendig. Dies gilt vor allem fur die Zukunft, war
aber auch in der Vergangenheit so. Ware es zu einer
Ausweisung von gewerblich nutzbaren Flachen
innerhalb der letzten 30 Jahre gekommen, dann hatte
womoglich auch die Abwanderung von aufstrebenden
Geschaftsbereichen der Fa. Hochland nach
Oberreute und Hergatz vermieden werden konnen.

innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach
§ 34 BauGB, auler davon nach § 35 BauGB. Mit der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird
erstmalig die Entwicklung des Firmengelandes der Fa.
Hochland Uber einen langeren Zeitraum festgehalten. Die
Aussagen eines Betriebes, dass er weiterwachsen wolle,
muss vor dem Hintergrund der Wirtschaftlichkeit gewertet
und auch verstanden werden. Das Ergebnis des
Standortentwicklungskonzept wird — unter Berticksichtigung
und Abwagung der offentlichen und privaten Belange —
baurechtlich fixiert, sodass auch bzgl. zukunftiger
Bauvorhaben Sicherheit fur die Anwohner entsteht, welche

Vorhaben zuléssic.; sind.

Abwagung/Beschluss:

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Hochland"
ausgewiesenen Erweiterungsmaglichkeiten entsprechen der
Frist zur Realisierung des Vorhabens bis 2030. Abermals
wird der Burger so verstanden, dass er die Ausweisung
eines neuen Gewerbegebietes auf der grinen Wiese
gegentber Um- und Ausbauten am bestehen Standort
bevorzugen wurde. Naturlich stellen neue
Gewerbegebietsausweisungen grundsatzlich eine zulassige
Planungsalternative dar. Die der Bauleitplanung
vorgeschaltete Raum- und Regionalplanung hat jedoch die
Maglichkeiten der Ausweisung neuer Bauflachen
eingeschrankt. So sind seit diesem Jahr die Hurden fir eine
solche Ausweisung erneut gestiegen. Dartber hinaus waren
auch am Ortsrand Konflikte mit den Anliegern




-55-

Es dirfte jedoch keine zwei Meinungen dartber
geben, dass die Ausweisung dieser gewerblichen
Flachen nicht im Hauptdorf Heimenkirch erfolgen
kann. Die hier noch vorhandenen Flachen eignen

sich fir eine gewerbliche Nutzung nicht, soweit diese
Hanglagen betreffen. Im Ubrigen sind diese Flachen
fur diese Nutzungsart zu wertvoll, da hierdurch die
Wohnnutzung zurtckgedrangt wird.

Deshalb ist die Abwagung/der Beschluss vom
15.02.2021 insoweit nicht nachvollziehbar und
womoglich auch nicht weitsichtig genug, als
festgehalten wird, dass eine Ansiedlung von

vorprogrammiert. Als zusatzliche Probleme durfte sich in so
einem Fall aber auftun: Zunahme des Verkehrs durch den
Ort durch zwischen Alt- und Neustandort, schwerer
naturschutzfachlicher Eingriff in wertvolle Griinflachen,
Schwierigkeit der Flachenfindung durch die geographische
Lage Heimenkirch in einem Tal in Hugellandschaft (wie der
Birger selbst ausfuhrt) sowie Beeintrachtigung der freien
Landschaft durch harten Ubergang. Aufgrund dieser bei der
Ausweisung von neuen Gewerbegebietsflachen zwingend
auftretenden Problemen kann diese Planungsalternative
nicht weiterverfolgt werden.

Die Ausweisung von Gewerbeflachen dient auch eben der
Vermeidung von weiteren Abwanderungen von
aufstrebenden Gewerbesparten, wie es der Blrgermoniert.

Es erfolgt kein Planénderunci;.

Abwagung/Beschluss:

Der Wunsch des Burgers, die gesetzlichen sowie landes-
und regionalplanerischen Zielsetzungen seien
"differenzierter" zu betrachten, erweckten den Eindruck, der
Birger wlnscht eine Ansiedlung des Gewerbetriebes an
anderen Stellen. Hier entspricht es ja eben einer
differenzierten Betrachtung, auch gesetzliche sowie landes-
und regionalplanerische Zwange miteinzubeziehen. Hier wird
darauf verwiesen, dass z.B. der Regionalplan Allgau fur die
Region Allgau gemacht wurde, in der der Markt Heimenkirch
mit seiner Hugellage eben keine Ausnahme, sondern die
Regel darstellt. Wo die zugrundeliegende planerische
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gewerblichen Flachen an Ortsrandlagen oder
"AuRerhalb" nicht gewiinscht wird. Dies mag wohl
einer allgemeinen tUbergeordneten planerischen
Zielsetzung entsprechen, ist jedoch wegen der
womaglich einzigartigen Ausgangslage des Marktes
Heimenkirch (Topografie, Bahnlinie, B 32 und
gewerblicher GroRbetrieb in der Ortsmitte)
differenzierter zu betrachten.

3. Soweit in der Abwagung/Beschlussfassung vom
15.02.2021 hinsichtlich der nachbarschaftlichen
Problematik auf die jeweilige Ordnungsbehorde

verwiesen wird, zeigt dies davon, dass das
vorgetragene Anliegen nicht verstanden wurde. Es
geht hierbei um die Konfliktvermeidung und nicht
darum auftretende Konflikte unter Zuhilfe-nahme von
staatlicher Gewalt zu l6sen.

Zielsetzung Gesetzescharakter hat, sind anderweitige
Planungen besonders schwierig anzubringen (z.B. in § 1a
BauGB: "Es sind [...]die Mdglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen". ). Dariiber hinaus entspricht
eine solche Ausweisung von Gewerbeflachen im
Aulenbereich zur Zeit auch gar nicht den Zielsetzungen des
Marktes Heimenkirch, der sich einen Grundsatzbeschluss
zur Innenentwicklung gegeben hat. Auf die Schwierigkeit,
eine eventuell entstehende gewerbliche Flache dieser GroRe
einer Nachnutzung im Innenbereich zuzuftihren, wird
verwiesen.

Es erfolgt keine Planénderung.

Abwagung/Beschluss:

Es wird bedauert, dass der Burger nicht die weiteren
Ausfuhrung aus der Abwagung/Beschlussfassung vom
15.02.2021 wurdigt. Diese hatten ja gerade nochmals
aufgezeigt, dass durch das Vorhaben eine Larmsanierung
am Bestand durchgefiihrt sowie die zusatzlich hinzutretende
gewerbliche Nutzung durch geeignete Schallschutz-
Malnahmen soweit in ihrer Wirkung beschrankt wird, dass
Uber die Einhaltung der Grenzwerte hinaus mit einer
verbesserten schalltechnischen Situation zu rechnen ist ("es
wird leiser"). Es wird also entgegen der Stellungnahme
Konfliktvermeidung betrieben, dennoch wird darauf
hingewiesen, dass auf der bauleitplanerischen Ebene nicht
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Hinzu kommt die fehlende Bereitschaft des Marktes
Heimenkirch fur eine entsprechende
Ordnungsstruktur zu sorgen. Dies gilt zumindest in
Bezug auf den ruhenden Verkehr. Anders ist es nicht
zu verstehen, dass das "Zuparken" von offentlichen
Strallenraum westlich des Firmengelandes uber
einen sehr langen Zeitraum toleriert wird. Hier sind
Parkbeschrankungen und in der Folge deren
Uberwachung dringend gefordert.

In Bezug auf die Konfliktvermeidung wurden
diesseitig mit Stellungnahme vom 01.12.2020 weitere
Strategien aufgezeigt. Besonders zu nennen ware an

dieser Stelle die Moglichkeit, wonach die Fa.

Hochland einen Prozess einrichtet, welcher im Falle
von Storungen -sei es durch Larm oder die
Parksituation- die Ablaufe u.a. in puncto
Erreichbarkeit, Abstellen der Storung usw., abbildet.

Es erfolgt keine Planénderung.

Probleme oder auch Fragen des Vollzuges geklart werden,
dies obliegt den jeweils zustandigen Behorden. Daruber
hinaus wurde dem Blrger dargelegt, dass bei einer
vermuteten Uberschreitung der Grenzwerte nicht gehandelt
werden kann, sofern dies nicht bekannt gemacht wird. Auf
die Maoglichkeit, die Fa. Hochland direkt anzusprechen wird
daher verwiesen. Dem Blrger wird aber insoweit Recht
gegeben, dass eine Einschaltung von staatlichen
Ordnungsbehorden letztes Mittel bleiben soll.

Abwagung/Beschluss:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
dient ja gerade der Entspannung der Verkehrssituation durch
Unterbringen des ruhenden Verkehrs im Parkhaus. Der
Markt wird die Verkehrssituation beobachten und bei
Fehlentwicklungen MalRnahmen prufen und bei Bedarf
umsetzen.

Es erfolgt keine Plananderung.

Abwagung/Beschluss:

Es steht dem Burger frei, Uber die bekannten Moglichkeiten
mit der Fa. Hochland in Kontakt zu treten und Stérungen zu
melden. Der Markt bittet in diesem Falle ebenfalls um
Information. Die Umsetzung der Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist in jedem Falle zu
sichern, im Durchfiihrungsvertrag sichert die Fa. Hochland
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Es ist aus nachbarschaftlicher Sicht nicht
einzusehen, weshalb dies der Fa. Hochland nicht
abverlangt und diese Forderung nicht mit dem
vorhabensbezogenen Bebauungsplan gekoppelt
werden kann.

4. Auch die Chance das durch Fa. Hochland erzeugte
erhohte Verkehrsaufkommen signifikant zu
reduzieren sollte genutzt werden. Es drfte sicherlich
nicht ausreichen den gegenwartigen Zustand zu
bedauern und auf eine typische Begleiterscheinung
im landlichen Raum zu verweisen. Das
Verkehrsaufkommen hat durch die den gesamten Ort
durchschneidende B 32 auch Beeintrachtigungen fir
eine Vielzahl von Burgern zu Folge. Ein
Mobilitatskonzept nicht nur unter Einbeziehung,
sondern auch Mitgestaltung des offentlichen
Nahverkehrs ist damit unabdingbar.

Dass dies moglich ist, war vor wenigen Tagen der
Presse in Bezug auf den Nachbarlandkreis
Ravensburg zu entnehmen. Die Neuausrichtung des
OPNV erfolgt hier durch eine verstérkte Einbindung
des Berufsverkehrs.

Dagegen wird die Ausweisung einiger weniger
Stellplatze fur E-Bikes nicht ausreichend sein. Nur mit
einem zukunftsorientierten Mobilitatskonzept kann die
Zahl der betrieblichen Parkplatze merklich reduziert
werden. Es kann -auch im landlichen Raum- nicht

nochmals zu, dies umzusetzen. Die bestehenden
Maglichkeiten zur Kontaktaufnahme werden als ausreichend
eingeschatzt.

Es erfolgt keine Plananderung.

Abwagung/Beschluss:

Grundsatzlich richtet sich die Wahl des Verkehrsmittels nach
der Verkehrsnachfrage und dem Verkehrsangebot. Auf der
Nachfrageseite arbeitet die Fa. Hochland daran, die
Verkehrsnachfrage durch ihre Mitarbeiter durch geeignete
MaBnahmen (aktuell geplant sind Boni fur eine nachhaltige
Anreise, CO2-Bepreisung, versetzte Schichten und eine
Ausweitung der Home-Office-Mdglichkeiten) zu verringern.
Auf der Angebotsseite: Der offentliche Nahverkehr wird im
Rahmen der den Beteiligten zur Verfligung stehenden
Maglichkeiten einbezogen, es wird jedoch um Verstandnis
daflir gebeten, dass hier keine "Alleingange" seitens der Fa.
Hochland oder des Marktes moglich sind.

Ein Mobilitatskonzept wird seitens der Fa. Hochland erstellt.
Im Durchfihrungsvertrag sagt die Fa. Hochland zu, der
Marktgemeinde halbjahrlich in einem Termin Bericht zu
erstatten Gber Eher Termin zu Sachstand und
Entwicklungsmaglichkeiten.

Die Lage im landlichen Raum ist leider nicht zu andern, aber
das Mobilitatsverhalten der Bevolkerung und der Mitarbeiter
der Fa. Hochland wird sich — unter anderem durch die
angesprochenen MaRnahmen — andern, sodass eine
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Anspruch und Ziel sein, dass 75 % der Mitarbeiter mit
dem eigenen PKW zur Arbeit an- und abfahren.

Die Zielsetzung diese Quote mittelfristig, z.B. auf 50
% zu senken, wére ein deutliches Signal und kann
durch die bestehenden Rahmenbedingungen (z.B.
Bahnhalt, Bushaltestelle am Werksgelande,
Fahrgemeinschaften, steuerlichen
Rahmenbedingungen wie z.B. Forderung E-Mobilitat
oder Jobticket, Homeoffice ...) verwirklicht werden.
Wo ein Wille ist, ist auch ein Weg. Zudem ist nur
planbar, was messbar ist; weshalb eine
Verbindlichkeit des Konzeptes notwendig ist. Auch
dies kann unseres Erachtens im Rahmen der

Verbesserung hier absehbar ist. Die vom Blrger genannten
Zahlen, die wohl Bestand und Ziel darstellen sollen, wurden
nicht von den Planern oder der Marktgemeinde geaulRert, es
wird um Verstandnis dafiir gebeten, dass dieses planerisch
komplexe Feld nicht mit pauschalen Zielsetzungen
vereinfacht wird.

Es erfolgt keine Plananderung.

vorIiegenden Planung vereinbart werden.
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Stellungnahme vom 01.12.2020:

Zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Hochland" in der Entwurfsfassung vom 08.09.2020
(BPH) nehmen wir im Rahmen der bis zum
01.12.2020 eingerdumten Blirgerbeteiligung wie folgt
Stellung:

|. Umfang und Festsetzungen

1. Der Bebauungsplan erstreckt sich ausweislich der
Bekanntmachung vom 15.10.2020 auf den
liberwiegenden Bereich des Werksgeléndes der Fa.
Hochland und umfasst ca. 6 ha Fléche.

2. Das Planungsgebiet befindet sich zentral im
Kirchdorf des Marktes Heimenkirch und grenzt
sowohl im Westen, als auch im Stiden und im Osten
an bestehende Wohnbebauungen an. Im Norden
trennt die Leiblach das Werksgelénde von einer
geplanten Wohnbebauung. Die stdliche
Wohnbebauung in der Kemptener Stral3e schlief3t
indirekt (iber die BundesstralSe 32 an.

3. Teilweise werden auch o6ffentliche Verkehrsflachen
in die Planung einbezogen. Dies betrifft die
Kemptener Stralle im Bereich des geplanten
Parkhauses und die Bach-/Kolpingstrale nérdlich der
Abzweigung Kirchhalde.

4. Kemnsttick der Planung ist die Verdichtung des
Werkgeléndes mit zusétzlichen, massiven (in Hohe
und Lénge) Gebéauden wie einem achtstéckigen

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Die ausfiihrliche Zusammenfassung des Sachverhaltes wird
zur Kenntnis genommen. Die genaue Ausgestaltung der
Planung ist dem Marktgemeinderat, der diese beschlossen
hat, bekannt. Es wird davon ausgegangen, dass diese
lediglich der Vollsténdigkeit halber aufgefiihrt ist. Nicht alle
Einschétzungen des Biirgers werden geteilt. So ist
insbesondere nicht korrekt, dass "samtliche
VerdichtungsmalRnahmen an den Réndern des
Plangebietes" durchgefiihrt werden. Diese haben durch
ihren jetzigen Zustand - Griinflache bzw. Stellplatze -
lediglich die erforderliche Charakteristik, dass dort
Neubauten realisiert werden kénnen. Der Rest des
Plangebietes ist grolStenteils ebenfalls bereits bebaut. Da die
Um- und AusbaumalRnahmen grél3tenteils ohne Abrisse von
Bestands-Werksgeb&uden auskommen, findet die geplante
Verdichtung hier jedoch gréBtenteils in Form von
Aufstockungen und Anbauten statt.

Beziiglich der gesetzlichen Vorgaben
("Rahmenbedingungen”): Die eingehende Aufbereitung der
gesetzlichen Vorgaben wird zur Kenntnis genommen. Diese
sind grundsétzlich in den gesamten bisherigen
Planungsprozess eingeflossen und wurden auf einen
sachgerechten Interessenausgleich hin berticksichtigt. Es
wird begriit, dass in der Stellungnahme ausgefiihrt wird,
dass sich das Plangebiet durch eine herausfordernde
planerische Aufgabenstellung zur Konfliktbewéltigung
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Parkhaus mit mehr als 700 Stellplatzen und zwei
Hochregallagern mit einer Gesamtlénge von ca. 115
m und einer Héhe von bis zu 23 m. Daneben sind im
stidlichen Bereich entlang der Kemptener Stral3e drei
weitere Verwaltungsgebéude geplant.

5. Sadmtliche Bau- und Verdichtungsmalinahmen
werden an den Réandern des Plangebiets und damit
an Bertihrungspunkten mit der angrenzenden
Wohnbebauung vorgesehen.

6. Ausweislich der Bekanntmachung vom 15.10.2020
und der Entwurfsfassung vom 08.09.2020 soll mit
dem BPH u.a. der Zweck erreicht werden, die
Errichtung des Parkhauses und der Hochregallager
planungsrechtlich zu erméglichen.

7. Derzeit durchgefiihrte NeubaumalBnahmen sind
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
insoweit nicht betroffen, als diese unabhéngig davon
nach § 34 BauGB errichtet werden kénnen.

Il. Rahmenbedingungen

1. Dem Markt Heimenkirch steht als Bestandteil der
kommunalen Selbstverwaltung das
Bauleitplanungsrecht zu.

2. Die Bauleitplanung bewegt sich stets in einem
Spannungsverhéltnis zwischen individuellen, ggf.
kurzfristigen Erwartungen und gemeinschaftlichen,
9g9f. langfristigen Zielen. In diesem
Spannungsverhéltnis sind unter anderem die
wirtschaftliche Entwicklung des Marktes, eine

auszeichnet. Die entsprechenden
Abwégungsentscheidungen wird vom Marktgemeinderat
nach intensiver Priifung und Abwégung aller genannten
Punkte sowie abwégungsrelevanten Belangen getroffen.
Der geriigte bislang fehlende planerische Grundsatz kann
Jjedoch nicht ganz erkannt werden. Bisher handelt es sich -
wie in der Stellungnahme dargestellt — um unbeplanten
Innenbereich, in dem sich die Zuléssigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB richtet. Die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes hat letztendlich
jedoch den Vorteil, dass die Aus- und Umbaumalinahmen
der Fa. Hochland zukiinftig im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplanes zuléssig sein werden, so dass eine
abschlieBende Aussage getroffen werden kann, welche
Bauten hier entstehen kbnnen. Gleichzeitig hat die
Vorhabentrédgerin einen Vorhaben- und ErschlieSungsplan
vorgelegt, in dem die geplanten Vorhaben explizit dargestellt
werden. Die Vorhabentrégerin verpflichtet sich zur
Durchfiihrung der dargestellten Vorhaben im Rahmen einer
vertraglichen Frist und der Ubernahme der Planungskosten
(§ 12 BauGB).

Es wird zwar anerkannt, dass das Festhalten am
unbeplanten Innenbereich grundsétzlich eine
Planungsalternative darstellt, die hier aber nicht greift.
Zundchst ist zuzustimmen, dass dem Grundsatz nach fiir
Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit keine Pflicht zur
Aufstellung von Bebauungsplénen besteht. Gleichwohl sei
darauf hingewiesen, dass sich stadtebauliche Situationen
dergestalt entwickeln kbnnen, dass sich ein Erfordernis zu
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geordnete Infrastruktur und die Versorgung ebenso
angesiedelt, wie eine organische Ortsentwicklung,
das Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen und
die Belange von Natur und Landschatft.

3. In diesem Spannungsverhéltnis und unter
Beriicksichtigung der tatséchlichen Verhéltnisse, wie
z.B. durch die vorhandene Bebauung, Infrastruktur,
Wohnverhéltnisse, Bevolkerungsstruktur oder
Topografie, ist als Ziel eine nachhaltige
stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang zu
bringen hat, vorgegeben.

4. Dem Markt Heimenkirch und damit zuvorderst dem
Biirgermeister und den (ibrigen
Marktgemeinderatsmitgliedern wird mithin die nicht
ganz einfache Aufgabe zuteil, die
Siedlungsentwicklung regulativ zu ordnen.

5. Hierbei spielen sowohl die zentral im Ortskern des
Marktes angesiedelten gewerblichen Fléchen der
Firma Hochland, als auch deren Bedeutung als
Arbeitgeber und Gewerbesteuerzahler eine
gewichtige Rolle.

6. Die wirtschaftliche Entwicklung hat im Laufe der
Jahrzehnte dazu gefiihrt, dass im Kernbereich des
Siedlungsgebietes des Marktes Heimenkirch ein
stetig wachsender Fldchenbedarf der Fa. Hochland
fir Produktions-, Verwaltungs- und Lagerzwecken,

Aufstellung von Bebauungsplénen verdichtet. Im
vorliegenden Fall sieht die Marktgemeinde ein Erfordernis,
die strukturell historisch gewachsene Situation planerisch
aufzulésen, um planungsrechtlich sowohl den Bestand als
auch die kiinftige Nutzung abschlieend zu regeln. Hierbei
soll gerade nicht im Einzelfall nach § 34 BauGB entschieden
werden, sondern es soll eine abgewogene, den Bestand und
die Entwicklung des Betriebes auf der einen Seite
berticksichtigende Planung stattfinden, welche jedoch
gleichzeitig die Interessen der Anwohner schiitzt und die
Gesamitsituation einer endgliltigen, fir alle Beteiligten
nachvollziehbaren Lésung zufiihrt. Durch die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des
Betriebes werden eine Umsiedlung des Unternehmens und
die Inanspruchnahme bisher unbeplanter Fldchen
vermieden, was wiederum zur Folge hat, dass Natur und
Landschatft in verhéltnisméafig geringerem Mal3e in Anspruch
genommen werden. Dartiber hinaus bietet das Planungs-
Instrument "vorhabenbezogener Bebauungsplan” durch
detaillierte Festsetzungsméglichkeiten Ansétze zur Lésung
bereits bestehender und méglicherweise entstehender
Konflikte. Der Markt nutzt seine Steuerungsmaéglichkeiten so,
dass in Bezug auf die Verwirklichung des Vorhabens
Gewissheit entsteht, was die Lage und Gr6f3e der Geb&ude
sowohl als auch die Fristen ftir den Abschluss der
Baumalinahmen angeht. Da eine Einzelfallentscheidung
nicht mehr sachgerecht ist und dem Willen und den
Steuerungsvorstellungen des Marktes entspricht sowie keine
vergleichbar geeigneten Alternativstandorte erkennbar sind,
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aber auch fiir Verkehrs- und Parkplatzflachen erzeugt
wurde. Dies spiegelt sich im Status Quo wieder, der
bedingt durch fehlende bzw. nur zum Teil
vorhandene planerische Grundlagen, durch ein
Stetiges Heranrticken der gewerblichen Nutzung an
die Wohnbebauung, soweit keine topografische
Begrenzung erfolgt, gekennzeichnet ist. Sowohl im
Norden (Kemptener Stral3e), wie im Westen
(Bachstralle, Kolpingstralie), als auch im Osten
(Tannenfelsstrale und Miihlenweg) ist die
Ausdehnung zu sehen, welche sich nicht auf eine
Verdichtung beschrénkt. Diese erféhrt lediglich im
Stiden eine Begrenzung durch den Leiblachlauf.

7. Aufgrund der Planungshoheit besteht fiir den Markt
Heimenkirch zweifellos keine Verpflichtung einen
Bebauungsplan aufzustellen. Die planungsrechtliche
Gestaltung mittels Bebauungsplan steht vielmehr
gleichwertig neben anderen normativen Regelungen
des Baugesetzbuches, wie z.B. der Regelungen zum
unbeplanten Innenbereich.

I1l. Konfliktsituationen

1. Konfliktsituationen entstehen nicht im Kern des
Plangebietes. Hier kann den Vorstellungen und
Zielsetzungen der Fa. Hochland uneingeschrénkt
Rechnung getragen werden. Dies zeigt auch die
planungsrechtliche Zuléssigkeit der derzeit im
Entstehen befindlichen Neubauprojekte nach § 34

erwéchst der Gemeinde ein Erfordernis, bauleitplanerisch
steuernd einzugreifen.
Es erfolgt keine Planénderung.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Die Einwénde des Biirgers werden zu Kenntnis genommen.
Die persénliche Larmempfindung basiert auf der individuell
stark streuenden, subjektiven Gerduschwahrnehmung. Die
kleinste wahrnehmbare Pegeldifferenz (,just noticeable
difference - JND®) wird in der Literatur (blicherweise mit 1
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BauGB. Sie entstehen vielmehr an den Réndern, und
dies uneingeschrénkt.

2. Im Norden wird sowohl der Bebauungsplan, als
auch die Bebauung durch die Leiblach begrenzt.
Gleichwohl ergeben sich fiir die nérdlich der Leiblach
vorhandene und kiinftige Anwohner
Beeintrachtigungen. Dem Textteil des
Bebauungsplanentwurfs ist zu entnehmen, dass der
Schall die Grenzwerte um ca. 3 Dezibel (iberschreitet
(8.2.7.2).

Eine Schalliiberschreitung von 3 Dezibel bedeutet
nach Aussage von Herrn McLaren eine
Schallverdoppelung im mathematischen Sinne. Auch
wenn es fiir das Hérempfinden tatséchlich keiner
Verdoppelung gleichkommt, so sorgt das
Uberschreiten doch fiir erhebliches akustisches
Stérempfinden.

Malinahmen hiergegen soll durch den sog. passiven
Schallschutz erreicht werden. Dieser ist jedoch
ausnahmslos von den Anwohnern nérdlich der
Leiblach sicherzustellen und kann bei einem
Neubauvorhaben gerade noch geleistet werden,
wéhrend er fiir einen Bestandsbau entweder die
Schallhinnahme oder ein erheblicher finanzieller
Aufwand bedeutet.

Soweit argumentiert wird, dass die Immission bereits
vor Heranrticken der Bebauung bestanden hat, gilt
dies nur in Bezug auf die geplanten Neubauten. Fiir

dB(A) fiir einen Sinuston angegeben und ist im Regelfall nur
im Labor messbar. Bei tiblichen Gerduschspektren und
Frequenzzusammensetzungen (Verkehrslérm, Anlagen u.4.)
wird diese Empfindungsschwelle (iblicherweise mit 2 dB(A) -
3 dB(A) angegeben, worauf auch das Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in Verbindung mit der
16. BImSchV abstellt (Begriff der ,wesentlichen Anderung?).
10 dB(A) entsprechen dabei einer ,Verdopplung® der
Lautstérke und somit einer erheblichen, gut spiirbaren
Pegelénderung.

Die Beurteilungssystematik im Hinblick auf die im Umfeld der
Fa. Hochland bestehende und ggf. geplante (Wohn-
)Bebauung wurde in enger Abstimmung mit dem LRA Lindau
vorgenommen (Behdérdenunterrichtungs-Termin vom
23.01.2020 u.a.). Dabei filhren potentielle Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte nach TA L&rm an bestehenden
Immissionsorten unmittelbar zu einem Anspruch auf
Schallschutz- bzw. LédrmsanierungsmalBnahmen, die von der
Firma “Hochland“ umzusetzen sind. Potentielle
Uberschreitungen an kiinftigen Immissionsorten (hier:
beabsichtigte Erweiterung des Baugebiets Herz-Jesu-Heim-
StralRe), die im Zuge der Bauleitplanung an das bestehende
Gewerbe heranriicken, haben jedoch in diesem
Zusammenhang einen "differenzierten Schutzcharakter" und
sind nachgeordnet im Bebauungsplanverfahren "Erweiterung
Herz-Jesu-Heim-Strale" entsprechend dem
Konfliktverursacherprinzip (hier: heranriickendes
Wohngebiet) zu lsen.

Es erfolgt keine Planénderung.
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den Altbestand verhélt es sich dagegen gerade
andersherum.

Zudem &ndert dies auch nichts an dem Grundsatz
der Konfliktvermeidung. Der Konflikt entsteht
unvermeidlich, insbesondere in den sensiblen
Nachtzeiten und abseits von durchschnittlichen
Schallimmissionen.

Fiir den Verursacher besteht eine erhbhte
Sorgfaltspflicht, die nicht auf eine Art Bestandsschutz

3. Im Stiden stellt sich die Konfliktsituation noch am
wenigsten einschneidend dar. Durch den Verlauf der
Bundesstral3e 32 (B32) durch den Ort mit einem
Verkehrsaufkommen von 8.000 - 10.000 Fahrzeugen
pro Tag ist eine erheblich vorbelastete und
irreversible Ausgangssituation anzutreffen.
Gleichwohl trégt Hochland hierzu nicht unerheblich
bei. Entsprechend der Aussagen beim
Begehungstermin vom 24.11.2020 nutzen derzeit gut
75% der insgesamt mehr als 1.300 Mitarbeiter ihr
Fahrzeug um den Arbeitsplatz aufzusuchen.
Hierdurch entsteht zusammen mit den Besuchern der
Firma ein Belastungsaufkommen durch An- und
Abfahrt von rd. 2.000 Fahrzeugen pro Tag, die durch
den Ort fahren. Zusammen mit dem Warenverkehr
(Anlieferung und Abtransport) ergibt dies einen Anteil
von mindestens 20 % bis zu 25 % des

Verkehrsaufkommens der B32 im Ortsbereich von

zurUckgefL'ihrt werden kann.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
16.02.2021:

Die Berechnungen des Biirgers werden zur Kenntnis
genommen.

Die erstellte Gesamtldrmuntersuchung bzgl. des
Gewerbeldrms der Fa. Hochland basiert auf dem zugrunde
liegenden Nutzungskonzept des Betreibers fiir bestehende
und kiinftige Betriebstétigkeiten. Dabei wird deutlich, dass
unter Berticksichtigung diverser organisatorischer sowie
baulich-konstruktiver SchallschutzmalBnahmen die
Anforderungen der hierfiir maf3geblichen
Beurteilungsvorschrift TA Lérm eingehalten werden kénnen.
Weiterhin ist in Abstimmung mit dem LRA Lindau eine
schalltechnische Untersuchung im Hinblick auf die
Einwirkungen aus Verkehrslarm (StralBe+Schiene) auf die
innerhalb des raumlichen Umgriffs des Bebauungsplanes
bestehenden und ggf. geplanten (Bliro-) Gebdude
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Heimenkirch. Hinzu kommt, eine zeitliche Verengung
auf die Zeiten des Arbeitsbeginns und des -endes. In
diesen StolBzeiten erh6ht sich der
"Werksverkehrsanteil" nochmals deutlich. Durch die
Einbeziehung der B32 in das Planungsgebiet im
Norden bzw. Nordosten wird es insoweit zu einem
Eingriff in den Verkehrsablauf durch die Schaffung
eines Nadeldhrs kommen. Hiervon sind nicht nur die
verbliebenen nérdlichen Anwohner
(Anfahrtsgeréusche) betroffen, es wird zudem
erhebliches Staupotential (in den Stol3zeiten), zu
Arbeitsbeginn und -ende geschaffen. Dieses wird von
Hochland als befriedigende Verkehrsqualitét der
Stufe C iibernommen, stellt gleichsam aber eine
Verschlechterung des Status Quo dar. Schliel3lich
kommt es auch zu einem Eingriff fiir den Ful3génger-
und Fahrradverkehr.

vorzunehmen. Eine Berticksichtigung von (Wohn-)Gebéuden
aulBerhalb des Umgriffs erfolgt hingegen nicht bzw. ist nicht
Gegenstand des im anhéngigen Bauleitplanverfahren.

Das Beurteilung von Staupotential an der B 32,
innerdrtlichen Mobilitdtskonzepten sowie die Sicherheit des
Fullgénger- und Fahrradverkehrs sind nicht Gegenstand
einer schalltechnischen Untersuchung.

Es ist bedauerlich, dass zum jetzigen verkehrlichen Status
ein grolBer Teil auf die Anreise mit dem PKW angewiesen
sind. Nattirlich erzeugt die Fa. Hochland damit einen Teil des
Verkehrs auf der Bundesstral3e B 32 damit selbst, ob dies
dem errechneten Anteil entspricht oder ob vom Biirger
unberticksichtigte Faktoren ebenfalls eine Rolle spielen, hat
der Markt nicht Gberpriift. Auf die zu erwartenden
Verbesserungen beim Modal Split (Aufteilung des
Verkehrsaufkommens auf die Verkehrsmittel) im Rahmen
der Verkehrswende wird verwiesen. Leider wird im
landlichen Raum der motorisierte Individualverkehr mit
seinen Begleiterscheinungen noch weiterhin eine Rolle
spielen. Die Auswirkung durch An- und Abfahrgerdusche
wurde entsprechend der Gesetzesvorgaben in der
Schalltechnischen Untersuchung betrachtet. Im Nordosten
des Plangebietes ist kein Bereich der Bundesstralie B 32
einbezogen, sodass dieser Punkt nicht ganz nachvollzogen
werden kann. Im Siidosten allerdings ist die Bundesstral3e
insoweit einbezogen, wie das fiir die Darstellung und
Festsetzung der geplanten Neuaufteilung des
Strallenraumes notwendig ist. Die Lénger der
Abbiegespuren wurde geméal der gesetzlichen Vorgaben in
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4. Die mit dem BPH verfolgte Zielsetzung im
westlichen Grenzbereich an der
Bebauungsplangrenze zur Bachstralle hin die
Errichtung eines Hochregallagers im Ausmal8 von ca.
115 m L&ge und ca. mindestens 23 m Hohe im
Kreuzungsbereich Bach-/Kolpingstral3e
(Gebéudehbhe ca. 670 m (iber NN/Gelédnde ca. 647
m (ber NN) zu erméglichen fiihrt unter einer Vielzahl
von Aspekten zu Konfliktsituationen.

Durch die planerischen Festsetzungen wird erst die
Errichtung einer baulichen Anlage in dieser
Dimension ermdglicht. Im Geltungsbereich des § 34
BauGB waére die planungsrechtliche Zulassigkeit des
Hochregallagers nicht gegeben, da es sich weder
nach Art noch nach Mal3 der baulichen Nutzung oder
den anderen dort genannten Parametern in die
Umgebungsbebauung einfiigt. Die Zuléssigkeit
kénnte auch durch die Offnung nach § 34 Abs. 3a
BauGB nicht hergestellt werden. Die Aufstellung des
Bebauungsplans hat damit bereits grundsétzlich eine

Zusammenarbeit mit dem Staatlichen Bauamt berechnet,
sodass hier nicht von der Schaffung eines Nadelbhres
ausgegangen wird. Der Eingriff fir den FuRgénger und
Fahrradverkehr wird durch die zu erwartenden
Verbesserungen z.B. durch die neue Querungshilfe minimal
gehalten.

Es en‘olgt keine Planénderung.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
16.02.2021:

Die Anmerkungen zur Verschattung von Flora und Fauna
der Nachbargrundstiicke wird zur Kenntnis genommen. Eine
zunehmende Verschattung wird nicht in einem Mal3e zu
Stande kommen, dass nennenswerte Auswirkungen auf die
Tier- und Pflanzenwelt zustande kommen. Das geplante
Parkhaus riickt nicht ndher an den Gewéasserlauf der
"Leiblach” heran als Teile der weiter westlich bereits
bestehenden Gebéude. In den vorhandenen Gehélzglirtel
entlang des Gewéssers wird nicht eingegriffen. Die zukiinftig
Stérkere Beschattung stellt fiir die Auwald-Gehdlze der
"Leiblach” keine Beeintréachtigung dar. In den
Wintermonaten, in denen die Beschattung am léngsten
auftritt, sind die vorkommenden Gehélze laublos und
bendtigen kein Sonnenlicht. Zudem ist zu beachten, dass die
meisten der Bdume (z.B. Esche, Stiel-Eiche) deutlich héher
als 20 m werden kénnen und damit mit ihren Kronen das
geplante Parkhaus zum Teil (iberragen. Eine stérkere
Beschattung mindert eventuell die Photosyntheseleistung;
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belastende Wirkung. Das Einfligungsgebot hat
seinen Sinn und Zweck darin, bauliche Anlagen in
einem Baugebiet zu harmonisieren. Bei einem
Bauprojekt mit dieser Masse, welches die
umliegende Wohnbebauung in der Héhe um 10 bis
12 m (berragt hilft auch die BauNV nicht weiter, da
sich der Gebietstyp nur auf die Art aber nicht auf die
librigen Parameter wie z.B. das Mal3 der Nutzung
bezieht.

Anhand des Mal3es der baulichen Nutzung werden
die Konfliktsituationen anschaulich. Sowohl Lange als
auch Hohe des Hochregallagers haben
Auswirkungen auf die nachbarlichen Interessen.
Durch Lénge und Hohe werden gerade in den
Wintermonaten Sonneneinstrahlungen
ausgeschlossen, was Auswirkungen sowohl auf Licht
als auch auf Wéarme der Nachbargrundstticke hat.
Dies beeinflusst die Wohnverhéltnisse und damit die
nachbarlichen Interessen nachhaltig nachteilig.

Die Reduzierung von Licht und Wérme und die
kiinstliche Erzeugung von Schatten haben zudem
Auswirkungen auf Flora und Fauna auf den
Nachbargrundstticken. Eine Ver6dung wird sich
darauf zwar nicht ableiten lassen, aber es stiickweit
zum Verlust der Vielfalt fihren.

Weiter besteht unserer Meinung nach durch die
bauliche Anlage und das Heranrticken an die
Wohnbebauung das Gebot der Riicksichtnahme
gegentiber der angrenzenden Bebauung. Durch das

das Absterben der Bdume durch Beschattung ist jedoch
sicher nicht zu erwarten: Bei einigen der Bdume (Esche,
Berg-Ahorn, Berg-Ulme) handelt es sich um Baumarten, die
einen vergleichsweise geringen Lichtbedarf haben. Auch die
Lichtbaumarten Eiche, Erle und Weide gedeihen noch bei
zeitweiser Beschattung; reicht den Pionier-Arten Erle und
Weide das Licht fir Keimung und Jugendwachstum nicht
aus, ist auch eine vegetative Vermehrung (ber
Stockausschlége oder (bei Weiden) Polykormon-Bildung
méglich. Die Jungpflanzen von Eichen gedeihen nur bei
ausreichend Sonnenlicht. Eine Eichenverjiingung ist daher
im betrachteten Abschnitt der Leiblach nicht zu erwarten; auf
Grund der Kiirze des Abschnitts ist dadurch jedoch keine
relevante Artverschiebung im Biotop insgesamt
anzunehmen; die vorhandenen Baume bleiben erhalten. Der
Schattenwurf des Hochregallagers im Westen wiederum
reduziert sich nun durch die Verkiirzung des Gebé&udes und
Absenkung der Héhe in einem Teilbereich.

Die Ausfiihrungen zur § 34 BauGB werden zur Kenntnis
genommen. Wie bereits schon zu Beginn dargelegt, muss
sich die Aufstellung eines Bebauungsplanes am
Planungserfordernis messen lassen. Hierbei ist eine Vielzahl
von Aspekten zu berticksichtigen. Gerade bei der Auslegung
des Begriffs "Einfligen” wird nicht auf die stadtebaulich
wiinschenswerte, sondern auf die tatséchliche Bebauung
abgestellt, das heilSt es wird nicht auf ein bestimmtes
stadtebauliches Ordnungsbild, ein harmonisches Gesamtbild
der Bebauung abtgestellt. Es liegt hierbei im Ermessen der
Gemeinde, ob ein unzuléssiges Vorhaben zuléssig gemacht
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Hochregallager entsteht die Situation einer
unzumutbaren Beeintrédchtigung, der sich die
nachbarlichen Anwohner nicht entziehen kénnen.
Das Hochregallager, auch wenn es zum Teil versetzt
und in Bauabschnitten errichtet werden sollte, hat
durch seine Ausdehnung und Héhe die Kraft nicht nur
die Umgebung baulich zu prégen, sondern das
gesamte Ortsbild.

Mit Ausnahme der Kirche stellte das Hochregallager
das héchste Gebéude im Hauptort Heimenkirch dar.
Selbst die an der B32 befindlichen Geb&ude die
einen eindeutigen stédtischen Charakter haben, sind
um ein gutes Stiick niedriger gebaut. Hierbei ist stets
von der Geldndeoberfléche auszugehen und nicht
eine Festlequng auf die Héhenmeter vorzunehmen,
weil hierdurch das Abfallen des Gelédndes um gut 6
Meter auf die Lénge des Baukérpers von 115 m nicht
berticksichtigt wird.

Die angrenzende Wohnbebauung wird mithin rund
um das doppelte tiberragt. Diese H6henunterschiede
harmonisieren weder mit dem Ortshild noch tragen
sie dazu bei, den vorhandenen stadtebaulichen
Missstand zu beseitigen. Im Gegenteil: Mit Errichtung
des Hochregallagers in diesen Ausmal3en wird dieser
noch verstérkt und verfestigt.

Bauleitplanung hat nachhaltig die stadtebauliche
Entwicklung voranzutreiben. Mit der Errichtung eines
liberdimensionierten Hochregallagers wird diese
Zielsetzung jedoch insoweit und auch nachhaltig

werden soll. "Ein Vorhaben, das im Verhéltnis zu seiner
Umgebung bewiltigungsbediirftige Spannungen begriindet
oder erhéht, ..., bringt die ihm vorgegebene Situation
gleichsam in Bewegung. Es stiftet eine Unruhe, die potentiell
ein Planungsbediirfnis nach sich zieht. Soll es zugelassen
werden, kann dies sachgerecht nur unter Einsatz des - jene
Unruhe gewissermallen wieder auffangenden — Mittel der
Bauleitplanung geschehen."(EZB Séfker BauGB § 34

Rn 31). Hieraus ergibt sich eindeutig, die planerische
Entscheidungsfreiheit der Gemeinde, auch im Innenbereich
eine Steuerung (ber die Bauleitplanung vorzunehmen,
insbesondere um eine strukturell historisch gewachsene
Situation planerisch aufzulésen und Konflikte auf der Ebene
der Bauleiplanung durch Schaffung eines sachgerechten
Interessenausgleiches zu l6sen.

Nach sténdiger Rechtsprechung des BVerwG (grundlegend
insbesondere Urt. v. 25.2.1977 — 4 C 22.75; Urt. v.
26.5.1978 -4 C9.77; Urt. v. 18.10.1985 -4 C 19.82; Urt. v.
23.5.1986 — 4 C 34.85; Urt. v. 27.8.1998 - 4 C 5.98) gehdrt
die Beachtung des Gebots der Riicksichtnahme zum
Bestandlteil der Zuléssigkeitsvoraussetzungen des Einfiigens
iSd § 34 Abs. 1. (EZB Séfker BauGB § 34 Rn 48. Die
Grenze der Zumutbarkeit von Umwelteinwirkungen fiir
Nachbarn und damit das Mal3 der gebotenen
Riicksichtnahme mit Wirkung fiir das gesamte Baurecht ist
allgemein bestimmt und wird bei Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben gewahrt. Die malBgeblichen abwégungsrelevanten
Belange wurden ermittelt und die Konfliktlagen einer Lésung
zugefiihrt. Hinsichtlich der Hohenentwicklung wird darauf
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verfehlt, als die Bebauung im Bereich Bachstralle
von dieser baulichen Anlage geprégt und die an und
fir sich gleichwertige Wohnbebauung in
Wahrnehmung und Akzeptanz massiv zuriick
gedréngt wird.

Ein durchaus realistisches und von den Erfahrungen
entlang der Kemptener Stralle geprégtes Szenario
konnte sein, dass die Wohnbebauung an der
Bachstralle nicht mehr den Anforderungen an
gesunde und auch attraktive Wohnverhéltnisse
gentigt und daher verschwindet. Hierdurch wird dem
weiteren innerértlichen Vordringen der gewerblichen
Nutzung, entgegen der Zielsetzung der Planung
weiter Vorschub geleistet.

abgestellt, dass eine Bewertung der Héhe von Gebéuden,
die auf das Ortshild abzielt, notwendigerweise auf der
Grundlage von Héhenmetern (iber NN geschehen muss.
Insbesondere gilt das auch fiir Orts und Ortsteile, die sich
durch eine bewegte Geldndeoberfldche auszeichnen, die wie
das in Heimenkirch sowohl innerhalb des Hauptortes als
auch im Gesamt-Gemeindegebiet der Fall ist. So ist das
geplante Hochregallager in relativer Héhe vielleicht eines der
héheren Gebaudes Heimenkirchs, seine stadtebauliche
Wirkung wird jedoch gleichsam dadurch begrenzt, dass die
relative Hohe des Gebéaudes gewissermallen an der
Talsohle Heimenkirchs am grofiten ist. Dieser Bereich kurz
vor der Leiblach tritt in seiner stédtebaulichen Wirkung hinter
die Gebéude zuriick, welche an der Hauptachse "Kemptener
Stralle" stehen. Dort ist die relative H6he des
Hochregallagers (also der Abstand zwischen Attika und
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Gelédndeoberfldche) am
geringsten. Dariiber hinaus wird darauf verwiesen, dass die
Héhe des Hochregallagers sich nach dem angrenzenden
Bestandsgebéude richtet, welches also schon
ortsbildpragend wirkt. Hinsichtlich der Relationen
Wohngebéude — Hochregallager wird ausgefiihrt, dass sich
der Markt Heimenkirch sehr wohl seiner Aufgabe bewusst
ist, mit den Mitteln der Bauleitplanung die geordnete
stédtebauliche Entwicklung voranzutreiben. Zur Uberpriifung
der Einhaltung dieser Mal3gabe hat der Markt die Erstellung
von Schnitten, Ansichten, Schattenstudien und nun eines
dreidimensionalen Modells betrieben. Mit der vorliegenden
Entwurfsplanung (vgl. Vorhaben- und Erschliefungsplan in
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der aktuellen Fassung) wird die Kubatur des
Hochregallagers (Gebéude 4.1) nochmal angepasst. Das
Gebéude wird nunmehr bis zur stdlichen Kante der Einfahrt
in die "Kirchhalde" in der bisher geplanten Héhe ausgefiihrt.
Von diesem Punkt bis zur Nordkante des anschlieBenden
Hochregallagers (Gebéude 4) ist nunmehr ein
Technikgeb&ude geplant, das die Hélfte der Hohe der
Gebéude 4 und 4.1 aufweist. Die Marktgemeinde geht so auf
die Belange der Anwohner im Bereich "Kirchhalde" und
"Kolpingstral8e" ein. Im Gebéude 4.1 soll zukiinftig auch die
Nutzung als Produktionsstétte méglich sein. Bei einer
Nutzung als Produktionsstétte ergibt sich die Hohe aus den
fir eine wirtschaftliche Betreibung notwendigen inneren
Raumaufteilung (mindest-Gré8e 5.000 m? zzgl.
Infrastrukturflachen von 3.500 m? vertikale
Produktionsausrichtung wie z.B. Befillung von Anlagen von
oben, Unterbringung von Silos zur Lagerung von
Ausgangsprodukten). Die Planunterlagen (Planzeichnung,
Textteil, Begriindung) werden entsprechend angepasst.

Mit den genannten Unterlagen ist eine bedarfsgerechte
Bewertung der Erweiterungspléne maéglich, sodass die
Marktgemeinde die Belange der Anwohner durch einen
sachgerechneten Interessensausgleich berticksichtigt.
Diese Hbhenentwicklung wird als vertretbar angesehen und
Schafft einen Interessenausgleich der zwischen
Entwicklungswiinschen der Fa. Hochland und den
nachbarlichen Belangen., wobei durch die
Minimierungsmalnahmen keine gewerbliche Uberprégung
stattfindet.
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5. Im Osten und insbesondere im Nordosten des
Plangebiets soll im Grenzbereich des BPH ein
mindestens 18 Meter hohes Parkhaus errichtet

werden. Dieses Parkhaus wird verkehrstechnisch

liber die B 32 erschlossen. Bereits im Vorfeld der
offentlichen Auslequng hat dieses Vorhaben bereits
fir eine rege Offentliche Diskussion gesorgt. Hierbei
wurden insbesondere von den Anliegern erhebliche
Bedenken vorgetragen.

Ahnlich wie bei dem geplanten Bauvorhaben am
westlichen Randbereich des BPH wird eine massive,
sowohl in der Lénge, als auch in der Héhe Bebauung
angestrebt. Auch hier gilt,

— eine Zulassigkeit nach § 34 BauGB wére nicht
gegeben.

— Der Baukérper die umliegende Wohnbebauung
nach Masse und Héhe deutlich (berragt,

— ein harmonisches Einfiigen nicht gegeben ist.

— Nachbarliche Interessen im Sinne der Schaffung
von Konfliktsituationen unzumutbar und auch
nachhaltig beeintréchtigt werden. Der Entzug von
Licht und Wérme als sog. negative Immissionen
gehen von diesem Bauwerk aus.

— Nicht zu leugnende Auswirkungen auf Flora und
Fauna der Nachbargrundstticke, sowie der
Leiblachaue.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
16.02.2021:

Zur Zuléssigkeit nach § 34 BauGB sowie zum Gebot der
Riicksichtnahme siehe im vorigen Abschnitt stehende
Abwégung. Zum Entzug von Licht und Wérme: Diese
Veranderung flie3t in die Abwéagung des Gemeinderates ein
und wird berticksichtigt. Es besteht jedoch im Rahmen der
Bauleitplanung grundsétzlich keine Verpflichtung der
Gemeinde, eine Veranderung der Nutzbarkeit einzelner
Grundstiicke komplett auszuschlieen. Vielmehr
kennzeichnet die Entwicklung eines lebendigen Ortes ja,
dass dort auch in stadtebaulicher Sicht Entwicklungen
stattfinden. Die Marktgemeinde betrachtet in ihrer Abwégung
die gesetzlichen Anforderungen, welche vorschreiben, alle
relevanten Belange in ihre Abwégung einzustellen. Dabei ist
nicht erforderlich, auszuschlief3en, dass auch Belange
beeintréchtigt werden. Diese Beeintréchtigung wurde im
vorliegenden Fall genau ermittelt und berticksichtigt, sie
flieSt in die Abwégung des Gemeinderates ein. Die
Vorschriften der Bayerischen Bauordnung in Bezug auf
Belichtung, Beltiftung und Brandschutz werden eingehalten.
Beziiglich der Auswirkungen auf Flora und Fauna der
Nachbargrundstticke wird auf die Ausfiihrungen zu den
Auwald-Gehélzen der Leiblach verwiesen.

Es wird zuriickgewiesen, dass ein stadtebaulicher Missstand
verstérkt und verfestig wird. Vielmehr wird gerade durch die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes eine
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— Das Gebot der Riicksichtnahme durch die
heranriickende Bebauung zu beachten ist.

— Das Parkhaus sich dauerhaft ortsbildpragend
darstellt.

— Ein optische Stérempfinden geschaffen wird.

— Der stadteplanerische Missstand verstérkt und
verfestigt wird.

— Die gewerbliche Nutzung von der Wohnnutzung
nicht ausreichend getrennt ist. Hierdurch wird die
Wohnnutzung -so wie die Vergangenheit entlang der
Kemptener Stral3e ((iber mehrere hundert Meter) und
der Bachstral3e- verdrédngt. Dies zeigt sich zunéchst
nur in der (fehlenden) Akzeptanz der
Wohnungssuchenden und spéter dann auch
Leerstand. Einhergehend damit ist das Entstehen von
baulichen Méngeln, die wiederum eine
bestimmungsgemé&le Benutzung der Immobilie
beeintréchtigen. Am Ende der Spirale wird dann das
Grundsttick zur gewerblichen Nutzung erworben und
somit der Wohnnutzung - im Ortskern - dauerhaft

IV. Stéadtebauliche Zielsetzungen

1. Eine verbindlich formulierte stéadtebauliche
Zielsetzung des Marktgemeinderates ist es,
Wohnraum im Ortskernbereich zu schaffen. Diese
Zielsetzung ist langfristig angelegt und durch eine

gesteuerte und planungsrechtlich klare Situation fiir eine
historisch gewachsene Struktur geschaffen. Es ist fiir den
Markt Heimenkirch von wirtschaftlich hoher Bedeutung, die
Fa. Hochland im Gemeindegebiet zu erhalten. Diese
wirtschaftlichen Belange sind Teil des Abwégungsprozesses.
Da alternative Fldchen aullerhalb nicht bzw. kaum zur
Verfiigung stehen, kann und soll die Fa. Hochland an ihrem
aktuellen Standort gestérkt werden. Hierbei werden mégliche
Konflikte gel6st und ein sachgerechter Ausgleich zwischen
allen relevanten Belangen geschaffen.

Es erfolgt keine Planénderung.

entzogen.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Die stadtebaulichen Zielsetzungen werden zur Kenntnis
genommen und gelten fort. Der geforderte
Interessenausgleich besteht ja gerade darin, dass im
Rahmen der Bauleitplanung eine sachgerechte Abwégung
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Reihe von MalBnahmen flankiert. Beispielsweise
genannt seien:

— Es wird auf die Ausweisung von Bauflédchen mittels
Bebauungsplans verzichtet, soweit diese nicht im
Kernbereich des Ortes liegen.

— Es werden Liickenverdichtungen durch private
Grundstiickseigentiimer gefordert und geférdert. Es
wurde eine Sanierungssatzung erlassen, um Méngel
und Misssténde insbesondere bei der Wohnnutzung
Zu beseitigen.

— Es wurden und werden InfrastrukturmalBnahmen
durchgefiihrt und untersttitzt, um den Innenbereich zu
stérken (Bahnhalt, Nahversorger,
Allgemeinarztpraxis).

— Der Markt Heimenckirch tritt selbst als Investor und
Bauherr zur Schaffung von Wohnraum im
Ortszentrum auf (Projekt Sonne).

2. Eine weitere stadtebauliche Zielsetzung ist aber
auch die Schaffung und der Erhalt von Arbeitsplétzen
sowie die Starkung bestehender Betriebsstrukturen
als wesentliche Grundlage der wirtschaftlichen
Entwicklung.

3. Aufgrund der Gemeindegré8e und der
Ausdehnung der Fa. Hochland miissen im Ortskern
des Marktes Heimenkirch beide Zielsetzungen
nebeneinander bestehen. Dies gilt es seitens des
Gemeinderates auch fiir kiinftige Generationen und
damit langfristig zu gewéhrleisten. Aufgabe des

unter den fir die Planaufstellung relevanten Belangen
durchgefiihrt. Im Ergebnis wird die gewerbliche Nutzung an
dieser Stelle bewusst durch den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan gesichert und begrenzt. Das Gewerbe
verbleibt, wéhrend in den (ibrigen Bereichen wie
beschrieben die Wohnnutzung geférdert wird.

Auf die erfolgten Beschliisse des Marktes Heimenkirch zum
Vorrang der Innenentwicklung wird verwiesen. Weiterhin
wird gewdirdigt, dass der Biirger den Erhalt und die
Schaffung von Arbeitsplétzen als einen Faktor bei der
Beibehaltung der bisherigen guten Entwicklung des Marktes
erkannt hat.

Es erfolgt keine Planénderung.
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vorhabenbezogenen Bebauungsplans Hochland ist
es damit, beiden Zielsetzungen -vertraglich unter
einen Hut zu bekommen.

4. Es gibt gute und viele Griinde das Instrument
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu
nutzen. Vorliegender Bebauungsplanentwurf
berticksichtigt jedoch die Vorstellungen und
Bediirfnisse des Vorhabentrégers weitergehend als
bei einem normalen Bebauungsplan oder gegentiber
dem unbeplanten Innenbereich.

Mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
beraubt sich die Gemeinde und damit auch die
Mitglieder des Gemeinderates -ohne Not- die
verfassungsrechtlich garantierte Planungshoheit in
dem gebotenen MalBe auszutiben.

Soweit Vorhaben nicht nach § 34 BauGB zuléssig
oder fiir den Bauwerber nur unter sehr restriktiven
Auflagen zuldssig sind, sollten diese nicht iber einen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan legalisiert
werden; zumal hierdurch die (ibergeordneten
Grundsétze der stadtebaulichen
Entwicklungsplanung bertihrt werden (kénnten).
Soweit vorgetragen wird, die Entwicklung der Fa.
Hochland als Auftraggeber des Bebauungsplans sei
abschlieBend geplant. Die tatséachliche Entwicklung in
der Vergangenheit und auch die Aussagen von Hermn
XXX im Rahmen der Begehung vom 26.11.2020

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Dass der vorliegende Bebauungsplanentwurf die
Zuléssigkeit von Vorhaben anders regelt als im unbeplanten
Innenbereich, in dem sich die Zuldssigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB richtet, ist dem Grundsatz nach nattirlich,
da sich sonst ein Planungserfordernis nur schwer herleiten
lieBe. Es wird jedoch zuriickgewiesen, dass der Entwurf
einseitig den Vorhabentrdger bevorzuge. Vielmehr findet mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ja gerade die
Fixierung auf eine konkrete Ausgestaltung in Form von
Gebéudehdbhen und -positionierungen statt.

Génzlich zuriickgewiesen werden muss die Aussage, der
Gemeinderat beraube sich mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan seiner Planungshoheit. Vielmehr (ibt die
Marktgemeinde ihre Planungshoheit gerade in dieser Form
aus und gewabhrleistet mit der Abwéagungsentscheidung des
Marktgemeinderates eine Berticksichtigung der fiir die
Bauleitplanung relevanten Belange.

Auch nicht geteilt wird die Ansicht, dass die Aufstellung von
vorhabenbezogenen Bebauungspldnen im Innenbereich
nach § 34 BauGB nicht durchgefiihrt werden soll. Vielmehr
kann es zahlreiche Griinde geben, mit der Aufstellung eines
Bebauungsplanes Vorhaben zulédssig zu machen, die nach
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sowie die weiteren Grunderwerbe der Fa. Hochland
aulerhalb des Bebauungsplanes belehren uns
Jjedoch eines Anderen.

§ 34 BauGB nicht zuldssig wéren. Das vorliegenden
Verfahren ist hierzu ein einschldgiges Beispiel. Nattirlich
wére es als Planungsalternative grundsétzlich denkbar,
entsprechende Flachen im AulRenbereich auf der griinen
Wiese auszuweisen. Nach den Vorschriften des § 1a BauGB
ist allerdings die Mdglichkeit "der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Fléachen,
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen”. Diesem Auftrag kommt die
Gemeinde nach, indem sie die Ausnutzbarkeit des
Innenbereiches verbessert. Weiterhin wird erneut darauf
verwiesen, dass die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes fiir die Vorhabentrégerin an vielen Stellen
eine Einschrénkung darstellt (von der Méglichkeit der
Erstellung des Parkhauses und des Hochregallagers
abgesehen). Insbesondere im Bereich des Larmschutzes ist
die Aufstellung des Bebauungsplanes mit einer erstmaligen,
umfassenden Bestandserfassung verbunden, in dessen
Rahmen zur Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte
zahlreiche Auflagen auf die Fa. Hochland zukommen.

Die Bauleitplanung ist durch die Vorschriften des § 12
BauGB i.V.m. § 30 Abs. 2 BauGB abschlie3end, sobald sie
vom Marktgemeinderat als Satzung beschlossen und
bekannt gemacht wird (§ 10 BauGB). Dann sind lediglich die
Vorhaben zuléssig, die den Festsetzungen des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nicht widersprechen
und die ErschlieBung gesichert ist. Fiir anderen Vorhaben
wére dann eine Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes notwendig, fiir diese hypothetische
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Durch das Konvertieren von wohnwirtschaftlichen in
gewerbliche Fléachen im Bereich des
Planungsgebietes in den letzten 25 Jahren sind
deutlich mehr als 100 Einwohner "umgesiedelt"
worden. Dies betrifft nicht nur Wohnfldachen, die von
der Fa. Hochland aufgekauft wurden, sondern auch
Fléchen, die von Hochland selbst zur Wohnnutzung
angeboten wurden (KolpingstralSe 30, ehemalige
Hutfabrik)

Dass, diese Entwicklung nicht das Ende ist, wie uns
der Bebauungsplan vielleicht vermitteln mag, zeigt
bereits die aktuelle Situation durch Flachenerwerbe
durch die Fa. Hochland die auBerhalb des
Bebauungsplans stattgefunden haben und die
Zielsetzung fiir die Zukunft aufzeigen. Dieses
Verhalten der Fa. Hochland soll indes nicht kritisiert
werden. Es ist betriebswirtschaftlich und strategisch
unverzichtbar, wenn der Standort aufrechterhalten
bleiben soll. Jeder vernlinftig denkende Kaufmann
handelte entsprechend.

Auf der anderen Seite hat jedoch der Markt

Heimenkirch, ausgestattet mit der Planungshoheit

Anderung gelten die formellen und materiellen Ma3gaben
wie fir die erstmalige Aufstellung des Bebauungsplanes. Die
Grundstiicksgeschéfte der Fa. Hochland werden nicht
kommentiert, sie sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

Es en‘olgt keine Planénderung.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
16.02.2021:

Die Grundstiicksgeschéfte der Fa. Hochland werden nicht
kommentiert, sie sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Zur Planungshoheit: Gerade diese (ibt der Markt in der
Bauleitplanung aus. Durch die genannte Festlegung der
Entwicklung des Werksgeléndes auf einen definierten und
eingegrenzten Sachstand ist ein Ausgleich der Interessen fiir
die gesamte Gemeinde gegeben (z.B. durch Stérkung des
wirtschaftlichen Standortes).

Es erfolgt keine Planénderung.
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nicht nur die Interessen eines einzelnen -
zugegebenermallen sehr bedeutenden- Akteurs im
Auge zu behalten, sondern ist fiir die gesamte
Gemeinde verantwortlich und dies nicht unter

5. Wiinschenswert wére es, wenn der Markt
Heimenkirch mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan nicht die Grundsétze ihrer oben
dargestellten langfristigen Zielsetzung nicht nur
behindern, sondern auch nicht zerstéren wiirde. Der
Markt Heimenkirch sollte sich bewusst sein, dass
Hochland die Bestandsentwicklung rein oder
zumindest (iberwiegend aus wirtschaftlichen Griinden
vorantreibt. Mit dem von ihr finanzierten
vorhabenbezogenen Bebauungsplan erhélt sie ein
Instrument dazu, Vorhaben zu realisieren, die nach §
34 BauGB planungsrechtlich nicht zul&ssig wéren. ES
sind (all) die wiinschenswerten Vorhaben der Fa.
Hochland, aufgrund derer Belange dargestellt. Dass
dabei die Belange an einer geordneten
stédtebaulichen Entwicklung und die
nachbarschaftlichen Interessen weit hintangestellt
werden, versteht sich von selbst und ftihrt zur
weiteren Verringerung des Wohnbautenbestands im
Ortskern. Wohnungssuchende sind hierdurch
gezwungen entweder ihren Wohnsitz entweder nicht
in Heimenkirch zu nehmen, oder auf aulerhalb zu
verlegen. Dies ist in der Vergangenheit mit der

kurzfristigen Gesichtspunkten.,

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
16.02.2021:

Dass das privatwirtschaftliche Unternehmen "Hochland"
unternehmerische Ziele verfolgt, ist bewusst und sollte
niemanden (iberraschen. Zum Vergleich mit den nach § 34
BauGB zuléssigen Vorhaben: Im vorliegenden Fall sieht die
Marktgemeinde ein Erfordernis, die strukturell historisch
gewachsene Situation planerisch aufzulésen, um
planungsrechtlich sowohl den Bestand als auch die kiinftige
Nutzung abschlieend zu regeln. Hierbei soll gerade nicht im
Einzelfall nach § 34 BauGB entschieden werden, sondern es
soll eine abgewogene, den Bestand und die Entwicklung des
Betriebes auf der einen Seite berticksichtigende Planung
stattfinden, welche jedoch gleichzeitig die Interessen der
Anwohner schiitzt und die Gesamtsituation einer
endgliltigen, fir alle Beteiligten nachvollziehbaren Ldsung
zufiihrt. Es wird aber zurtickgewiesen, dass all die
wiinschenswerten Belange der Fa. Hochland berticksichtigt
werden wéhrend die Belange der Anwohner hintenangestellt
wiirden. Vielmehr fiihrte die Massivitét der ersten Planung,
mit der die friihzeitige Behérdenunterrichtung durchgefiihrt
wurde, zu einer Umplanung. Auch kommen in Bezug auf
dem Lérmschutz Auflagen auf die Fa. Hochland zu, die ohne
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Ausweisung des Wohngebietes "Am Kapf" bereits
geschehen und hat zu einer erheblichen
Zersiedelung gefihrt.

Im Begehungstermin vom 24.11.2020 hat Herr
Vorstand Staub auch das Wachsen der Fa. Hochland
in zukunftstrachtigen Geschéftsfeldern dargestell.
Mangels entsprechender Kapazitéten vor Ort wurden
die hierfiir notwendigen Investitionen in Nachbarorten
wie Oberreute und Hergatz getétigt. Auch diese
Entwicklung verdeutlicht, dass mit dem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan die Entwicklung
der Fa. Hochland léngst nicht abgeschlossen ist.
Hierauf sollte der Markt Heimenkirch vorbereitet sein

die erstellte Gesamtlarmbetrachtung eventuell nicht erfolgt
wéren. Die Marktgemeinde weist dartiber hinaus den
Vorwurf zurtick, sie wiirde die geordnete stadtebauliche
Entwicklung und die nachbarschaftlichen Interessen "weit
hintanstellen". Vielmehr wurden diese Belange ausfiihriich
gepriift. Zur genaueren Veranschaulichung wurden Schnitte,
Ansichten, Modelle und Schattenstudien erstellt sowie die
Héhe und Lage des Parkhauses angepasst. Dartiber hinaus
ist fiir die Aufrechterhaltung eines Wohnungsbestandes eine
positive wirtschaftliche Entwicklung notwendig: ausreichend
Beschéftigungsméglichkeiten, damit einhergehend
Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Kindertagesstéatten
sowie weitere Auftrége flir das lokale Handwerk.

Dariiber hinaus wird zuriickgewiesen, dass das Wohngebiet
"Aufm Kapf" zu einer Zersiedelung gefiihrt hétte. Das
Wohngebiet wurde als sinnvolle Fortsetzung des Ortsteiles
Riedhirsch konzeptioniert und erschlossen.

Es en‘olgt keine Planénderung.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und so
aufgefasst, dass der Stellungnehmende die Ausweisung
eines neuen Gewerbegebietes auf der griinen Wiese
gegeniiber Um- und Ausbauten am bestehen Standort
bevorzugen wiirde. Nattirlich stellen neue
Gewerbegebietsausweisungen grundsétzlich eine zulassige
Planungsalternative dar. Die der Bauleitplanung
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und seinem wichtigsten Arbeitgeber und
Gewerbesteuerzahler diese Entwicklung zu
ermdglichen. Nur halt nicht im Ortskern, sondern mit
Ortsrandflachen. Es diirfte im Allgemeinen
vertréglicher sein, Betriebsfldchen an den Ortsrand
zu verlegen, als die Wohnbebauung.

V. Abwégung

1. Die Abwégung zwischen den Erfordernissen der
Ausdehnung des gewerblichen Betriebes der Fa.
Hochland bzw. der bestméglichen Ausnutzung der
Betriebsfldchen und den Anforderungen der
Anwohner der an gesunde Wohnverhéltnisse sowie
eine ausgewogene Gebietsstruktur sollte nicht der
gewerblichen Nutzung unreflektiert oder typisierend
der Vorrang eingerdumt werden, auch wenn die
Neigung hierzu aufgrund des

vorgeschaltete Raum- und Regionalplanung hat jedoch die
Méglichkeiten der Ausweisung neuer Bauflachen
eingeschrénkt. So sind seit diesem Jahr die Hirden fiir eine
solche Ausweisung erneut gestiegen. Dariiber hinaus wéren
auch am Ortsrand Konflikte mit den Anliegern
vorprogrammiert. Als zusétzliche Probleme diirfte sich in so
einem Fall aber auftun: Zunahme des Verkehrs durch den
Ort durch zwischen Alt- und Neustandort, schwerer
naturschutzfachlicher Eingriff in wertvolle Griinfldchen,
Schwierigkeit der Fldchenfindung durch die geographische
Lage Heimenkirch in einem Tal in Hiigellandschaft sowie
Beeintrachtigung der freien Landschaft durch harten
Ubergang. Aufgrund dieser bei der Ausweisung von neuen
Gewerbegebietsflachen zwingend auftretenden Problemen
kann diese Planungsalternative nicht weiter verfolgt werden.
Die Begriindung wird um einen entsprechenden Absatz

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Die Ausfiihrungen zur Abwégung werden zur Kenntnis
genommen. Dem Markt ist bekannt, dass in jedem
Bauleitplanverfahren unterschiedliche Belange unter- und
gegeneinander abgewogen werden miissen. Der Markt sieht
diese Verpflichtung zur Abwégung als Stérke des
transparenten und demokratischen Bauleitplanverfahrens,
auch im Vergleich mit der Genehmigung von
Einzelbauvorhaben nach § 34 BauGB. Dass der
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Gewerbesteueraufkommens und/oder des
Arbeitsplatzangebotes verstandlicherweise hoch ist.
2. Es gebietet sich, nicht nur die Belange des
Schwécheren, die sich durch die aktuelle Situation
ergibt, in die Abwégung einzubeziehen, sondern die
nachhaltige stédtebauliche Entwicklung im Ortskern
des Markes Heimenkirch im Auge zu behalten und
dabei nicht zu zerstdren, sondern den
eingeschlagenen Weg der aktiven Gestaltung
fortzuschreiten.

3. Bei dieser Gestaltung sollte das ausgewogene
Nebeneinander von gewerblicher Nutzung und
Wohnnutzung eine gréBere Rolle spielen, als im
Planentwurf dargestellt und fiir die Wohnnutzung die
Rahmenbedingungen schaffen, die fiir eine
organische Ortskernentwicklung erforderlich sind. Bei
gegebener und wie am Ortshild von Heimenkirch
erkennbar, andauernder Ausdehnung der
gewerblichen Nutzung im Kernbereich des Ortes,
wird notwendigerweise -da Grundfléche nicht
vermehrbar ist- die Wohnbebauung zurtickgedréngt.
Dieser Entwicklung tritt der vorliegende
Bebauungsplan auch nicht entgegen, auch wenn er
formal die bauliche Entwicklung der

Fa. Hochland abschlieBend regeln soll. Denn der
Bebauungsplan erméglicht es zunéchst erst einmal
die gewerbliche Nutzung -insbesondere an den
Réndern des Plangebiets- auszudehnen und damit
die Wohnbebauung nachrangig zu behandeln.

gewerblichen Nutzung unreflektiert der Vorrang eingerdumt
wiirde, wie die Ausftihrung suggeriert, wird jedoch nicht
geteilt. Der Markt Heimenkirch hat sich die Auswirkungen
der geplanten Um- und Neubaumal8nahmen der Fa.
Hochland in mehreren Gemeinderatsterminen erlautern
lassen. Zur Veranschaulichung wurden Schnitte, Ansichten,
Schattenstudien und ein Modell erstellt. Auch auf die
erstellen Gutachten in Bezug auf Larmschutz wird
verwiesen. Der Markt Heimenkirch hat sich die
Auswirkungen der Planung also substantiiert aufzeigen
lassen.

Ebenfalls hat der Markt Heimenkirch nicht nur die Belange
der Schwécheren, sondern auch die stadtebauliche
Entwicklung im Ortskern im Auge. Diese wird ja gerade
durch die Aufstellung des Bebauungsplanes in einer Weise
geregelt, die durch das Festhalten am Status unbeplanter
Innenbereich nicht mdglich gewesen wére. Durch die
Festsetzung von Baugrenzen, Gebéudeh6hen und
Malinahmen zum Schutz vor Lérm wird der Ortskern
geschlitzt.

Dass die Wohnfléche durch die Ausdehnung der
gewerblichen Nutzungs zurtickgedréngt wird, da
"Grundfldche nicht vermehrbar ist”, kann nicht nachvollzogen
werden, da die Fa. Hochland die Erweiterungen ja auf dem
Betriebsgelénde vornimmt. Eine Ausdehnung des
Betriebsgelédndes findet nicht statt, dieses wird nur dichter
bebaut.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan regelt die bauliche
Nutzung auch nicht nur formal, sondern tatséchlich
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Hierdurch wird die Spirale des baulichen Missstandes
weiter vorangetrieben, mit der unausweichlichen
Folge, dass eine Wohnnutzung im Nahbereich zur
Fa. Hochland nicht mehr nachgefragt wird. Dies
wiederum macht -mangels Alternative- den Weg fir
eine sich weiter ausdehnende gewerbliche Nutzung
frei. Auch unter diesem Aspekt der stadtebaulichen
Ortskernentwicklung gilt es unseres Erachtens die
Wohnnutzung im Umfeld der Bebauungsplangrenzen
gegentiber der gewerblichen Nutzung zu stérken.

Wir empfehlen daher in die Abwégung den Erhalt der
Attraktivitat der Wohnnutzung im Ortskern mit
einzubeziehen und besonderes Gewicht zukommen
Zu lassen.

Die Wohnnutzung in der Nachbarschaft des
Betrigbes ist insoweit besonders schutzwiirdig.

4. Das formale Bauleitplanverfahren sollte den
Gemeinderat auch nicht dazu verleiten eine
"Scheinabwégung" vorzunehmen. Durch den
vorhabenbezogenen BPH entstehen
Konfliktsituationen. Hiervon geht selbst der
Planbetreiber aus. Die Konfliktsituationen
untereinander scheinbar abzuwégen, ohne zu l6sen
oder Malinahmen fiir eine Lésung vorzusehen, wird
indes dem Grundsatz der Konfliktvermeidung nicht
gerecht. Konflikte gar nicht erst entstehen zu lassen,
stellt hierbei wohl die beste Konfliktlésung dar. Dass
sich der Markt Heimenkirch im vorliegenden
Verfahren noch sehr weit davon entfernt bewegt,

abschlieend. Anderungen erfordern ein separates
Verfahren mit den gleichen Anforderungen wie das aktuell
laufende Verfahren. Aus der Tatsache, dass die bisher z.B.
als Parkflachen genutzten Gewerbeflachen nun auch bebaut
werden, kann der Markt keine nachrangige Behandlung der
Wohnbebauung erkennen. Der Erhalt der Wohnnutzung und
der Attraktivitdt des Ortskernes fliet bereits angemessen
gewichtet in die Abwégung ein.

Vollkommen zurtickgewiesen wird der Vorwurf einer
Scheinabwégung. Konfliktsituationen wiirden auch ohne die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
auftreten. Im Rahmen der Bauleitplanung werden diese
abgearbeitet und einem sachgerechten Interessensausgleich
zugefiihrt,

Beziiglich der persénlichen Erfahrungen in Bezug auf
Larmschutz wird darauf verwiesen, dass die Fa. Hochland
die glltigen gesetzlichen Bestimmungen in Verbindung mit
den Auflagen aus den Genehmigungsverfahren sowie die
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
einzuhalten hat. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
wurden in einer ausfiihrlichen Bestandsaufnahme die
vorhandenen Larmquellen ermittelt und bewertet. Durch
L&rmsanierungsmalBnahmen wird eine Einhaltung aller
Grenzwerte erreicht. Sollten Verstole auftreten, stehen
neben der Fa. Hochland als direkter Ansprechpartner auch
die zusténdigen Ordnungsbehdrden zur Verfligung.
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zeigen nicht nur die bereits im Marktgemeinderat
behandelten Stellungnahmen, sondern auch die
Begehung vom 24.11.2020 und die 6ffentliche
Berichterstattung.

Bei den von den Biirgern angesprochenen
Konfliktsituationen kommen allerdings nicht nur die
Sorgen der Zukunft, sondern auch die Erfahrungen
der Vergangenheit zum Ausdruck. Immer wieder ist
von den Nachbarn von Hochland zu héren, dass im
Umgang mit der Nichteinhaltung der Bestimmungen,
insbesondere zum Larmschutz grofe Nachsicht und
Kulanz gefordert und gewahrt wurde. Dies kbnnen wir
auch aus eigenen Erfahrungen in vielfacher Weise

VI. Konfliktlésungen

1. Verfahren voriibergehend aussetzen, um in einer
Klausurtagung des Marktgemeinderates die
ortsbildprégenden Auswirkungen der Planung auch
auf die in den letzten Jahren unternommenen
Bemiihungen Wohnvorhaben im Ortskern zu férdern,
Zu erortern,

— der Fa. Hochland Zeit zu geben, ein nachhaltiges
verbindliches (Selbstverpflichtungserklérung)
Mobilitétskonzept unter Einbeziehung des OPNV und
des Bahnhalts, mit dem Ziel den Pendlerverkehr und
damit den Bedarf an Parkfldéchen um eine Anzahl von
X (deutlich) zu reduzieren. Der Markt Heimenkirch

bestétigen.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
16.02.2021:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Eine
Aussetzung des Verfahrens wird als nicht erforderlich
angesehen, das Verfahren wird ordnungsgemald weiter
gefihrt.

Das Mobilitétskonzept wird von der Fa. Hochland erstellt,
eine Verbindlichkeit ist nicht notwendig. Ein Ausbau des
OPNV wird vom Markt Heimenkirch bereits verfolgt, diverse
Erfolge wurden vorgewiesen (Bahnhalt). Eine weitere
Verfolgung dieser Ziele findet statt. Aufgrund der Lage im
landlichen Raum und der zeitlichen Horizonte
raumbedeutsames Infrastrukturvorhaben sowie deren
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sowie der Landkreis Lindau hétte damit die Chance
fiir seine Biirger das Angebot im Bereich des
offentlichen Nahverkehrs signifikant attraktiver zu
machen.

— Im Marktgemeinderat eine Grundsatzentscheidung
dariiber zu treffen, ob -in Zusammenwirkungen mit
der Fa. Hochland- der Erwerb von Gewerbeflachen
am Ortsrand oder interkommunal, aktiv betrieben
werden soll.

2. Selbstverpflichtung und Leitfaden zur Wahrung
nachbarschatftlicher Interessen.

Anhand der (negativen) nachbarschaftlicher
Erfahrungen in der Vergangenheit diirfte es nicht
ausreichend sein, scheinbar nachbarschiitzende
Regelungen in den Bebauungsplan aufzunehmen.
Vielmehr miissten klare Bestimmungen, ggf. in einer
Selbstverpflichtungserklérung der Fa. Hochland
getroffen werden. Diese miisste auch einen Ablauf-
und betriebsinternen Uberwachungsprozess
beschreiben, inkl. Ansprechpartner zu Tag- und
Nachtzeit, damit gewéhrleistet ist, dass die
nachbarschaftlichen Interessen jederzeit und fair
gewahrt werden (Selbstverpflichtung und Leitfaden

Scheiterungspotential (siehe z.B. Er6ffnung der
elektrifizierten Bahnstrecke Lindau-Hergatz) kann dies
Jjedoch nur ein Baustein sein. Dieser kann parallel zur
Bauleitplanung weiter vorangetrieben werden.

Eine Grundsatzentscheidung im Marktgemeinderat wird
aktuell nicht angestrebt, da sie fir nicht erforderlich gehalten
wird. Dartiber hinaus hat der Rat ja bereits in den in diesem
Verfahren getroffenen Abwégungsentscheidungen seinen
Willen zur Entwicklung gezeigt. Es wird davon ausgegangen,
dass die Erweiterungsabsichten der Fa. Hochland mit den
"Standortentwicklungskonzept 2030" auch so lange halten.

Es en‘olgt keine Planénderung.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
16.02.2021:

Die Ausfiihrungen zu nachbarschaftlichen Erfahrungen
werden zur Kenntnis genommen. Eine
Selbstverpflichtungserkldrung der Fa. Hochland wird aktuell
als nicht notwendig gesehen. Hochland ist bestrebt, den
Bestand zu verbessern und daftir zu sorgen, dass alle
notwendigen Vorgaben eingehalten werden. Fiir die
Ahndung der Verletzung gesetzlicher Vorschriften ist die
Jeweilige Ordnungsbehdrde, je nach Art des VerstoRes das
Landratsamt oder die Polizeibehérde, zusténdig. Es wird
empfohlen, VerstélBe dorthin zu melden.

Es erfolgt keine Planénderung.

zur Wahrung der nachbarschaftlichen Interessenz.
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3. Reduzierung Plangebiet; die Einbeziehung der
oOffentlichen StralRenfldache in der Bachstral3e diirfte
nicht im 6ffentlichen Interesse sein.

4. Die "Hochbauten" an den 6stlichen und nérdlichen
Réndern des Plangebiets sollten in Bezug auf die
Massen massiv reduziert werden. Auch wenn die
Nachbarn nicht fiir sich beanspruchen kénnen, von
Jjeglicher Verschlechterung verschont zu bleiben,
diirften die nachbarlichen Interessen insbesondere in
Bezug auf Licht und Wérme besonders
schiitzenswert sein, da durch den Bebauungsplan die
Massivitét der Bebauung erst erméglicht wird.

Im Bebauungsplan wird die Abstandsflachenregelung
auf 0,25 H begrenzt. Damit sind Abstéande von nur
4,5 m (Parkhaus) bis knapp 6 m (Hochregallager)
erforderlich. Dies kann in Kombination der Lénge der
Gebéude eine erdriickende Wirkung erzeugen,
weshalb die Abstandstiefe satzungsrechtlich eine
deutliche Erhdhung erfahren sollte. Die Folge wére
eine Riickversetzung der Geb&ude und eine
Entlastung in Bezug auf die erdriickende Wirkung
sowie die Verschattung.

5. Es sollte seitens des Marktes Heimenkirch alles
unternommen werden, die durch die Planung und
Realisierung der Bauvorhaben auftretenden Konflikte
bereits im Grunde nicht entstehen zu lassen und
Stattdessen ein bloRe Konfliktverlagerung auf die
Ebene Bauherr/Nachbarn in Kauf zu nehmen.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Zur BachstralBe: diese ist zur Darstellung der
ErschlieBungssituation erforderlich. Beziiglich einer
vorgeblichen Verschlechterung wird auf die Ausfiihrungen
zum angefiihrten "stadtebaulichen Missstand" verwiesen. Zu
Licht und Wérme: Hier wird auf die bereits ausgefiihrten
Sachverhalte zur Schattenstudie verwiesen. Zu den
Abstandsfldachen: Vor der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fanden die
Abstandsfléchen aus der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
vor der Novelle des Abstandsfléchenrechts (In-Kraft-Treten
voraussichtlich 01.02.20.21) Anwendung, wonach im ganzen
Plangebiet die Abstandsfléchen eines Gewerbegebietes von
0,25H nachgewiesen werden musste. Nach der Bayerischen
Bauordnung diirfen Abstandsfléchen bis zur Mitte der
angrenzenden Offentlichen Verkehrsflachen liegen. Daher
diirften neue Gebéude ohne die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes potentiell noch viel
weiter an die Nachbarbebauung riicken als es nun mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes der Fall ist, da entlang der
Werksgrenzen Baugrenzen genau an den Gebéudekanten
entlang festgesetzt werden. In allen wichtigen Bereichen
werden die Abstandsflachen von 0,25H weiter
vorgeschrieben, sodass sich hier keine Verdnderung ergibt.
Lediglich in Bezug auf den bereits bebauten inneren Bereich
des Werksgeldndes werden nun die Erleichterungen der
BayBO dahingehend angewandt, dass zukdnftig nur 0,2H
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VII. Resiimee

1. Der Flachenbedarf der Fa. Hochland ist aufgrund
der prosperierenden Entwicklung der letzten
Jahrzehnte stark angestiegen.

Aufgrund der zentralen Lage der Firma im Ortskern
des Marktes Heimenkirch hat dies zu einer deutlichen
Ausdehnung der gewerblichen Fléchen in diesem
Bereich gefiihrt.

So wurde in den letzten Jahren eine Vielzahl von
Grundstiicken erworben, die sich ehemals im
privaten Eigentum befanden und der Wohnnutzung
gewidmet waren, der gewerblichen Nutzung
zugefiihrt. (z.B. Grundstiicke XXX, XXX, XXX, XXX,
XXX, XXX, XXX, ...). Dies gilt auch fiir eigene

statt wie bisher 0,25H nachgewiesen werden miissen. Mit
der bereits angesprochenen Novelle des
Abstandsfléchenrechts gilt diese Regelung ab Februar 2021
sowieso.

Beziiglich entstehender Konflikte: die vorgesehene
Bauleitplanung findet in einem historisch gewachsenen
Werksgelédnde statt. Es ist grundsétzlich nicht
auszuschlieBen, dass in der Vergangenheit durch das
gewachsene Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen
Konflikte entstanden. Im Rahmen der Bauleitplanung werden
diese nun erfasst und bewertet, sodass der
Marktgemeinderat in einer sachgerechten Entscheidung

einen Ausgleich zwischen den Interessen herbeifiihren kann.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Das Restimee wird zur Kenntnis genommen. Der Markt
Heimenkirch teilt jedoch nicht die Einschétzung, dass der
Ortskern "entwohnt" wird. Vielmehr unternimmt die
Markgemeinde — wie angesprochen — Anstrengungen, auch
den Ortskern attraktiv zu halten. Die Anstrengungen der
Gemeinde zur Nachverdichtung sind durch die
Bauvorhaben, die das gemeindliche Einvernehmen erhalten
haben, die Vorhaben, bei denen die Gemeinde selbst
Bauherr ist sowie durch erteilte Befreiungen in den
rechtsverbindlichen Bebauungsplénen ausreichend
dokumentiert. Dar(iber hinaus betreibt die Gemeinde aktuell
z.B. auch ein Verfahren zu Anderung eines
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Gebéude der Fa. Hochland (z.B. KolpingstralSe 30
und ehemalige Hutfabrik). Hierdurch ist das Angebot
an Wohnraum fiir eine dreistellige Zahl von
Bewohnern entfallen. Nachdem die Einwohnerschaft
seit 1985 indes um rund 25 % gewachsen ist, findet
diese Entwicklung allerdings nicht im Ortskern,
sondern an den Réndern statt. Der Ortskern wird
"entwohnt",

Auf der anderen Seite unternimmt der Markt
Heimenkirch immense und kostenaufwendige

2. Neben der Wohnnutzung ist der Ortskern von
Heimenkirch von einer deutlich wahrnehmbaren
gewerblichen Nutzung geprégt. Diese gewerbliche
Nutzung ist in diesem Bereich jedoch nicht kleinteilig
und auch nicht diversifiziert (nebeneinander von
Einzelhandel, medizinischer Versorgung,
Handwerksbetrieben oder Kleingewerbetreibenden),
sondern wird von einem einzigen Produktionsbetrieb
mit stetig steigendem Fldchenbedarf geprégt.

3. In diesem Dualismus, Ausweitung und Verdichtung
der Wohnnutzung im Kern bei gleichzeitigem Wegfall
der fiir die Nutzung geeigneten Flédchen einerseits,
wachsende Fléachenbeanspruchung durch einen
wirtschaftlich erfolgreichen und fiir die Entwicklung
des Marktes unverzichtbaren Betrieb andererseits,

sind Gemeinderéte, Biirgermeister und Verwaltung

Bebauungsplanes, um Nachverdichtung zu ermdglichen.
Weiterhin hélt die Marktgemeinde das Vorhandensein eines
sich gesund entwickelnden Betriebes als férderlich fiir den
Erhalt des Ortes.

Es erfolgt keine Planénderung.

Anstrenciyungen den Ortskern zu beleben.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Die Aufgabenstellen der stédtebaulichen Entwicklung, eine
langfristige und harmonische Entwicklung zu férdern, wird
geteilt. Dieser Aufgabe wird durch den vorliegenden Entwurf
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan nachgekommen.
Eine Verlagerung stellt aktuell keine Alternative dar, so dass
Hochland im Ort verbleiben soll.

Es erfolgt keine Planénderung.
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gehalten nicht nur langfristig und perspektivisch den
gesamten Ort zu entwickeln, sondern dies auch noch
harmonisch und konfliktvermeidend zu lésen.

4, Dem Markt Heimenkirch steht hierzu in erster Linie

die aus dem verfassungsrechtlich geschtitzten Recht

der Selbstverwaltung die Planungshoheit zur
Verfligung.

Nicht zuletzt deshalb sieht der Gesetzgeber ein
dulBerst formalisiertes Verfahren vor, der alle
Betroffenen rechtewahrend einbeziehen soll.

9. Ziel einer Bauleitplanung kann es indes nicht sein,
einzelne Interessen unter Hintanstellung der
libergeordneten Leitziele zu férdern oder zu

bevorzugen.

Wie oben dargestellt und nachweislich belegbar
verhélt es sich so, dass immer dort wo Hochland auf
einen Nachbarn trifft dieser verschwindet. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan sollte dies jedoch
nicht beférdern. Heimenkirch sollte daher nicht nur
als Arbeitsplatz, sondern auch noch als Wohnplatz
wahrgenommen werden.

6. Der Markt Heimenkirch miisste daher endlich
damit beginnen, zumindest planerisch gewerbliche
Fléachen im gréBeren Umfang fiir diese nachweislich
vorhandene Nachfrage zur Verfiigung zu stellen. Dies

geschieht zwangléufig nicht im Kernbereich des

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Die allgemeinen Hinweise und Ausfiihrungen werden zur
Kenntnis genommen und geteilt. Nicht geteilt wird jedoch
aus bereits aufgefiihrten Griinden die Einschétzung, dass
die Ausweisung neuer Gewerbegebietsflachen am Ortsrand
Zu bevorzugen sei.

Es erfolgt keine Planénderung.
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Gemeindegebietes sondern an den Réandern.
Geschieht dies nicht, wird langfristig die
Wohnnutzung aus dem Kernbereich an die Rénder
verdréngt. Dies widerspricht eindeutig dem Ziel
raumplanerischen Ziel der Staatsregierung und jeden
logisch denkenden Menschen (Férderung der
Innenentwicklung auch der Wohnnutzung, organische
Siedlungsentwicklung, Riicksichtnahme auf das
Ortsbild).

VIIl. Schluss

Es ist uns ein Bediirfnis abschlieend auf folgendes
hinzuweisen:

— Es besteht Verstandnis fir den Handlungsbedarf
der Fa. Hochland angesichts der prosperierenden
wirtschaftlichen Entwicklung Betriebsstrukturen und -
ablaufe zu optimieren.

— Es ist nachvollziehbar, dass sich der
Marktgemeinderat angesichts der Planaufstellung in
einer Zwickmthle befindet.

— Keinem der Beteiligten werden Vorwiirfe gemacht
oder Versdumnisse vorgehalten.

— Sollte sich durch unsere Stellungnahme jemand
personlich angegriffen sehen, sind wir gerne bereit
eventuell aufgetretene Missversténdnisse durch ein
Gesprédch aus dem Weg zu schaffen.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
16.02.2021:

Die abschlieBenden Hinweise werden ebenfalls zur Kenntnis
genommen. Das Engagement und die grundsétzlichen
Einschétzungen des Biirgers werden gewdirdigt. Letztendlich
wird dem Biirger jedoch an zentraler Stelle widersprochen,
siehe hierzu die Abwégungs-/Beschlussvorschlége an den
Jeweiligen Stellen.

Es erfolgt keine Planénderung.




Birger 2
anwaltlich vertreten
Stellungnahme vom

13.04.2021:
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Fur unseren Mandanten teilen wir mit, dass unsere
bereits mit den Schreiben vom 27.07.2020 und
01.12.2020 erhobenen Einwendungen in vollem
Umfang aufrechterhalten werden. Auf diese wird

hiermit nochmals ausdricklich Bezug genommen.

Stellungnahme vom 01.12.2020:

In obiger Angelegenheit zeigen wir nunmehr auch im
Rahmen der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung die
anwaltliche Vertretung von Herrn XXX, 88178
Heimenkirch an.

Derzeit hegt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Hochland" im Rahmen der formlichen
Offentlichkeitsbeteiligung beim Markt Heimenkirch
zur Einsicht aus. Namens unseres Mandanten
erheben wir gegen die beabsichtigte Planung
weiterhin Einwendungen.

Zur Begriindung unserer Einwendungen diirfen wir
zunéchst auf unser Schreiben vom 27.07.2020 im
Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
verweisen. Im Rahmen der férmlichen
Offentlichkeitsbeteiligung diirfen wir die
Einwendungen unseres Mandanten nochmals wie

Abwagung/Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bereits
erfolgten Stellungnahmen sind unten kursiv mit ihren
jeweiligen Abwagungen aufgefiihrt. Diesen Abwagungen ist
die Auseinandersetzung mit den jeweiligen Einwendungen
zu entnehmen, sie stellen einen sachgerechten
Interessensausgleich dar.

Es erfolgt keine Planénderunci;.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Die Stellungnahme sowie der Verweis auf das Schreiben im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird
zur Kenntnis genommen, dieses Schreiben ist mit der
damals getroffenen Abwégungsentscheidung des
Gemeinderates erneut kursiv zur Kenntnis abgedruckt. Auf
die neuen Einwendungen wird gesondert eingegangen.

Es erfolgt keine Planénderung.

folgt zusammenfassen:
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Die Einwendungen unseres Mandanten richten sich
gegen die beabsichtigte Erweiterung des Betriebs
Hochland in Richtung des Wohngrundstticks unseres
Mandanten. Das Heranrticken des Betriebs -
insbesondere des in unmittelbarer Néhe zum
Grundstiick unseres Mandanten geplanten
Parkhauses - verschérft die ohnehin bereits jetzt
bestehende Problematik des Nebeneinander von
Gewerbe und Wohnen und verst6f3t insoweit gegen
das dem Bauplanungsrecht imnmanente Gebot der
Konfliktbewéltigung.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass nach Auffassung des
Stellungnehmenden das Heranriicken des Betriebes die
bestehende Problematik verschérfen wiirde. Die
Marktgemeinde kann dieser Verschérfung nicht im
vorgebrachten Mal3 erkennen. Die Umgebungssituation wird
sich durch die geplante neu hinzutretende Bebauung zwar
dndern. Jedoch wurden seitens des Marktes MalBnahmen
unternommen, um diese Anderung in einem vertretbaren
und angemessenen Rahmen zu halten. Die Baugrenzen sind
an den Grenzen des Werksgelédndes nahe an die geplanten
Gebéude gezogen, sodass diese zwingend mit dem
seitlichen Grenzabstand errichtet werden miissen, der in den
aktuellen Planunterlagen dargestellt ist. Hierdurch werde den
Angrenzern die abschlieBende bauliche Entwicklung
aufgezeigt. Die Hohe der Gebé&ude ist durch die
festgesetzten Gesamt-Gebéaudehbhen beschrénkt und
wurde im Laufe des Verfahrens bereits reduziert. Durch die
festgesetzten zu pflanzenden B&ume werden die Geb&ude
eingegriint. Aus Sicht des Marktes sind die zu erwartenden
Auswirkungen soweit beschrénkt, wie es méglich ist, dass
auf der einen Seite eine wirtschaftlich notwendige
Entwicklung méglich ist, gleichzeitig aber auch die Belange
der Nachbarn ausreichend Berticksichtigung finden. Es
verbleibt zwar eine gewisse Verdnderung. Diese ist aber
notwendig, um die weitere Entwicklung in Heimenkirch zu
steuern, Arbeitsplétze zu sichern und den
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Wie sich aus den Planungsunterlagen ergibt, riickt
das geplante Parkhaus an die nérdlich gelegenen
Wohngebéude, also auch das Grundstuck unseres
Mandanten, sehr nah heran. Aufgrund der Héhe des
Parkhauses nimmt dieses den dortigen Grundstticken
zum einen jegliche Aussicht. Insbesondere entsteht
auch eine deutliche Verschattung des Grundstiicks
unseres Mandanten, was auch aus der vorgelegten
Schattenstudie ersichtlich ist. Entgegen den
Ausfiihrungen in der Planung ist diese auch
keineswegs geringftigig und insoweit hinnehmbar. Im
Rahmen der vorzunehmenden Abwégung ist dieser
Aspekt zwingend zu berticksichtigen. Insoweit wére
auch zu priifen, ob gegebenenfalls eine Reduzierung
der Stellplatzzahl im Betracht kommt oder aber
beispielsweise eine Reduzierung der Gebédudehbhe
durch den Bau eines weiteren Untergeschosses
ausgeglichen werden kann.

Wirtschaftsstandort beizubehalten. Das Erfordernis der jetzt
geplanten Zahl der Stellpldtze wurde belegt, die
entsprechende Berechnung wurde in der Begrindung
ergénzt. Die Konflikte werden also im Rahmen der
Bauleitplanung gelost. Insbesondere im Bereich des
Immissionsschutzes findet eine Verbesserung statt. Ein
Verstol8 gegen das Gebot der Konfliktbewéltigung kann nicht
erkannt werden.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Zur Aussicht und Verschattung: Der Wunsch nach einer
Beibehaltung des "Status quo" sowohl in Bezug auf die
Aussicht als auch auf den Schattenwurf ist versténdlich.
Bezogen auf das Grundsttick des Biirgers zeigt die
Schattenstudie jedoch auch, dass zu den Zeitpunkten des
langsten Tages (21.06.) und der Tag-Nacht-Gleiche (21.03.)
kein zusétzlicher Schattenwurf fir den Biirger entsteht. Fiir
den kiirzesten Tag des Jahres (21.12.) ist zwar ein verfriihter
Schattenwurf zu erkennen (ab ca. 13:12 Uhr). Allerdings liegt
aufgrund der Tallage Heimenkirchs und des langen
Schattenwurfes bereits kurz darauf der gesamte Ortsbereich
Heimenkirchs im Schatten. Es wird auch auf folgendes
hingewiesen: Grundsttickseigentiimer haben grundsétzlich
keinen Anspruch auf die Erhaltung eines bestimmten
baulichen Zustandes sowohl in Bezug auf ihr eigenes, als
auch auf Nachbargrundstiicke haben. Ein Gemeindegebiet
ist immer stadtebaulichen Entwicklungen und
Veerénderungen unterworfen, so dass mit deren
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Auswirkungen auch auf das eigene Grundsttick gerechnet
werden muss. Die Aufstellung von Bauleitplanen dient in der
Regel nicht dem Erhalt einzelner Grundstiicke, sondern zielt
auf eine stadtebauliche geordnete Entwicklung ab. Dabei ist
dem Markt bekannt, dass bei Erlass eines Bauleitplanes die
unterschiedlichen Interessen im Rahmen der Ermittlung des

abwégungserheblichen Materials in einen gerechten
Ausgleich gebracht werden miissen. Hierbei sind die
privaten Interessen insbesondere vor dem Hintergrund zu
beleuchten, inwiefern neben der hinzutretenden Bebauung
die Nutzbarkeit des Grundstiickes weiterhin méglich ist,
insbesondere eine wirtschaftliche Entleerung darf nicht
stattfinden. Auf Grund der gewerblichen Vorpragung des
Gebietes ist sowie deren Darstellung im
Flachennutzungsplan musste immer, unter Beriicksichtigung
der wirtschaftlichen Aspekte sowie des Stands der Technik
mit Anderungen gerechnet werden, so dass von einer
unverédnderten Aussicht nicht ausgegangen werden konnte.
Vielmehr hat der Markt Heimenkirch durch geeignete

Festsetzungen (Baugrenzen, Geb&dudehbhen, Lédrmschutz)

die Auswirkungen der Planung auf die Nachbargrundstiicke
beschrénkt. Daher ist der sachgerechte
Interessensausgleich gegeben.

Zur Reduzierung der Stellplatzzahl: Ein ersatzloser Wegfall
von Stellplétzen kann leider nicht erfolgen. Der Bedarf der
Stellplétze wurde seitens der Fa. Hochland durch eine
Umfrage ermittelt. Von den zum Zeitpunkt der Umfrage
1.327 Mitarbeitern am Standort in Heimenkirch kommen ca.
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1.100 mit dem PKW, die restlichen Mitarbeiter kommen
durch Fahrgemeinschaften oder auf andere Art zur Arbeit.
Durch die Schichtarbeit, Home-Office etc. sind zwar nicht zu
jedem Zeitpunkt alle Mitarbeiter auf dem Werksgelédnde, d.h.
der Bedarf sinkt ein wenig. Jedoch bestehen teils auch
Uberlappungen der Schichten, sodass er wieder steigt. Im
Ergebnis muss mit einem Bedarf von ca. 1.000 Stellplétzen
ausgegangen werden. Dabei sind die Mitarbeiter in den
zukiinftigen Verwaltungsgebauden wie gesagt noch nicht
beriicksichtigt. Aktuell sind auf dem Werksgelédnde ca. 530
Stellplédtze vorhanden, was zu der unbefriedigenden
Situation fiihrt, dass Mitarbeiter auf den umliegenden
dffentlichen Verkehrsflachen parken. Dieser Zustand ist
bereits eine Belastung, wird sich mit dem Bau des
Parkhauses aber fiir die Anwohner verbessern.

Der Markt hat zusammen mit der Fa. Hochland diverse
Alternativen gepriift. Zu den verwendeten Zahlen der
Fahrzeuge: 779 Fahrzeuge sollten in dem Parkhaus
untergebracht werden, nachdem das Geb&ude aufgrund von
Denkmalschutz und wegen der Anwohner abgertickt geplant
wurde. Durch die Ergebnisse der Hochwasseruntersuchung
wurde allerdings ein halbes Geschol3 wieder aus der
Planung entfernt, sodass aktuell mit 715 Stellplétzen
gerechnet wird. Durch die verringerte Stellplatzzahl ergibt
sich eine schalltechnische Verbesserung.

Eine Verlegung eines Teils der Stellplétze unter die
Verwaltungsgebéude bringt leider ebenfalls keine
Verbesserung. Beim aktuellen Stellplatzbedarf sind die
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Mitarbeiter, die in den Verwaltungsgeb&uden arbeiten
werden, noch nicht eingerechnet. Daher werden unter den
Verwaltungsgebéauden auf jeden Fall Tiefgaragen entstehen,
allerdings werden die durch die Mitarbeiter belegt werden,
die in diesen Geb&uden arbeiten werden.

Auch der Bau eines weiteren Untergeschosses wurde
gepriift. Die derzeitige Planung des Parkhauses umfasst 715
Stellplétze auf insgesamt 7 Ebenen im Splittlevel. In einer
der ersten Varianten war ein Parkhaus mit ca. 1000
Stellplétzen geplant.

Das Parkhaus ist auf der Ostseite mit einer H6henkote von
670,00 i.NN 1,6m niedriger als auf der West- und Stidseite
mit 671,60 i.NN, damit die angrenzende Bebauung im
Nordosten insgesamt weniger Schattenbeeintrachtigung
erfahrt.

Die Konstruktion des Parkhauses ist offen und aus Stahl in
der Feuerwiderstandsdauer F0. Entstehender Rauch durch
Brand kann ungehindert (iber die
Schallschutzlamellenfassade abstrémen. Damit das
Parkhaus frei, ohne seitliche Erdrucklasten gebaut werden
kann, wird dreiseitig im Osten/Stiden und Westen eine
riickverankerte Bohrpfahlwand errichtet.

Die jetzige unterstete Nutzebene -03 liegt, entgegen voriger
Planungen, auf einer Héhenkote von 649,94 (i.NN, damit das
Gebéude nicht im Einflussbereich eines 100-j&hrlichem
Hochwasserereignis mit 15% Klimazuschlag und Freibord
liegt. Das WWA hat hierfiir eine 2D Berechnung der
Hochwassersicherheit empfohlen. Diese wurde durch das IB
Fassnacht erstellt und ergibt eine Hochwasserkote von




648,77 (i.NN. Diese Kote fiihrt auf dem Firmengeldnde zu
geringen Uberflutungen, ohne dass Wasser in die Geb&ude
eintritt.

Die unterste Ebene des Parkhauses ist damit mit 1,17 m
hochwasserfrei.

Die vorgeschlagene Abtreppung eines Teiles des
Parkhauses zur Leiblach hin, um 1 Geschoss mit einer
Geschosshéhe von 2,75 m niedriger zu werden, hat folgende
Konsequenzen.

1. Die bisherige gesamte ErschlieBung (iber Auffahrts-
und Abfahrtsrampen ist gestort. Es bedarf eines
zusétzlichen Abfahrts- und
Auffahrtsrampenbauwerkes zur Erschliefung des
abgetreppten Parkhausteiles.

2. Die neuen untersten Geschossebenen -04/-05 sind
nicht mehr hochwasserfrei.

3. Geschosse unter der Hochwasserschutzgrenze
erfordern eine geénderte Konstruktion. Anstatt einer
offenen Hochgarage mdisste in diesem Teil eine
auftriebsgesicherte und wasserundurchlassige
Tiefgarage mit eigenen ErschlieBungsrampen gebaut
werden.

4. Die geschlossene auftriebsgesicherte Tiefgarage
muss technisch entraucht werden.

5. Zur Leiblach hin verbessert sich der Baugrund, so
dass bisher keine Bohrpfahlgriindung in diesem
Bereich des Baufeldes notwendig ist. Dies éndert
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Wie bereits im Rahmen unserer ersten
Stellungnahme ausgefihrt, fihrt eine Verwirklichung
der vorgesehenen Planung zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der Wohnqualitét unseres
Mandanten. Auf die finanziellen Einbuf3en, die im

sich durch die eine notwendige Auftriebssicherung im

Hochwasserfall.
Die Ausfiihrung einer baukonstruktiven Mischung aus
Tiefgarage mit freistehendem Parkhaus wird aus
wirtschaftlichen, technischen und vor allem funktionalen
Griinden nicht angeraten. Durch eine zusétzliche
notwendige ErschlieBung ab Ebene -03 gehen wieder
Stellplétze verloren.
Um weitere Aushubtiefe im Leiblachbereich zu gewinnen,
bedarf es einer geschlossenen Baugrubenumwehrung.
Schon in der Bauphase miissten hier Flutéffnungen fiir einen
eintretenden Hochwasserfall vorgesehen werden und
anfallendes Grundwasser in Leiblachnéhe permanent
gepumpt werden.
Die bisherigen geschétzten Kosten eines FO Stahlhochbau
Parkplatzes von ca. 10.000 € je Stellplatz, werden sich auf
ca. 50 - 60.000 € je Stellplatz erh6hen.
Bei ca. 100 Tiefgaragenstellplétzen in -04 und -05 entstehen
geschétzt ca. 400 - 600.000 € Zusatzkosten.
Fassadenbegriinung des Parkhauses ist auf Grund der
Ausfiihrung mit Schallschutzlamellen und nattirlicher
Entrauchung nicht zu empfehlen.

Es en‘olgt keine Planénderung.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Die Ausfiihrungen zu einem eventuellen Wertverlust werden
zur Kenntnis genommen. Es ist grundsétzlich




-08 -

Zusammenhang mit der Beeintrachtigung der
Nutzung der Fotovoltaikanlage entstehen, diirfen wir
nochmals hinweisen. Auch auf die erhebliche
Beeintréachtigung der Aussicht vom Grundstiick
unseres Mandanten und dem hiermit einhergehenden
Wertverlust am Grundstiick unseres Mandanten darf
nochmals hingewiesen werden. Die insoweit massive
Beeintréchtigung der durchaus schiitzenswerten
Aussicht wurde im Rahmen der bisher
vorgenommenen Abwégungen nicht ausreichend
gewlirdigt.

nachvollziehbar, dass mdglichst keine Wertminderung von
Grundstiicken gewiinscht ist. Es wird jedoch auf folgendes
hingewiesen: Grundsétzlich ist nicht auszuschlie3en, dass
Wertminderungen eintreten kénnen. Jedoch ist dabei zu
bedenken, dass Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
keinen Anspruch auf die Erhaltung eines bestimmten
baulichen "status quo" sowohl in Bezug auf ihr eigenes, als
auch auf Nachbargrundstiicke haben. In Bezug auf die
Photovoltaikanlage zeigt die Schattenstudie, dass lediglich
zum Zeitpunkt des kiirzesten Tages (21.12.) auf dem Dach
des Gebéaudes mit etwas friiherer Verschattung zu rechnen
ist, so dass sich aus diesem Aspekt keine anderweitige
Beurteilung der Planung als angemessen ergibt. Ein
Gemeindegebiet ist immer stédtebaulichen Entwicklungen
und Verdnderungen unterworfen, so dass mit deren
Auswirkungen auch auf das eigene Grundsttick gerechnet
werden muss. Dartiber hinaus ist zu berticksichtigen, dass
viele verschiedene Faktoren bei der Wertermittlung eines
Grundstiickes bzw. einer Immobilie eine Rolle spielen. Zwar
trégt auch die bauplanungsrechtliche Situation zum
Verkehrswert bei, allerdings ist sie nicht allein
ausschlaggebend. Die Aussicht vom Anwesen des Biirgers
wird generell als ortstypisch bewertet. Eine besonders
schiitzenswerte Aussicht kann hier nicht erkannt werden. Die
Aufstellung von Bauleitplénen dient gerade nicht dem
Werterhalt einzelner Grundstiicke, sondern zielt auf eine
stédtebauliche geordnete Entwicklung ab. Dabei ist dem
Markt bekannt, dass bei Erlass eines Bauleitplanes die
unterschiedlichen Interessen im Rahmen der Ermittlung des




-99 -

Weiterhin geriigt wird seitens unseres Mandanten,
dass davon auszugehen ist, dass sich die
immissionsrechtliche Situation fiir sein Grundstiick
aufgrund der beabsichtigten Bebauung weiterhin
verschérfen wird. Vorsorglich gertigt wird insoweit die
Richtigkeit der schalltechnischen Untersuchung des
Ingenieurbiiros hils Consult.

abwégungserheblichen Materials in einen gerechten
Ausgleich gebracht werden miissen. Hierbei sind die
privaten Interessen insbesondere vor dem Hintergrund zu
beleuchten, inwiefern neben der hinzutretenden Bebauung
die Nutzbarkeit des Grundsttickes weiterhin méglich ist,
insbesondere eine wirtschaftliche Entleerung darf nicht
stattfinden. Auf Grund der gewerblichen Vorprdgung des
Gebietes sowie dessen Darstellung im Flachennutzungsplan
musste immer, unter Beriicksichtigung der wirtschaftlichen
Aspekte sowie des Stands der Technik mit Anderungen
gerechnet werden, so dass von einem pauschalen
Wertverlust in der oben beschriebenen Form nicht
ausgegangen wird. Vielmehr hat der Markt Heimenkirch
durch geeignete Festsetzungen (Baugrenzen,
Gebéaudehdhen, Ldrmschutz) die Auswirkungen der Planung
auf die Nachbargrundstiicke beschrénkt. Daher ist der

sachgerechte Interessensausgleich ﬁegeben.

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
15.02.2021:

Der Einwand des Biirgers wird zu Kenntnis genommen. Die
fir den Standort Heimenkirch der Fa. Hochland erstellte
Gesamtldrmbetrachtung basiert auf dem zugrundeliegenden
Nutzungskonzept des Betreibers fiir bestehende und
kiinftige Betriebstatigkeiten. Hierbei erfolgt mit groler
Detailtiefe eine Ermittlung und Beurteilung der
schalltechnischen Situation fiir die beabsichtigten Neu-,
Umbau- und Erweiterungsmallnahmen im Zuge des
"Standortentwicklungskonzeptes 2025" und des




"Endausbaus 2030". Neben der Berticksichtigung validierter
Schallemissionsansétze aus technischen Studien und
Berechnungsvorschriften wurden dabei insbesondere
umfangreiche Schallmessungen spezifischer
Betrigbstatigkeiten sowie anlagentechnischer Aggregate vor
Ort durchgefiihrt.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte tagsiiber/nachts
nach TA Lérm werden aufgrund der Ergebnisse der
Gesamtldrmbetrachtung dabei eine Vielzahl von
organisatorischen sowie baulich-konstruktiven
SchallschutzmalRnahmen erforderlich, die im Bebauungsplan
festgesetzt werden und durch die Fa. Hochland umgesetzt
werden missen.

Es en‘olgt keine Planénderung.

Vorsorglich gertigt wird weiter, dass die Belange des Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
Umweltschutzes sowie inshesondere die 15.02.2021:

Auswirkungen der Planungen auf Tiere, Pflanzen,
Fléche, Boden und Wasser sowie die
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundheit nicht ausreichend
berticksichtigt wurden.

Die pauschalen Anmerkungen werden zur Kenntnis
genommen. Im Rahmen der Entwurfsausarbeitung wurden
die aufgefiihrten Themen ausfiihrlich mit der Unteren
Naturschutzbehérde diskutiert und ein entsprechendes
Vermeidungs- und Minimierungskonzept entwickelt. Es
wurde ausreichend ermittelt, abgestimmt und die
Marktgemeinde ist der Auffassung, dass die Belange des
Umweltschutzes und der Schutzgliter ausreichend
Rechnung getragen wurden.

Es en‘olgt keine Planénderung.
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Stellungnahme vom 27.07.2020:

Derzeit liegt der vorhabenbezogene Bebauungsplan
"Hochland" im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit beim Markt Heimenkirch zur
Einsicht aus. Namens unseres Mandanten erheben
wir gegen die Planung bereits zum jetzigen Zeitpunkt
Einwendungen.

Die Einwendungen unseres Mandanten richten sich
gegen die beabsichtigte Erweiterung des Betriebs
Hochland in Richtung des Wohngrundstticks unseres
Mandanten. Das Heranriicken des Betriebs -
insbesondere des in unmittelbarer Néhe zum
Grundstiick unseres Mandanten geplanten
Parkhauses - verschérft die ohnehin bereits jetzt
bestehende Problematik des Nebeneinanders von
Gewerbe und Wohnen und versto3t insoweit gegen
das dem Bauplanungsrecht immanente Gebot der
Konfliktbewéltigung.

Beziiglich des geplanten Parkhauses ist davon
auszugehen, dass dieses im Hinblick auf die nérdlich
gelegenen Wohngebéude deutlich zu nah an die
Wohnbebauung heranriickt. Aufgrund der Héhe des
Parkhauses nimmt dieses den dortigen Grundstticken
nicht nur jegliche Aussicht. Es ist vielmehr auch
davon auszugehen, dass eine deutliche Verschattung
der Grundstiicke entsteht was auch aus der den

Abwégung/Beschluss des Marktgemeinderates vom
14.09.2020:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Der
Wunsch nach einer schénen Aussicht kann nachvollzogen
werden. Gleichwohl ist auf Grund steter Verénderungen im
Gemeindegebiet eine dauerhafte Gewéhrleistung eines
solchen Anspruchs nicht herleitbar. Da die Nutzbarkeit des
Grundsttickes weiterhin méglich ist und keine anderweitigen
Belange entgegenstehen, wird an der Planung festgehalten.

Der zusétzliche Schattenwurf sowie die Veranderung der
Aussicht auf dem Grundsttick flieit in die Abwégung des
Gemeinderates ein und wird berticksichtigt. Es besteht
Jjedoch im Rahmen der Bauleitplanung grundsétzlich keine
Verpflichtung der Gemeinde, eine Verdnderung der
Nutzbarkeit einzelner Grundstiicke komplett auszuschlie3en.
Vielmehr kennzeichnet die Entwicklung eines lebendigen
Ortes ja, dass dort auch in stédtebaulicher Sicht
Entwicklungen stattfinden. Die Marktgemeinde betrachtet in
ihrer Abwégung die gesetzlichen Anforderungen, welche
vorschreiben, alle relevanten Belange in ihre Abwégung
einzustellen. Dabei ist nicht erforderlich, auszuschlie3en,
dass auch Belange beeintréchtigt werden. Diese
Beeintrachtigung wurde im vorliegenden Fall genau ermittelt
und bericksichtigt, sie fliel3t in die Abwégung des
Gemeinderates ein. Die Vorschriften der Bayerischen
Bauordnung in Bezug auf Belichtung, Beliiftung und
Brandschutz werden eingehalten.
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ausgelegten Unterlagen beigeftigten Schattenstudie
ersichtlich ist.

Dies fiihrt nicht nur zu einer Beeintréchtigung der
Wohnqualitét. Konkret fiir das Grundsttick unseres
Mandanten bedeutet dies auch konkrete finanzielle

EinbuBBen aufgrund der Beeintrachtigung der von
unserem Mandanten genutzten Photovoltaikanlage.
Hinzu kommt der zweifelsfrei aufgrund des weiteren

Heranriickens des Betriebs sowie der
Beeintréchtigung der Aussicht vom Grundsttick
unseres Mandanten eintretende Wertverlust am

Grundsttick unseres Mandanten.

Die Ausfiihrungen zu einem eventuellen Wertverlust werden
zur Kenntnis genommen. Es ist grundsétzlich
nachvollziehbar, dass mdglichst keine Wertminderung von
Grundstiicken gewiinscht ist. Es wird jedoch auf folgendes
hingewiesen: Grundsétzlich ist nicht auszuschliel3en, dass
Wertminderungen eintreten kénnen. Jedoch ist dabei zu
bedenken, dass Grundstiickseigentiimer grundsétzlich
keinen Anspruch auf die Erhaltung eines bestimmten
baulichen "status quo" sowohl in Bezug auf ihr eigenes, als
auch auf Nachbargrundstticke haben. Ein Gemeindegebiet
ist immer stadtebaulichen Entwicklungen und
Verédnderungen unterworfen, so dass mit deren
Auswirkungen auch auf das eigene Grundsttick gerechnet
werden muss. Dartiber hinaus ist zu berticksichtigen, dass
viele verschiedene Faktoren bei der Wertermittlung eines
Grundsttickes bzw. einer Immobilie eine Rolle spielen. Die
Aufstellung von Bauleitpldnen dient gerade nicht dem
Werterhalt einzelner Grundstiicke, sondern zielt auf eine
stédtebauliche geordnete Entwicklung ab. Dabei ist dem
Markt bekannt, dass bei Erlass eines Bauleitplanes die
unterschiedlichen Interessen im Rahmen der Ermittlung des
abwégungserheblichen Materials in einen gerechten
Ausgleich gebracht werden miissen. Hierbei sind die
privaten Interessen insbesondere vor dem Hintergrund zu
beleuchten, inwiefern neben der hinzutretenden Bebauung
die Nutzbarkeit des Grundsttickes weiterhin méglich ist,
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Gertigt wird an dieser Stelle ebenfalls die sich
aufgrund der beabsichtigten Planung zweifelsfrei
verschérfende immissionsrechtlichen Situation fiir

das Grundsttick unseres Mandanten. Die
Schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros
Hils Consult GmbH lag den Ausle-gungsunterlagen
nicht bei. Der vorgelegte zusammenfassende
Textvorschlag l&sst eine substantiierte
Auseinandersetzung mit dem Thema Immissionen
derzeit nicht zu. Im Falle der Fortfiihrung der Planung
werden wir gegebenenfalls hierzu nochmals
ausflhrlich Stellung nehmen.

insbesondere eine wirtschaftliche Entleerung darf nicht
stattfinden. Auf Grund der gewerblichen Vorprdgung des
Gebietes ist sowie deren Darstellung im
Flachennutzungsplan musste immer, unter Beriicksichtigung
der wirtschaftlichen Aspekte sowie des Stands der Technik
mit Anderungen gerechnet werden, so dass von einem
Wertverlust in Bezug auf die Aussicht in der oben
beschriebenen Form nicht ausgegangen wird. Vielmehr hat
der Markt Heimenkirch durch geeignete Festsetzungen
(Baugrenzen, Geb&udeh6hen, Larmschutz) die
Auswirkungen der Planung auf die Nachbargrundstiicke
beschrénkt. Daher ist der sachgerechte
Interessensausgleich gegeben.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden die vom
Werksgelénde ausgehenden Immissionen an den
umliegenden Einwirkorten komplett untersucht. Auch fiir
bestehende, bereits zuldssige Nutzungen wurde festgestellt,
welche Immissionen von dort ausgehend bei den
umliegenden schiitzenswerten Einwirkorten in der
Umgebung ankommen. An den Einwirkorten bestehen
Schutzanspriiche, die sich aus der Eigenart des Ortes selbst
ergeben. Um sicherzustellen, dass an allen Einwirkorten die
gesetzlich vorgegebenen Grenzwerte eingehalten werden,
wurde eine Reihe von Malinahmen entwickelt, die von der
Fa. Hochland umzusetzen sind. Diese sind in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Festsetzungen
aufgenommen. Im Rahmen der darauffolgenden




Baugenehmigungsverfahren werden weitere Auflagen auf
die Fa. Hochland zukommen, die sich dann auf die
objektkonkrete Planung beziehen. Die immissionsrechtliche
Situation wurde also ausreichend berticksichtigt.

In der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit waren weit
mehr als die gesetzlich vorgeschriebenen Unterlagen

verfligbar gemacht.
|
Auch im Ubrigen werden wir im Falle einer Die abschlieBenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis

Konkretisierung der Planung selbstversténdlich noch | genommen. Der Bitte um Korrespondenz (ber die Kanzlei
substantiierte Einwendungen vorbringen. Im Rahmen wird nachgekommen, die Mitteilung der
der derzeitigen friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung Abwégungsergebnisse erfolgt entsprechend der

soll es jedoch zunéchst mit den oben genannten gesetzlichen Vorgaben.

grundsétzlichen Hinwendungen sein Bewenden

haben.

Uber das Ergebnis der Behandlung unserer
Einwendungen sowie die weiteren Verfahrensschritte
bitten wir, unsere Kanzlei unterrichtet zu halten.
Weiteren Schriftwechsel in dieser Angelegenheit
bitten wir insoweit ausschliel3lich tiber unsere Kanzlei
vorzunehmen.

Die Dimension der untergeordneten Dachaufbauten wird angesprochen. Im VEP sind diese auf verschiedenen Gebauden markiert. Deren
Ausmal3e mussen im Bezug zum Gebaude untergeordnet sein. Herr Gollnik fihrt aus, dass z.B. die eingezeichneten Luftkiihler beim westlich
Hochregallager vom Ausmal3 mit einem Seecontainer zu vergleichen sind. Die im VEP eingezeichneten Aufbauten sind in der Schattenstudie
bertucksichtigt.
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Von den Raten wird hinterfragt, wie die genannte anspruchsvolle Gestaltung der Gebaude gesichert werden kann. Hier wird weitgehend auf
die Phase der jeweiligen Baugenehmigung verwiesen.

Beschliisse zum Verfahren

Der Marktgemeinderat des Marktes Heimenkirch macht sich die Inhalte der Abwagungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom
05.02.2021. zu eigen.

FUr die in der Marktgemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstandige Entwurfsfassung zur
Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Gemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen
der nun vorgenommenen Abwagungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Gemeinderat billigt diese
Entwurfsfassung vom 30.04.2021. Die Anderungen beschranken sich auf eine redaktionelle Klarstellung der Festsetzung zum
Gewerbelarm, Erganzungen der Hinweise und redaktionelle Andprungen der Planzeichnung und des Textes . Es sind keine Inhalte
betroffen, die zu einer erneuten Auslegung flhren. Die von den Anderungen betroffenen Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange werden entsprechend benachrichtigt.

Der Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Hochland" in der Fassung vom 30.04.2021 wird gemall dem Satzungstext als Satzung
beschlossen.

Hinweis: Der Flachennutzungsplan wird gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB fur den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Hochland" im Wege der Berichtigung angepasst.

Heimenkirch, den 10.05.2021

Abstimmungsergebnis:
Beschlussantrag mit 16 : 0 Stimmen angenommen.

- 105 -



I1.

III1.

IV.

Mit Vorgang

an

mit der Bitte um

Wiedervorlage am

O Kenntnisnahme
O Riicksprache

Zum Akt
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