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Gesamtfldche:

4,530 m*

Wohnbauflache (WA)

1-EFH 701 m?
2 - EFH 604 m?
3 - EFH 465 m*
4 - RH 1.260 m?

3.030 m*

Fliche Waldumwandlung 1.500 m?
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VERFAHRENSVERMERKE

1, Aulstellungsbeszhluss durch den Gemeinderat gem. § 2 1) BauGE

., Bakannimachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 21} BauGh

Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Cfentl chkeit

3. Abwagung der eingegangenen Stellungnanmen gem. § 4 (1) BauG8 { Silligung des

. Friihzaitige Betedigung der Gffentichkeit und Behirden gem, § 3 (13 und § 4 (1) BauGh wam

am 08122019

bis
am

Babeuungsplanentwurfis mit Begaindung und Auslegungsbesshiuss duren den Gemeinderat

o

6. Bekanntmaxhung der éfentichen Auslegung gem. § 3 i2) und 4 (2 BauGB.

7. Cifentishe Auslegung des Bebauungsplanentwues it Bearindung o
i. . Fassung wom 2020gem. § 3{2) uné & {2) BauGB bs

8. Abuagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. §4 {2) BauGB und Satzungs- &m

beschluss dursh den Semeinderat ger. § 10 BauGB

Marst Heimenkitsh, der

{ERSTER BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der texiche und zeichnerisehe Inhalt dieses Bebauungsplanes mit Begrindurg
stimmt it dem Satzungsbeschluss vam H20 lberein
Das verfahran wurde orcnungsgmét durchgefiint.

Mark{ Heimenkirch, den... ...

{ERSTER BURGERMEISTER)

Orisiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindichkeit des
Bebeuungsplanes mit Bagnindung  am

Markt Heimenkirch, den .. ...

Fassung vom 08.04.20



TEILI: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

i i 1.3.2  Nur Einzelhduser zuldssig §22(2) BauNVO
zum Bebauungsplan ,/m Moos — Erweiterung |
1. Planungsrechtliche Festsetzungen 1.8.3  NurHausgruppen zuldssig §22(2) BauNvO
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNvQ)
14 Artder baulichen Nutzung §9M1 BauGB 14  Héchstzulissige Zahl der Wohnungen (WE) pro §9(1)6 BauGB
WA 111 Allgemeines Wohngebiet (WA) §4 BauNVO Wohngebaude
1.1.1.1 Zulassig im WA sind folgende Nutzungen: §4(2) BauNVO i Eﬁggé?selhausem sind max. 2 WE pro Wohngebaude

1. Wohngebéude,

- - Bei Reihenhs i 1 WE Reihenh
2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheit- ei Reihenhausern sind max pro Reihenhaus

zuléssig (beim 4-Spdnner = 4 WE)

liche Zwecke
1.1.1.2 Nicht zulassig im WA sind folgende Nutzungen: §1(5) BauNVO " . s
1. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, 1.5 Uberbaubare Grundstiicksflachen §9{(1)2 BauGB
2. Schank- und Speisewirtschaften,
3. nicht stérende Handwerksbetriebe, 151 Baugrenzen §23(1.3) BauNvo
4. Anlagen fur sportliche Zwecke.
1.5.2  Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen §23(5) BauNVO

1.1.1.3 Die Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO: §1(6)1 BauNVO
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
g' ;ﬂ?:tg:lef?}em;ﬁzge Gewerbebetriebe, bauliche Anlagen zuldssig:
: 9 9 - Zufahrten und Wege,

4. Gartenbaubetriecbe, _
5 Tankstellen Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO

werden gem. § 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des

iV.m.§§12,14 BauNVO
In der nicht Oberbaubaren Grundstlicksflache sind folgende

Bebauungsplanes und sind daher im WA nicht zulassig. [ |18 Flichen fiir Garagen, Carports und Stellplitze §9(1)4 BauGB
L |
. Garagen, Carports und Stellplatze und deren Zufahrten sind
12 MaB der baulichen Nutzung §9(1)1 BauGB ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
I 121 Hachstzulassige Zahl der Vollgeschosse §16(2)3 BauNVO flachen bzw. in den hierfir festgesetzten Flachen zuldssig.
§20(1) BauNVO
1.7 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen §9(1)13 BauGB
GRZ 0.4 1.2.2 Hochstzulassige Grundflachenzahl § lg (iH gaum¥8 Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch
! §19(4) au zu fuhren.
GFZ0g |1?® Hochstzuldssige Geschossflachenzahl §;g 22 g"‘“wg’ 18 MaRnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerungvon  §9 (1) 14 BauGB
' §20(2) au Niederschlagswasser
. Zur Regenwasserrlckhaltung ist bei Neubebauungen auf
13 Bauweise §9(1)2 BauGB den privaten Grundstiicken eine separate Regenwasser-
. Ruckhalteflache zu erstellen undioder eine geeignete
0 1.3.1 offene Bauweise §22(2) BauNVO Zisternenanlage zu errichten.
Die Regenwasser-Rickhaltefldchen sind als offene Mulde
mit einer 30 cm bewachsenen Oberbodenschicht
herzustellen. Alternativ kann ein Mulden-Rigolen-System
hergestellt werden.
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1.9

1.10

1.10.1

1.10.1.1

1.10.2

Die Zisternen sind mit mindestens 4 cbm Rickhaltevolumen
zu errichten. Die Zisterne kann entweder zur Rickhaltung
von 4 cbm ohne Brauchwassernutzung ausgefiihrt, oder
auch als kombinierte Variante mit zusé&tzlichem
Brauchwasservolumen gewahlt werden. Beide Varianten
missen eine selbsttatige, gedrosselte Entleerung des
Rickhaltevolumens nach Abklingen des Regenereignisses
in den &ffentlichen Kanal aufweisen. Das Rilckhaltevolumen

ist zusatzlich zum Speichervolumen der Zisterne
vorzuhalten.

Der Uberlauf kann in das westlich gelegene Regenwasser-
Rickhaltebecken im Flurstiick Nr. 117/17 oder in den RW-
Kanal in der Hans-Pfanner-Stralte erfolgen.

Die genaue Lage, Art der Riickhaltung und Dimensionierung
der Regenwasser-Rlckhaltefliche und/oder der
Zisternenanlage ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen und festzulegen.

Fremd-, Tag- und Quellwasser darf nicht der
Gesamtwasserkanalisation zugeleitet werden

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser
Retentionsmulden entwadssert werden, dirfen
Abwasser i.S. von verunreinigtem Wasser anfallen.

iber
keine

offentliche Griinflichen

Zweckbestimmung: Bereich fur Waldumwandlung
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flidchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Malnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Bepflanzung gemal Pflanzlisten in Abstimmung mit dem
Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Kempten im
Allgdu — Bayerische Forstverwaltung.

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsatzlich unzuldssig.

Pflanzgebot 1 (ohne Darstellung im Plan) — Baumpflanzung

Auf den Baugrundstiicken 1 - 3 ist pro Grundstick ein
standortgerechter, hochstammiger einheimischer Laubbaum
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzstandort ist
frei wahlbar, das Nachbarschaftsrecht ist dabei zu beachten.
Die Artenauswahl erfolgt gemaf Pflanzliste.

§9(1)15 BauGB

§9(1)20 BauGB
§9(1)25 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20,25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB

1.10.3 Weitere Minimierungsmalnahmen

Es ist eine

§9(1)20 BauGB

Insektenfreundliche AuRenbeleuchtung zu

verwenden (Natriumdampflampen oder LED-Leuchten).

1.10.4 Pflanzlisten
Baume: Obstbdume:
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Holzapfel (Malus silvestris)
Birke (Betula pubescens) Holzbirne (Pirus communis)
Buche {Fagus silvatica) Brettacher
Eberesche {(Sorbus aucuparia) Jakeb Lebel
Eiche (Quercus robur) Josef Musch
Feldahorn {Acer campestre) Schoéner aus Herrenhut
Kéatzchenweide {Salix caprea) Weiler Klarapfel
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Kickacher
Spitzahorn {Acer platancides) Martens Gravensteiner
Traubenkirsche (Prunus padus) Neue Poiteau
Vogelkirsche (Prunus avium) Gelbmostler
Winterlinde (Tilia cordata) Ulmer Butterbirne
Schweizer Wasserbirne
Kletterpflanzen: Grofle griine Reneklode
Gemeiner Efeu (Hedera helix) Wangenheims Frihzwetschge
Jelangerjelieber (Lonicera caprifolium) Mirabelle
Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris) Sauerkirsche
Straucher:
Faulbaum (Rhamnus frangula) Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
Hartriegel (Cornus Sanguinea) Haselnuss (Corylus avellana)
Heckenkirsche (Lonicear xylosteum) Holunder (Sabucus nigra)
Kornelkirsche (Cornus mas) Liguster (Ligustrum vulgare)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaea) Wasserschneeball {Viburnum opulus)
Weilkdorn (Crataegus mongyna) Wollschneeball {Viburnum lantana)
Strauchweide (Salix spez.)

1.1 Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

:: 1.11.1 Planbereich §9(7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungshereichs des
Bebauungsplanes

1.11.2 Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf der baulichen §16(5) BauNVO

po 4 Nutzung
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1.11.3 Nutzungsschablone

Filllschema der Nutzungsschablone

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 — Art der baulichen Nutzung

1 2 2 — héchstzulassige Zahl der Vollgeschosse

3 4 3 — hachstzulassige Grundflachenzahl {(GRZ)

5 6 4 — hochstzuldssige Geschofflichenzahl (GFZ)
5 — Bauweise

ortliche Bauvorschriften

6 — Art der Bebauung

1

1 — Dachform / Dachneigung

Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfuhrung baugestalterischer Absichten erldsst die Gemeinde im Rahmen der
BayBO Art. 81 folgende &rtliche Bauvorschriften:

21

2.2

23

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen Art. 81(1)1 BayBO
Nicht zuldssig zur
Materialien:
Verspiegelte Glasflaichen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

Fassadengestaltung sind folgende

Garagen und Nebengebdude missen in Material und
Farbgebung dem Hauptgebdude entsprechen. Ausnahmen
sind zuldssig, wenn sie stadtbaulich vertretbar sind.

Bei aneinandergebauten Garagen [/ Carports ist die
Materialgestaltung der Fassaden einheitlich aufeinander
abzustimmen.

Dachform / Dachgestaltung Art. 81(1)1 BayBO
Zulassig sind Flachddcher und geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 18° - 38°,

Dachaufbauten Art. 81(1)1 BayBO
Dachaufbauten sind erst ab 30° geneigten Dachern zulassig.

Es ist nur eine Gaubenform pro Gebdude zuldssig.

Negativgauben und Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang ist mit 1,5 m
festgesetzt. Die max. Breite der Dachaufbauten
einschlieBlich. evtl. Dacheinschnitte darf insgesamt 2/3 der
zugehdérigen Traufldnge nicht Gberschreiten.

MARKT HEIMENKIRCH
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2.4 Dacheindeckung

Die Dachflachen der Hauptgebaude bei geneigten Dachern
sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen in brauner oder
rotbrauner Farbe einzudecken. Fir Dachgauben ist eine
andere Eindeckung zulassig.

Dachbegriinungen auf Hauptgebduden,
Carports sind erwlnscht.

Garagen oder

2.5 Gestaltung der unhebauten Grundstiicksflachen

Innerhalb der Baugrundsticke sind fiir offene Stellplatze
wasserdurchlfissige Beldge (z.B Ragengittersteine,
wasserdurchliissiges Betonpflaster, Schotterrasen oder
Pflaster mit breiten Fugen} zu verwenden.

Die nicht fur Gebdude oder Zufahrten bzw. Terrassen cder
Wege in Anspruch genommenen privaten
Grundsticksflachen sind mindestens zu 50% gartnerisch zu
gestalten, zu begrlinen und zu pflegen. Das Anlegen von
losen Kies- und Materialschittungen ist in diesen Bereichen
nicht zuldssig.

2.6 Stellplatznachweis

Pro Wohneinheit (WE) betragt die erforderliche Zahl der
Stellplatze:

- bei WE < 50 m2 Wohnflache = 1,0 Stellplatz
- bei WE von 50 m? - 90 m® Wohnfliche = 1,5 Stellplatze
- bei WE > 90 m? = 2,0 Stellplatze

Bei der Berechnung der erforderlichen Zahl der Stellplitze je
Wohngebdaude sind 0,5 Werte beim Ergebnis aufzurunden.
Ein Stauraum von mindestens 5,0 m vor Garagen wird als
Stellplatz angerechnet.

2.7 Einfriedungen

Einfriedungen sind mit Ausnahme von freiwachsenden
landschaftsgebundenen Hecken nur bis max. 1,2 m Héhe
zulassig.

Sichtbeeintrachtigungen im Bereich von Ein-Ausfahrten sind
zu vermeiden.

Zulassig sind:

- Holzzdune

- freiwachsende landschaftsgebundene Hecken,

- Metallzaune, die locker / abwechselnd mit Kletterpflanzen
und einzelnen Strauchern zu bepflanzen sind,

- Mauern und Gabionenwande bhis maximal 1,0 m Hohe.

Nicht zulassig sind Stacheldrahtzaune.

Art. 81(1)1 BayBO

Art. 81(1)5 BayBO

Art. 81(1)4 BayBO

Art. 81(1)5 BayBO
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