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I. AUSZUG

aus der Niederschrift iiber die 16. Sitzung des Gemeinderates Heimenkirch

am 19.04.2021

Offentlicher Teil
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Bebauungsplan ,Erweiterung Baugebiet Herz-Jesu-Heim-StraBe“
Variantenentscheidung (Az.: 610.2.1)

Sachverhalt

Fur das BPlan-Gebiet wurde das vereinfachte Verfahren nach 13b BauGB
gewahlt. Dieses ware bis Ende 2021 abzuschliefen. Zudem wurde eine
schalltechnische Untersuchung durch das Biiro Hils — in Zusammenhang mit
deren Untersuchungen zum vBPlan Hochland — beauftragt.

Das Verfahren (Larmschutz) wurde mit dem Planungsbiiro Walmann und dem
Biiro Hils besprochen. Die bisherigen Untersuchungen haben ergeben, dass die
Grenzwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet im unteren Bereich des Gelandes
teilweise Uberschritten werden.

In der Sitzung werden die verschiedenen Varianten (V1. Ausweisung eines
gesamten Mischgebietes, V2: Teilung in nordliches WA und sudliches
eingeschranktes Gewerbegebiet, V3: nérdliches WA und siidliche Grinflache)
zur Lésung des Umstandes vorgestellt. Je nach Variante wird das laufende
Verfahren ganz oder teilweise aufgehoben bzw. reduziert. Bei der Wahl anderer
Verfahren sind Umweltberichte zu erstellen und die Ausgleichspflicht zu
ermitteln.

Das Biiro Hils hat zu diesen Varianten folgende Einschatzung abgegeben:

Einsché&tzung Bebauungsvarianten

zu Variante V1 (Ausweisung des gesamten Plan-/Baugebietes als Mischgebiet):
Aufgrund der bestehenden értlichen  Situation (direkt angrenzender
Gewerbebetrieb Hochland) wére die Ausweisung des gesamten
Bebauungsplangebietes als Mischgebiet aus schallimmissionstechnischer
sinnvoll und vorteilhaft. Unter Beriicksichtigung der seitens der Fa. Hochland
erforderlichen SchallschutzmaBnahmen, die im Zuge der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes “Hochland” festgesetzt werden, kann
hierbei im gesamten Plan-/Baugebiet von einer Einhaltung der
schalltechnischen Anforderungskriterien (Orientierungs- und  Richtwerte
tagstiber/nachts fiir Mischgebiete) ausgegangen werden.

Der Umfang gewerblicher Nutzungen innerhalb des Mischgebietes bzw.
innerhalb der 1. Baureihe (im Hang unten) muss so geregelt werden, dass
maogliche Schallimmissionskonflikte in Bezug auf die 2. Baureihe (Wohnen, im



Hang oben) und die angrenzende bestehende Wohnbebauung vermieden wird
— bedingt durch die Hanglage vrsl. unproblematisch.

zu Variante V2 (Ausweisung der 1. Baureihe als eingeschrénktes
Gewerbegebiet, 2. Baureihe allgemeines Wohngebiet):

Diese Variante ist aus schalltechnischer Sicht prinzipiell vorstellbar. Durch die
Ausweisung eines “allgemeinen Wohngebietes” in der 2. Baureihe (im Hang
oben) ist jedoch durch die Erh6hung des Schutzniveaus gegendber der Variante
1 eine nahezu \vollstdndige Ausschépfung der schalltechnischen
Anforderungskriterien (Orientierungs- und Richtwerte tagsiiber/nachts fiir
Wohngebiete) insbes. in der oberen Geschossebene zu erwarten.

Der gewerbliche Umfang innerhalb der 1. Baureihe (Gewerbe/eingeschrénkt, im
Hang unten) muss so geregelt werden, dass  mogliche
Schallimmissionskonflikte in Bezug auf die 2. Baureihe (Wohnen, im Hang
oben) und die angrenzende bestehende Wohnbebauung vermieden wird.

zu Variante V3 (1. Baureihe Griinflache, ggf. Parkdeck, 2. Baureihe Ausweisung
allgemeines Wohngebiet):

Die schalltechnische Einschétzung ist mit der Situation fiir die 2. Baureihe der
Variante 2 vergleichbar (s.o.). Im Gegensatz zur Variante V2 kénnen durch die
fehlende Schallabschirmwirkung gegentiber bodennahen Geréuschquellen der
Fa. Hochland (Kfz-Fahrweg, Be-/Entladetétigkeiten u.a.) aufgrund der
fehlenden Gebé&ude in der 1. Baureihe (im Hang unten) dabei tlw. héhere
Beurteilungspegel in den unteren Geschossen der 2. Baureihe (im Hang oben)
nicht ausgeschlossen werden.

Herr WalRmann geht auf die Vorgaben des LRA Lindau zum Mischgebiet und
die Herausforderung einer horizontalen Trennung (Sud/Nord) ein. Eine
Anderung der Larmemissionen von Seiten des Hochlandgelandes erfolgt nicht,
diese Werte sind im laufenden BPlan-Verfahren Hochland ermittelt und
festgelegt worden. Das neue Baugebiet der Gemeinde profitiert von den
durchzufihrenden schalltechnischen MaBRnahmen der Fa. Hochland. Die
geringfligig verbleibenden Larmspitzen missen im BPlan Erweiterung Herz-
Jesu-Heim-Strallen abgearbeitet werden.

In der Diskussion ergaben sich die meisten Zustimmungen fiir die Varianten 1
und 3.

Bei der Variante Mischgebiet werden die Vorteile der héheren Larmgrenzen und
der flexiblen Nutzungsaufteilung der Flache gesehen. Da die Gemeinde den
Verkauf der Flachen regelt, bestiinde weitgehender Gestaltungsspielraum.

Die Befurworter der Variante WA mit Grinflache bevorzugen eine frihzeitige
Entscheidung lber die kiinftige Bebauung und sehen Vorteile im Bereich des
Verkehrsflusses fir die Bewohner des Gebietes und der beiden angrenzenden
Bereiche Muhlenweg und Herz-Jesu-Heim-Stralke.

Anstatt der mdglichen Bebauung in der oberen Reihe mit Mehrfamilienhausern
wird die Errichtung von Einfamilienhausern bzw. einer Mischung der Bauformen
Mehrfamilien-, Reihen- bzw. Einfamilienhduser angeregt. Das Spannungsfeld
mit dem urspringlichen Wunsch nach bezahlbarem Wohnraum ist erkennbar.

Es wird mehrfach auf eine Verkehrsanbindung des Gebietes nach beiden Seiten
an die Herz-Jesu-Heim-StralRe und den Mihlenweg hingewiesen. Eine Variante



mit zentralem Parkhaus erscheint aufgrund der Wortmeldungen wenig
aussichtsreich. Dessen Nutzen wird bezweifelt.

MGR Feneberg halt eine Grundsatzentscheidung beim jetzigen Stand fur
sinnvoll.

Burgermeister Reichart spricht sich dafir aus, Dem Gremium flr eine
Variantenentscheidung noch etwas Zeit zu geben, um die genannten
Rahmenbedingungen und Argumente zu Uberdenken.

Der Marktgemeinderat beschliet mit 9 : 4 Stimmen die Vertagung der
Entscheidung auf eine der nachsten Sitzungen.

Anmerkung: Die Sitzung ist fir den 03.05.2021 terminiert.

D, B moms, 30 Dol *

II. Mit Vorgang

an X0 SO "3’@,"4.& &;rék‘#c (_‘33_ é)—é(pﬁ;ﬁw&mw 35‘
i

+ A&
mit der Bitte um O Kenntnisnahme O Vormerkung
O Riicksprache ,@:Bearbeitung

III. Wiedervorlage am

Iv. Zum Akt



