Markt Heimenkirch
Lindauer StraBe 2
88178 Heimenkirch

I. AUSZUG

aus der Niederschrift lber die 84. Sitzung des Gemeinderates Heimenkirch

am 20.04.2020

Top:

Offentlicher Teil
Betreff:

4)

16. Anderung des Flichennutzungsplanes Heimenkirch im Bereich
,Meckatzer Léwenbrau“;
Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Az.:606.2 Nr. 16)

Ein Plan Uber den bisherigen Stand des Flachennutzungsplans sowie die
Situation nach der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
.Meckatzer Léwenbrau“ und das Entwurfspapier zur 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Léwenbrau" wurden der Ladung
beigeflgt.

Mit diesem Entwurf sind die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) und die Beteiligung der Behoérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes dient der bauleitplanerischen
Ordnung dieses Bereiches. Die Darstellungen im rechtsgiltigen
Flachennutzungsplan weichen vom tatséchlichen Bestand ab. Dem Markt
erwachst daher ein Erfordernis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Mindestens der Teil des Geltungsbereiches, der bereits als Freiflache bzw.
Lagerflache genutzt wird, ist bauplanungsrechtlich als AuRenbereich zu
bewerten, in dem sich die Zulassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB richtet.

Da der Markt Heimenkirch bestrebt ist, die Ausweisung von neuem Bauland
flachenschonend mit geringst méglicher Versiegelung zu unternehmen und
bereits vorhandene Potentiale in den Fokus zu rucken, sollen aktuell bereits
baulich genutzte Flachen auch mdéglichst weiter genutzt werden. Fir die
momentan als Lagerflache genutzte Flache heil3t das, dass entsprechend der
Entwicklungsstrategie des Marktes dort bauliche Anlagen mdéglich sein sollen,
auch wenn der Bereich bauplanungsrechtlich als AuRenbereich zu bewerten ist.

Fur die Zulassigkeit von Vorhaben kann die Darstellung im
Flachennutzungsplan entscheidend sein, wenn die Vorschrift des § 35 Abs. 2
BauGB i.V.m. § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB zum Tragen kommt. Im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan ist die Lagerflache als "Landwirtschaftliche Nutzflache"
dargestellt, weshalb hier keine baulichen Anlagen zul&ssig sind. Um die Flache
gewerblich nutzen zu kénnen, ist eine Anderung entweder hin zu "gewerblicher
Bauflache (G)" oder "Gewerbegebiet (GE)" notwendig.

Weitere Teile des Geltungsbereiches werden aktuell als "Gewerbegebiet (GE)"
dargestellt. In Zukunft kénnten hier auch Anlagen geplant sein, die nicht in



einem Gewerbegebiet zulassig sind. Um auch hier die ErschlieRBung von neuem
Bauland zu vermeiden und bestehende gewerblich gepragte Gebiete weiter zu
nutzen, mochte der Markt diese Anlagen auch im aktuellen Geltungsbereich
zulassig machen. Fir die Flachen, die aktuell als "Gewerbegebiet (GE)"
dargestellt sind, ist daher die Anderung hin zu "gewerblicher Bauflache (G)"
geplant.

Bei der Anderung der Freiflache entschiedet sich der Markt daher analog
ebenfalls fir eine Darstellung als "gewerbliche Bauflache (G)", nicht als
"Gewerbegebiet (GE)".

Im Norden des Geltungsbereiches ist ein Regenriickhaltebecken geplant. Dies
soll als "Landwirtschaftliche Nutzflache" dargestellt werden.

Das Biotop Nr. 8325-0083 "Schlucht der Leiblach nérdlich Meckatz" soll
ebenfalls nachrichtlich in den Flachennutzungsplan ibernommen werden.

Im Geltungsbereich sind die Konflikte im Bereich des Immissionsschutzes
darzustellen und deren Lésung aufzuzeigen. Im Flachennutzungsplan muss
daher die gesamte "gewerbliche Bauflache (G)" als "Flache zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen" dargestellt werden.

Um die Darstellung des Flachennutzungsplanes an den Bestand anzupassen,
die Zulassigkeit von neuen Vorhaben im Geltungsbereich zu ermdglichen,
Ricksicht auf die Bestands-Situation des Biotops zu nehmen und eine Lésung
der Immissionsschutz-Konflikte auf untergeordneter Ebene vorzubereiten,
muss der Flachennutzungsplan wie gezeigt geéndert werden.

Dem Gremium wird empfohlen, den Entwurf zur 16. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Léwenbrau" vom 03.04.2020 zu
billigen. Die Offentlichkeit soll nach § 3 Abs. 2 BauGB beteiligt werden. Ferner
soll die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Abstimmungsergebnis:
Beschlussantrag mit 15 : 1 Stimmen angenommen.
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