Markt Heimenkirch

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Freiflaichen-PV-Anlage
Meckatzer" sowie Anderung des Flichennutzungsplanes fiir diesen
Bereich

Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
Datum: 10.05.2023 - erganzt am 23.05.2023

Ergebnisvermerk

Anlass: Behdrdenunterrichtungs-Termin geméal § 4 Abs.1 BauGB
Datum: 04.05.2023

Ort: Landratsamt Lindau, Dienstsitz Begrenzer Str. 35

Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange sowie weitere Beteiligte wurden
mit Schreiben vom 06.04.2023 zu einem Behdrdenunterrichtungs-Termin gemal §4 Abs.1
BauGB eingeladen:

Behdrden: — Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehdrde, nicht anwesend
(Stellungnahme liegt vor)
— Regionaler Planungsverband Allgau, nicht anwesend (Stellungnahme liegt vor)
— Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, nicht anwesend (Stellungnahme
liegt vor)
— Eisenbahn-Bundesamt, AuBenstelle Minchen, nicht anwesend (Stellung-
nahme liegt vor)

— Landratsamt Lindau,
Mobilitat)

— Landratsamt Lindau,

ung Geschaftsbereich Bauen, Umwelt und

itung Fachbereich Bauen und Umwelt)
— Landratsamt Lindau, techn. Umweltschutz)
— Landratsamt Lindau, ntere Naturschutzbehérde)
— Landratsamt Lindau, ere Naturschutzbehdrde)

— Landratsamt Lindau, rrechtsbehérde, nicht anwesend (Stellung-

nahme liegt vor)

Flr die Gemeinde bzw. die Planungsbiros waren anwesend:

- Hr. t Heimenkirch
- Fr. arz, Markt Heimenkirch
- Hr. enbrau, Vorhabentrager

- Hr. nlagenplaner
— Hr. itung und Stadtplanung),*andschaftspla-
nu onsschutz), Sieber Consul
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Allgemein

Die Brauerei Fa. Meckatzer beabsichtigt, westlich ihres Betriebsgelandes im Heimenkir-
cher Ortsteil "Meckatz" eine Freiflachen-Photovoltaik-Anlage zu errichten. Die Anlage liegt
auf der FIL.-Nr. 1021/1. Die erzeugte elektrische Energie soll vollstandig von der Brauerei
selbst verwendet werden (reine Eigenstromnutzung). Die Flache wird aktuell landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Flache befindet sich im AuBenbereich, in dem lediglich die privilegierten Vorhaben
gem. § 35 Abs. 1 BauGB zulassig sind. Die Zulassigkeit der Freiflachen-PV-Anlage kann da-
her nur mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes hergestellt werden. Der Flachennut-
zungsplan stellt fur diesen Bereich "landwirtschaftliche Flache" dar und musste im Paral-
lelverfahren geandert werden. Aus Sicht der Marktgemeinde verdient die Abwagungsent-
scheidung fur Freiflachen-PV-Anlagen aufgrund der Sensibilitat des Themas eine hohe
Aufmerksamkeit.

Der Termin dient der Besprechung der Rahmenbedingungen fur die angedachten Bauleit-
planverfahren.

Planungsrecht

Fir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes stehen keine Verfahrenserleichterungen zur Verfligung, es ist das
Regelverfahren anzuwenden.

Aus stadtebaulicher Sicht gibt es am geplanten Standort sowie an den von Hrn!or-
gebrachten Informationen zum Vorhaben (z.B. Modulhéhe ca. 3,5m, Ausrichtung suden
etc.) keine Kritik.

Eine Obergrenze flr die Grundflachenzahl ist im BauGB nicht vorgesehen. Das Landrats-
amt empfiehlt, die Grundfldchenzahl nicht zu knapp anzusetzen. Eine spatere Uberschrei-
tung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahl durch
das Vorhaben ist nicht méglich. Fir die Berechnung ist die von baulichen Anlagen Uber-
deckte Flache maBgeblich, nicht die Versiegelung. Auf die erforderlichen Abstande zur
Grundstlcksgrenze wird seitens des Landratsamtes verwiesen, diese sollen durch die
Festsetzung einer Uberbaubaren Grundstlcksflache ("Baugrenze") gesichert werden. Au-
Berdem ist die Festsetzung einer Héhenbegrenzung empfohlen.

Die Art der baulichen Nutzung soll nicht als Gebietstyp der BauNVO festgesetzt werden,
sondern als sonstige Bestimmung zur Zuléssigkeit gem. § 12 BauGB, z.B. "Freiflachen-PV-
Anlage". Hierzu gibt es seitens des Landratsamtes keine Kritik; fir die Planzeichnung wird
eine Darstellung angelehnt an Sonderbaugebiete (orange) empfohlen.

Der Flachennutzungsplan kénnte zuklnftig eine Sonderbauflache "Freiflachen-PV" dar-
stellen.

Das Landratsamt erkundigt sich zum Brandschutz, auch wenn seitens des ﬁndrateg

liegen keine Bedenken vorliegen (vgl. Stellungnahme vom 11.04.2023). H erweist
auf denim Nordosten des Betriebsgelandes vorhandenen Hydranten. Das Betriebsgeldnde
ist Uber zwei Feuerwehrzufahrten erreichbar, die Durchfahrt von dort zur Freiflachen-PV-
Gelande ist gewéahrleistet. Zusatzlich kann die Anlage direkt von Suden von der Bundes-
straBe aus angefahren werden. Hr rganzt hierzu, dass die Einzaunung der Anlage
Uber ein Tor verfligen wird.

Seitens des Landratsamtes wird auf die Regelung zum Rickbau der Anlage verwiesen,
welche zwar nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens ist, in diesem Zuge aber behan-
delt werden sollte.
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Immissionsschutz

Nach Einschatzung des LRA ist eine Blendwirkung der Anlage nicht auszuschlieBen. Zur
Bewertung der Blendwirkung ist das Arbeitspapier der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft
Immissionsschutz "Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissio-
nen" maBgeblich, wonach eine Blendwirkung fur mehr als 30 Minuten am Tag oder mehr
als 30 Stunden im Jahr als belastigend gilt. Es ist davon auszugehen, dass van der Anlage
besonders frih am Tag oder spat am Abend eine zu beachtende Blendwirkung ausgeht,
wenn die Sonneneinstrahlung aus Ost bzw. West in einem relativ flachen Winkel auf die
Module fallt. Als Einwirkort kommt insbesondere das Wohnhaus auf der FI.-Nr. 1024/1 in
Betracht, inshesondere weil dieses ca. 5m hoher liegt als die Anlage. Eine Untersuchung
der Sichtbeziehungen ist notwendig, sollten Sichtbeziehungen vorhanden sein, muss die
Blendwirkung untersucht werden.

Hr-rerweist auf die abschirmende Wirkung der Bestandsgebaude der Fa. Meckatzer,
die durch ihre Gebaudehdhe von 14 m bzw. 20 m keine Morgensonne zulassen. Das LRA
weist darauf hin, dass die abschirmende Wirkung der Bestandsgebaude der Fa. Meckatzer
am Morgen bzgl. der Immissionsorte im Sidwesten nachzuweisen ist. Die Blendwirkung an
den Immissionsorten im Osten (Flur Nr. 979, 976/1) muss nur untersucht werden, wenn
eine ausreichende Sichtbeziehung zur PV-Anlage besteht. Diese ist aufgrund der dazwi-
schenliegenden Gebaude der Fa. Meckatzer nicht zu erwarten. Somit ware nur noch die
Auswirkung am Abend zu klaren. Hr. chlagt einen Ortstermin zur Beurtei-
lung der Lage am langsten Tag des Jahres (Sommersonnenwende) vor.

Das Landratsamt verweist auf die planerische Verantwortung zur Konfliktldsung im Bau-
leitplanverfahren. Der Markt Heimenkirch muss belegen, dass ein Konflikt ausgeschlossen
werden kann. Sofern dieser Nachweis ohne Gutachten geflihrt werden kann, ist dies aus-
reichend, allerdings muss der Nachweis vollstandig sein.

Seitens des Staatlichen Bauamtes und des Eisenbahn-Bundesamtes wurde gefordert, eine
Blendwirkung der Freifldchen PV-Anlage dauerhaft auszuschlieBen.

Natur- und Artenschutz

Hroerweist auf das Hinweispapier "Bau- und landesplanerische Behandlung von
Freitlachen-Photovoltaikanlagen®. Anhand des Hinweispapiers soll die Abarbeitung der na-
turschutzfachlichen Belange erfolgen. Die Standortwahl wird grundsétzlich als geeignet
angesehen, weil keine Konflikte ersichtlich sind. Das Landratsamt teilt die Einschatzung,
dass die Fldche im Zusammenhang mit gréBerem Gewerbe im AuBenbereich steht. Diese
Flachen sind gemaR Hinweispapier insbesondere geeignet.

Die Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung soll wie im Hinweispapier beschrieben durchgeflhrt
werden. Auch wenn nur eine geringe Versiegelung stattfindet, ist die GRZ maBgeblich. Der
Biotoptyp im Bestand ist "Intensivgrinland”.

Hrq)evorzugt einen gebietsexternen Ausgleich, die Firma Meckatzer hat bereits einen
bestehenden Ausgleich auf FI.-Nr. 2780. Die VergréBerung der Ausgleichsflache wéare sei-
tens des Vorhabentragers die favqisi dsung. Die Flache der PV-Anlage soll so gut
wie moglich ausgenutzt werden. H?ﬂvird die damaligen Unterlagen nochmal prifen
und schlagt einen Ortstermin vor. Eine uberschlagige Berechnung des Ausgleichsbedarfes
soll vorab erfolgen.

Als MinimierungsmaBnahmen sind kleinere Gehdlze in gruppenartiger Anordnung im Wes-
ten der Anlage vorzusehen. Insbesondere Heckenrose, Schlehe oder Berberitze bieten
sich nach Sicht des Landratsamtes an. Die Hohe der Gehodlze soll festgesetzt werden.

Die Einzaunung des Gebietes soll durchlassig fur Kleinlebewesen sein, ein ausreichender
Zaunabstand zum Boden sollte eingehalten werden.
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Die Rammpfahle zur Aufstanderung der PV-Anlagen werden so behandelt, dass keine was-
serschadigenden Stoffe ins Grundwasser kommen. Die Rammpfahle konnen ohne Rick-
stande entfernt werden.

Der Zukauf von Okopunkten ist zwar méglich, aber ein Ausgleich im Gemeindegebiet wird
bevorzugt.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht werden keine Konflikte erwartet. Es wird seitens des
Landratsamtes empfohlen, die Flache auf das Vorkommen von Zauneidechsen zu unter-
suchen. Falls keine geeigneten S en vorhanden sind, ware eine verbal-argumenta-
tive Abarbeitung ausreichend. Hr ird den Teilnehmern nochmal das Gutachten der

Betriebserweiterung der Jahre 2021-2022 zur ¥ g stellen, evtl. kdnnen diese Er-
kenntnisse nochmal herangezogen werden. Hr ird dies prufen.

Weitere Vorgehensweise

Hr-verweist auf die Termine fur Sitzungen des Marktgemeinderates fur die
weiteren notwendigen Verfahrensschritte (Aufstellungsbeschluss, frihzeitige Unterrich-
tung der Offentlichkeit sowie bei Vorliegen eines vollstandigen Entwurfes Billigungs- und

Auslegungsbeschluss, jeweils sowohl flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
auch die Anderung des Fldchennutzungsplanes): 11.07.; 21.08., 19.09.; 16.10., 13.11.

Verfasser

Abdruck per E-Mail an: -
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