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Fladchennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowenbréu"

Zusammenfassende Erklarung zur 16. Anderung des

Markt Heimenkirch



Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1.1

Fir die 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowenbrdu"
wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Ein Umweltbericht
gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umwelt-
prifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB §4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 20.04.2020 beriick-
sichtigt.

Die Umweltbelange wurden bei der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes im Be-
reich "Meckatzer Lowenbrdu" wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 23.01.2020 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Lindau,
Untere Naturschutzbehdrde:

AuBerung:

Fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes ist kein naturschutzfachlicher Ausgleich zu erbringen.
In Zusammenhang mit der Bauleitplanung und der sich dann daraus ergebenden Verpflichtung zu
einem Ausgleich wird auf Nr. 5, Spiegelpunkt 2 der Aktennotiz vom 20.02.2019 verwiesen.

Stellungnahme vom 27.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Landratsamtes Lindau, Untere
Naturschutzbehdrde:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Baurechtliche Eingriffsregelung nach § Ta Absatz 3 Satz 1 BauGB:

In Vorgriff auf den zu erwartenden Bauantrag weisen wir vorsorglich darauf hin, dass die erhebli-
chen Beeintrdchtigungen mit MaBnahmen fir den Naturschutz und die Landschaftspflege auszu-
gleichen sind. Hierfiir werden Flchen erforderlich sein, die fir einen entsprechenden Ausgleich
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auch geeignet sind. Die untere Naturschutzbehdrde steht fir eine Vorauswahl und Bewertung po-
tenzieller Flichen der Gemeinde und dem Vorhabenstridger gerne zur Verfiigung. Dies gilt auch fiir
den Vorschlag geeigneter Suchrdume.

Artenschutz nach § 44 Absatz 1 BNatSchG:

Nach Priifung des Artenschutzrechtlichen Kurzberichts vom 09. April 2020 ist die fachgutachterliche
Einschtzung plausibel und nachvollziehbar. Unter Beriicksichtigung der mdglichen MaBnahmen
zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Absatz 1 BNatSchG kann begriin-
det davon ausgegangen werden, dass eine Planung in einen Verbotstatbestand hier wenig wahr-
scheinlich ist.

Diese Prifung gilt vorbehaltlich der Ergebnisse zu den noch ausstehenden Erfassungen zur Zau-
neidechse.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Hinweis auf die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisenden Ausgleichs-
fldchen bzw. -maBnahmen wird zur Kenntnis genommen. Dem Markt sowie dem Vorhabentréiger
ist bewusst, dass entsprechende Fldchen zu finden und zu sichern sind. Der Markt Heimenkirch ist
vorsorglich und langfristig bereits seit lingerem darum bemiht, Fldchen fir den naturschutzrecht-
lichen Ausgleich — nicht nur fiir das vorliegende Projekt, sondern auch fiir weitere bauliche Ent-
wicklungen in anderen Bereichen — zu erwerben und steht hierzu bereits in Kontakt mit der Unteren
Naturschutzbehdrde. Sobald fiir die Erweiterungsvorhaben der Fa. Meckatzer konkrete Flichen er-
mittelt sind, wird der Markt erneut auf die Untere Naturschutzbehdrde zugehen, um geeignete
MaBnahmen zu deren naturschutzfachlicher Aufwertung abzustimmen.

Die Feststellung, dass die im artenschutzrechtlichen Kurzbericht dargestellte fachgutachterliche Ein-
schitzung plausibel und die Planung in einen Verbotstatbestand wenig wahrscheinlich ist, wird zur
Kenntnis genommen.

Es wurden zwei weitere Reptilienerfassungen durchgefiihrt. Bei der zweiten Begehung wurde im
Randbereich eine Eidechse (vermutlich Zauneidechse) nachgewiesen. Es ist davon auszugehen,
dass es sich nur um ein kleines Vorkommen handelt. Auf Ebene der Fldchennutzungsplandnderung
sind artenschutzrechtliche Belange nicht abschlieBend zu lésen, auf Ebene der Baugenehmigung
wird das Vorkommen jedoch beriicksichtigt, indem MaBnahmen zur Habitatverbesserung im Um-
feld des Fundpunktes umgesetzt werden. Der artenschutzrechtliche Kurzbericht wird hinsichtlich der
neuen Erkenntisse ergdnzt.
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Stellungnahme vom 08.06.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:

Um bei der Planung eines eventuell notwendigen Ausgleichs den Flachenverlust fir die Landwirt-
schaft mdglichst gering zu halten, sollte Folgendes beachtet werden:

— Notwendige Ausgleichsfldchen auf ein MindestmaB begrenzen.

— Inanspruchnahme nur schlecht landwirtschaftlich nutzbarer Flachen.

— Ausgleich maglichst im Geltungsbereich durch eine Aufwertung der Griinfldchen umsetzen.
— Aufwertung von bereits bestehenden Ausgleichsfldchen oder Biotopen.

Bei der Auswahl der Gehdlze sollten grundsdtzlich Gehdlze, die als Zwischenwirt fir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung zur Bekdmpfung der Feuer-
brandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985, BGBI.1,1985 S.2551, zuletzt gendert

durch Arfikel 3 8 5 des Gesetzes vom 13. Dezember 2007, BGBI. I'S. 2930) genannten, vermieden
werden.

Als Ausnahme hierzu ist die Pflanzung regionaltypischer und resistenter Obsthochstimme zuldssig.

Darum sollte bei der Obstsortenauswahl auf feuerbrandtolerante Obstsorten geachtet werden, die
in der Liste der Bayerischen Landesanstalt fir Wein- und Gartenbau aufgefihrt sind. Diese Liste
erhalten Sie unter folgender Adresse: http://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/da-
teien/feuerbrandtolerant.pdf Auskunft erteilt hierzu auch die Obstbauberatung an der Sprechstelle
des AELF Kempten in Lindau. Bewdhrt haben sich die Sorten, als reine Mostdpfel: Bittenfelder,
Rheinischer Bohnapfel, Welschisner; fir Verarbeitung und Verzehr: Boskoop, Rewena, Sonnen-
wirtsapfel

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Auf der Ebene der Flichennutzungsplan-Anderung sind noch keine AusgleichsmaBnahmen festzu-
legen, da durch die vorbereitende Bauleitplanung noch kein Baurecht geschaffen wird und es folg-
lich auch nicht zu konkret zu ermittelnden Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftshild
kommt. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung Fldchen oder
MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abgearbeitet. Hier-
bei werden die dargelegten Hinweise zur Beriicksichtigung agrarstruktureller Belange beachtet.
Ebenso werden auf einer spiteren, verbindlichen Planungsebene die Hinweise zur Gehdlz-Auswahl
beachtet, um die Ausbreitung von Erkrankungen im Obst- und Ackerbau zu vermeiden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich daher keinerlei Verdnderungen

Seite 4

) Markt Heimenkirch - Zusammenfassende Erkldrung zur
16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowenbrdu"
zur Fassung vom 20.04.2020



1.1.2

fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kénnen lediglich
die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben bericksichtigt werden.
Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung im Sinne des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefiihrt
werden, da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht be-
kannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von Flichen oder MaBnahmen zum
Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behardenunterrichtungs-Termin vom 23.01.2020 gemaB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Lindau,
Untere Naturschutzbehdrde:

AuBerung:

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatschG abzuschitzen, ist
eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung durchzufihren (Haussperlinge, Fledermduse). Diese
kann unabhingig von Witterung und Jahreszeit stattfinden. Die Anforderungen sind vom Biiro
Sieber mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

Stellungnahme vom 27.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Bund Naturschuiz in Bayern
e.V., Kreisgruppe Lindau:

Stellungnahme:
Die MaBnahmen zum Artenschutz erscheinen uns ausreichend.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Markt nimmt erfreut zur Kenntnis, dass der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Lindau, die MaB-
nahmen zum Artenschutz fir ausreichend hdlt. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:

Bestandsaufnahme:

— Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen das bestehende Betriebsgeldnde der Brauerei
"Meckatzer Lowenbrdu". Dieses liegt ndrdlich einer Hauserzeile, welche entlang der den Ortsteil
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"Meckatz" durchlaufenden BundesstraBe B 32 verlduft. Ostlich, sidlich und sidwestlich schlieBt
Bestandsbebauung an. Im Westen geht der Anderungsbereich in die freie Landschaft Gber, die
hier von Griinland geprdgt ist. Im Norden verlduft die Leiblach mit begleitendem Ufergehdlz-
saum. Der Bereich zwischen dem bebauten Betriebsgelinde und dem Gewdsser ist ebenfalls
Teil des Anderungsbereichs; hier befindet sich eines der beiden bestehenden Regenriickhalte-
becken der Brauerei. Das zweite Becken liegt weiter nordwestlich ebenfalls an der Leiblach
(auBerhalb des Anderungsbereichs).

— Dersiidliche sowie der zentrale Anderungsbereich sind durch gewerblich genutzte Gebéiude und
Anlagen bzw. durch eine Gberwiegende Versiegelung geprigt. Im westlichen Anderungsbereich
befinden sich aktuell (von Siden nach Norden) eine Logistikhalle, gewerblich genutzte (ge-
schotterte) Lagerfldchen sowie eine Anlage zur Abwasserneutralisation.

— Auf Grund der beschriebenen Bebauung ist die floristische Artenvielfalt im Anderungsbereich
sehr gering. Lediglich im Norden (Ubergangsbereich zur Leiblach/bestehendes Retentionshe-
cken) sind hoherwertige Strukturen vorzufinden. Zudem grenzt unmittelbar westlich (sidlich
der bestehenden Logistikhalle) ein dlterer Streuobstbestand an, der jedoch durch die Bestands-
bebauung sehr eingeengt/isoliert liegt. Der Larm sowie die optischen Initationen und Beunru-
higungen bzw. Stdrungen durch den Betriebsverkehr und die Anlagennutzung lassen die Fld-
chen innerhalb des Anderungsbereichs v. a. fiir stérungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet
erscheinen, so dass auch die founistische Diversitdit gering ist. Es finden sich jedoch fiir Sied-
lungen typische Arfen:

— An den Gebduden im siidwestlichen Betriebsgeldnde ("Dreiecksbau'/'Brauner Keller") sind im
Bereich der fehlenden bzw. beschadigten Eternitplatten Nistpldtze und sehr wahrscheinlich Le-
bensstitten fiir Gebdudebriiter sowie fir Fledermduse vorhanden. Daher wurde eine arten-
schutzrechtliche Relevanzbegehung durchgefiihrt (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des
Biiros Sieber vom 09.04.2020). Demnach kann eine vorhabenbedingte Begintrdchtigung von
Fledermdusen ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung vorhabenbedingter Storungen von Ge-
baudebriitern ist der nachgewiesene Nistplatz des Hausrotschwanzes auBerhalb der Brutzeit zu
versiegeln. Als Ersatz sind im Umfeld zwei kiinstliche Nisthilfen zu installieren. Dariiber hinaus
stellen Soumbereiche im Umfeld des geplanten Neubaus potenzielle Lebensstitten der Zaun-
eidechse dar. Ob die Art wirklich in dem Bereich vorkommt, wird derzeit durch zusitzliche Er-
fassungstermine untersucht.

— Dem Anderungsbereich kommt auf Grund der Vorkommen von Gebéiudebriitern und dem po-
fenziellen Vorkommen der Zauneidechse zusammentfassend eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die im Anderungsbereich ansissige Brauerei plant einen (Ersatz-)Neubau des Gar- und Lager-
kellers, die Erweiterung der bestehenden Logistikhalle nach Norden sowie die Erweiterung der
bestehenden Fass-Vollguthalle und des Vollgutlagers innerhalb der bestehenden Logistikhalle.
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1.1.3

Durch die geplanten BaumaBnahmen entstehen fiir das Schutzgut Arten und Lebensriume nur
wenige Verdnderungen, da hiervon iberwiegend bereits bebaute bzw. teilversiegelte Fldchen
betroffen sind. Gehdlze sind von den BaumaBnahmen nicht berihrt,

— Bei der geplanten Fassvollgut-Erweiterung sind Vorkommen von Geb@udebriitern im direkten
Umfeld des geplanten Anbaus zu beriicksichtigen. Saumbereiche im Umfeld der geplanten
Baulichen Anlagen im Nordwesten des Plangebietes sind potenziell als Lebensstditten fiir Zau-
neidechsen relevant. Ob die Art tatsichlich dort vorkommt, wird durch weitere Begehungen
untersucht.

— Artenschutzrechtlich relevant wire ein maglicher Abbruch des Gar- und Lagerkellers, da hier
Gebdudebriiter und Fledermduse vorkommen. Vor dem Abbruch von Lebensstiitten dieser Arten
sind Ersatznistpldtze zu schaffen. Dieser kann in Form von Nisthilfen fiir die betroffenen Arten
erfolgen. Der ideale Zeitraum fiir die Abbrucharbeiten liegt zwischen 15.08. u. 15.11.

— |m Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist zudem darauf zu
achten, dass eine ortstypische, standortgerechte Begriinung erfolgt. Die Verwendung einheimi-
scher Gehdlze verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fiir Kleinlebewesen und Vagel,
denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten.

— In den vorhandenen Gehdlzstreifen entlang der Leiblach wird baulich nicht eingegriffen. Das
hier vorhandene Biotop wird zukiinftig auf einer Grinfldche sowie einer landwirtschaftlichen
Nutzfliche (anstelle wie bislang auf einer Gewerbegebiets-Fliche) dargestellt, um zu verdeut-
lichen, dass hier keine Bebauung zuldssig sein soll.

— Sofer die artenschutzrechtlichen Vorgaben beachtet und angemessene Begrinungsmalinah-
men umgesetzt werden, verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 08.06.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten:

Stellungnahme:

Altlasten und Vorsorgender Bodenschutz

Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten betroffen. Sollten wider Erwarten dennoch Alt-
ablagerungen angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Kempten und das Landratsamt

Lindau zu informieren. Das Schutzgut Boden ist plausibel und ausreichend im Umweltbericht zum
FNP dargestellt.
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Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird begriiBt, dass keine kartierfen Altlasten
betroffen sind. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:

Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zum flachwelligen Jungmorénenhigelland.
Der ndrdliche Anderungsbereich liegt im Bereich spétwiirmzeitlicher Beckenschluffe bis -tone.
Im siidlichen Anderungsbereich steht wiirmzeitliches Mordnenmaterial (Geschiebemergel) an.
Hierbei handelt es sich um Kies bis Blocke (sandig bis schluffig) oder Schluff (tonig bis sandig,
kiesig bis blockig). In jedem Fall ist von einer geringen Wasserdurchldssigkeit der anstehenden
Ablagerungen und einer entsprechend geringen Bedeutung fir die Grundwasserneubildung
auszugehen. Auf Grund der Heterogenitiit des abgelagerten Materials ist mit kleinrdumig stark
wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— Laut Bodeniibersichtskarte (M 1:25.000) hat sich als vorherrschender Bodentyp Braunerde,
gering verbreitet Parabraunerde, aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmordne) Gber
tiefem Schluff- bis Lehmkies (stark zentralalpin geprdgte, carbonatische Jungmordine) entwi-
ckelt. GemdB Reichshodenschétzung (L1I 1) handelt es sich um Lehme der mittleren Zustands-
stufe mit besten Wasserverhdltnissen und mittlerer bis hoher Ertragsfahigkeit (Grinlandgrund-
z0h1 59-68; Wertklasse 3 bis 4). Da nur noch ein sehr kleiner Teil der Bodenfldchen unversie-
gelt bzw. durch frishere BaumaBnahmen unberihrt ist, muss jedoch tatséchlich von einer prak-
fisch nicht mehr bzw. nur noch auf kleinen Restflichen vorhandenen Bodenfruchtbarkeit aus-
gegangen werden. Die oben beschriebenen Bdden treten aktuell nicht mehr in ihrer urspriing-
lichen Form in Erscheinung, sonder wurden bereits in der Vergangenheit in Bezug auf die
natiirlichen Bodenfunkfionen entwertet. Fiir die Landwirtschaft haben die Flichen daher keine
Bedeutung mehr. Zudem ist davon auszugehen, dass auch das Rickhaltevermdgen des Bodens
fir Schwermetalle sowie das Retentionsvermdgen fiir Niederschlagswasser verloren gegangen
ist. Auf Grund der (urspriinglich) hohen Bodenfruchtbarkeit kam den Fldchen bereits vor der
Bebauung nur eine geringe Bedeutung als Standort fir die natirliche Vegetation zu. Es han-
delte sich nie um einen Extremstandort bzw. um einen Standort mit besonderen standdrtlichen
Gegebenheiten (wie regelmaBigen Uberschwemmungen).

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Flichen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
2.
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Prognose bei Durchfishrung:

— Da die im Anderungsbereich liegenden Fliichen, die zukiinftig als gewerbliche Baufldche dar-
gestellt werden, bereits Gberwiegend versiegelt sind und ihre natirlichen Bodenfunktionen
(Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskorper im Wasserhaushalt) nicht mehr
wahmehmen konnen, entsteht durch die geplante Bebauung kein bedeutender zusitzlicher
Eingriff. Im Bereich des Lagerplatzes, der bislang lediglich teilversiegelt (geschottert) ist,
kommt es zur groBten Beeintrdchtigung der vorkommenden Baden, da hier zukiinftig von einer
vollstdndigen Versiegelung und damit vom Verlust der noch vorhandenen Restfunktionen aus-
zugehen ist. Landwirtschaftliche Ertragsfldchen sind nicht betroffen.

— Die Eingriffsstirke ist auf Grund der groBen Vorbelastung als gering zu bewerten.

1.1.4  Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 05.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Landratsamtes Lindau, Was-
serrecht:

Stellungnahme:

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustdndigkeit gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Die Einleitung des Niederschlagswassers aus den bebauten und befestigten Flichen hat entspre-
chend der vorliegenden wasserrechtlichen Erlaubnis/Erlaubnisse zu erfolgen, bzw. bei Erhghung
des Einzugsbereiches ist eine entsprechende Anderung zu beantragen.

Im Ubrigen wird auf die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Kempten verwiesen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Darstellung im Fldchennutzungsplan st nicht
mit objektkonkreten Bauvorhaben verbunden. Eine Anderung der Einleitungserlaubnis wurde aber
bereits beantragt und durch das Landratsamt Lindau genehmigt. Auf die Details im entsprechenden
Genehmigungsverfahren wird verwiesen.
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Stellungnahme vom 08.06.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Wasserwirtschaftsamtes
Kempten:

Stellungnahme:

Beziiglich der 0.g. Anderung des Fliichennutzungsplans (Fassung vom 20.04.2020) bestehen aus
wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundstzlichen Einwinde. Wir geben jedoch folgende fachliche
Empfehlungen und Hinweise:

1. Grundwasserschutz und Wasserversorgung

Das Plangebiet liegt auBerhalb festgesetzter oder geplanter Trinkwasserschutzgebiete, sowie au-
Berhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten fiir die dffentliche Wasserversorgung.

Die Wasserversorgung des Bauvorhabens ist durch Anschlussmdglichkeit an die Wasserversor-
qungsanlage des Zweckverbandes Wasserversorgung Heimenkirch-Opfenbach sichergestellt.

2. Gewdsserschutz

Das Schmutzwasser ist Gber die gemeindliche Kanalisation an die Abwasserbehandlungsanlage
des Abwasserverbandes Obere Leiblach anzuschlieBen, auf dessen Kldrwerk es nach dem Stand der
Technik gereinigt werden kann.

Das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet soll Gber das bestehende Regenriickhaltebecken in
die Leiblach eingeleitet werden. Die hierfur erforderliche Erweiterung der bestehenden Einleitungs-
erlaubnis wurde bereits parallel zur aktuellen FNP-Anderung beantragt und durch das Landratsamt
Lindau genehmigt. Demnach ist das bestehende Regenriickhaltebecken (Baujahr 2000, Riickhal-
tevolumen 190 m?) gemdB den Vorgaben der aktuellen Regelwerken DWA M 153 und A 117 auf
ein Rickhaltevolumen von mindestens 239 m?, einen Drosselabfluss von 13 |/s und einen mini-
malen Freibord von 0,30 m bei maximalem Beckeneinstau umzuriisten (vgl. Bescheid vom
02.03.2020). Dies soll v.a. durch eine Hoherlegung der Notiiberlaufschwelle, sowie durch eine
geringfiigige Dammerhdhung erreicht werden.

3. Oberfldchengewsser

Der Anderungsbereich des FNP grenzt, soweit anhand des PlanungsmaBstabs ersichtlich, im dstli-
chen Bereich direkt an die Leiblach an. Durch die beabsichtigte Erhaltung des Ufergehtlzstreifens
wird auf die dkologischen Funkfionen des Gewdssers ausreichend Riicksicht genommen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird begriiBt, dass keine Trinkwasserschutz-
gebiete, sowie Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fir die dffentliche Wasserversorgung betroffen
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sind. Beziiglich des Niederschlagswassers wird die Zusammenfassung des Genehmigungsverfah-
rens zur Kenntnis genommen. Es wird begriiBt, dass die Darstellung zum Schutz der Gkologischen
Funktion der Leiblach als ausreichend erachtet werden.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

— Oberflichengewisser kommen im Anderungsbereich selbst nicht vor. Unmittelbar nrdlich ver-
lduft jedoch die Leiblach, ein Wildbach mit natiirlich mdandrierendem Verlauf in einer 10m
bis 30 m tiefen Schlucht.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. Wegen der bestehenden Bebauung handelt es sich um Fldchen ohne Versickerungs-
leistung. Da im Untergrund bindige Boden mit groBer Filterwirkung anstehen, ist von einer
geringen Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniiber Schadstoffeintriigen auszugehen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge.
Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassemeubildungsrate nehmen ab, da
bislang nur geschotterte Fldchen vollstdndig versiegelt werden und kleinfldchig evtl. auch Ver-
siegelungen bislang unversiegelter Bodenflichen erfolgen. Wegen der bestehenden Vorbelas-
fungen durch die vorhandene Bebauung und auf Grund der Tatsache, dass die Boden innerhalb
des Anderungshereichs bereits jetzt nur schwach durchldssig sind, erfolgt insgesamt nur ein
Eingriff mittlerer Starke in das Schutzgut Wasser.

— Ium Entwisserungskonzept siehe den ndchsten Punkt "Wasserwirtschaft".

Bestandsautnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Der Anderungshereich verfiigt Gber einen Trinkwasseranschluss an die Anlage des Zweckver-
bandes Wasserversorgung "Heimenkirch-Opfenbach”.

— TIudem ist die Entsorgung der Abwisser bereits gesichert: Das Schmutzwasser wird getrennt
vom Niederschlagswasser gesammelt, auf dem Betriebsgeldnde vorbehandelt (Schneidwerk,
Neutralisationsanlage) und anschlieBend der Summelkldranlage des Abwasserverbands Obere
Leiblach zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Das Niederschlagswasser, das auf den asphaltierten Grundstiicksflachen und auf den Dachfld-
chen der Gebdude anfdllt, wird in eines der beiden bereits bestehenden betriebseigenen Re-
genriickhaltebecken eingeleitet. Von hier erfolgt ein Drosselabfluss in die Leiblach.
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— Auf Grund des tief liegenden Gewdisserprofils der Leiblach sind im Anderungsbereich keine Uber-
flutungen bei einem hundertjihrigen Hochwasserabfluss zu erwarten.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhoht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt, auf dem Betriebsgeldnde vorbehandelt
(Schneidwerk, Neutralisationsanlage) und anschlieBend der Sammelkldranlage des Abwasser-
verbands Obere Leiblach zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Dos Niederschlagswasser, das auf den asphaltierten Grundsticksflachen und auf den Dachfld-
chen der Gebdude anfdllt, wird in ein bereits bestehendes betriebseigenes Regenriickhaltebe-
cken eingeleitet. Von hier erfolgt ein Drosselabfluss in die Leiblach.

— Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch den Anschluss an die Anlage des Zweckverbandes
Wasserversorgung "Heimenkirch-Opfenbach" bereits gegeben.

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:

Bestandsaufnahme:

— Der Anderungsbereich liegt groBKlimatisch betrachtet im maBig kithlen Staubereich der Alpen.
Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.655 mm relativ hoch. Da das Ge-
biet auf einer Hohe von etwa 634 m . NN liegt, fallt ein groBer Teil des Niederschlags als
Schnee.

— Da der berwiegende Teil des Anderungsbereichs bereits versiegelt ist, wird die Wrmeabstrah-
lung begiinstigt, die Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
fung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Dem nérdlich liegenden Talraum der Leiblach kommt eine wichtige Klimafunktion als Kaltluft-
leitbahn zu. Zudem tragen die hier vorhandenen Gehdlze zur Luftreinhaltung bei.

— Messdaten zur Luftqualifdt liegen nicht vor. Es ist davon auszugehen, dass sich aus dem be-
frigblichen Verkehr sowie aus den Produktionsstdtten Schadstoffe in der Luft anreichem. Auf
Grund der Lage im ldndlichen Raum mit groBrdumigen Freiflcichen im ndrdlichen und westli-
chen Anschluss ist dennoch von einer geringem Lufthelastung auszugehen.

— Dem Anderungsbereich kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.
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1.1.6

Prognose bei Durchfishrung:

— Da die zur Bebauung anstehenden Flichen bereits jetzt zum griBten Teil (teil-)versiegelt sind
und keine Gehélze entfernt werden, entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche
Beeintrdchtigung. Die vorhandene Versiegelung beginstigt bereits jetzt die Warmeabstrahlung,
so dass im Bereich des Betrigbsgeldndes eine geringfiigig hohere Lufttemperatur vorherrschen
kann. Die lokalklimatisch bedeutsamen Auenbereiche entlang der Leiblach-Schlucht werden
von Bebauung freigehalten, so dass in Bezug auf die Kaltluft-Leitbahn keine wesentliche Be-
einfrichtigung entsteht.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhaus-
gasen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitiit ist auf Grund der geplanten Erweiterungen
bzw. Nutzungsiinderungen nicht zu erwarten (siehe hierzu den Punkt4.2.3.10 " Art und Menge
an Emissionen von Schadstoffen, ...").

— FEine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen)
wurden im Rahmen der Entwisserungsplanung beriicksichtigt (z.B. ausreichende Dimensionie-
rung der Rickhalteginrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonnenein-
strahlung konnen durch Pflanzungen (inshesondere Baumpflanzungen auf dem Betriebsge-
lande) sowie durch die Verwendung teilversiegelter Bodenbeldge (zur Verminderung der Wiir-
meabstrahlung) abgemildert werden. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kihlung
an den Gebduden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind bei Bedarf von
dem Betrie vorzusehen.

— Insgesamt ist von einem geringen Eingriff in das Schutzgut auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:
Bestandsaufnahme:

— Der Ortsteil Meckatz liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief geprdgten
Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgduer Hiigellandes. Beim Anderungsbereich selbst
handelt es sich um das bestehende Betrighsgeldnde der Brauerei "Meckatzer Lowenbriu", das
auf Grund der groBfldchigen und teils massiven/hohen Bebauung landschaftlich wenig attraktiv
ist und durch seine Ortsrandlage zu einer auch gewerblichen Prigung des Ortsteils fihrt. Die
Fldchen sind Gberwiegend eben und schlieBen im Siidwesten, Siden und Osten an bestehende
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Bebauung, im Norden an den Uferwald der Leiblach und im Nordwesten an landwirtschaftlich
genutztes Grinland an.

— Der Anderungsbersich ist hohenmiBig nicht exponiert, durch die Ortsrandlage bei der Fahrt auf
der den Ortsteil durchquerenden Bundesstralie 32 jedoch gut sichtbar. Auch von den Feldwe-
gen, welche durch die westlich liegenden Wiesenfldchen verlaufen, wirkt der Bereich ortshild-
prgend. Fir die Erholung kommt dem Anderungshereich keine Bedeutung zu. Generell spielt
das nérdlich anschlieBende Leiblachtal eine wichtige Rolle fir die Naherholung. Im unmittelbar
angrenzenden Teil der Schlucht verlaufen jedoch keine Wanderwege. Spaziergdnger auf der
dstlich liegenden, weiter nordlich nach Nordwesten abknickenden "Benedikt-WeiB-StraBe' ha-
ben auf Grund der Waldfldchen entlang der Leiblach von Norden her keine Sichtbeziehung mehr
zum Anderungsbereich.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung:

— Inshesondere durch die Erweiterung der Logistikhalle im Nordwesten erfdhrt das Landschafts-
bild eine Begintrdchtigung, weil sich hierdurch die massive gewerbliche Prigung des nordwest-
lichen Ortsrandes verstdrkt und der dorfliche bzw. ldndliche Charakter der umliegenden Flchen
nur noch eingeschriinkt erlebbar ist.

— Um den Eingriff in das Landschaftshild zu reduzieren, sollten die BegrinungsmaBinahmen mag-
lichst standortbezogen bzw. landschaftstypisch ausgefiihrt werden, d.h. es sollten heimische
Gehdlzarten verwendet und auf Nadelhecken verzichtet werden.

— Insgesamt kommt es angesichts der bereits ortspriigend wirkenden Bestandshebauung zu ei-
nem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

1.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 23.01.2020 gemdB § 4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Lindau,
Untere Immissionsschutzbehdrde:

AuBerung:

In der Begrindung zum Fldchennutzungsplan sind die Konflikte im Bereich des Immissionsschutzes
darzustellen und deren Ldsung aufzuzeigen.

Seite 14 ) Markt Heimenkirch - Zusammenfassende Erkldrung zur
16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowenbrdu"
zur Fassung vom 20.04.2020



Hierfir wurden bereits Unterlagen fiir das Genehmigungsverfahren gemdB Bundes-Immissions-
schutzgesetz erstellt, die bei der Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes genutzt
werden konnen.

Im Fldchennutzungsplan ist die gesamte "gewerbliche Bauflache (6)" als "Fldche zum Schutz vor
schdlichen Umwelteinwirkungen" darzustellen.

Stellungnahme vom 28.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Landratsamtes Lindau, Im-
missionsschutz:

Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall in der Abwdgung nicht Gberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- oder Wasserschutz-
gebietsverordnungen).

Einwendungen

Die beiden im aktuellen Fléichennutzungsplan als Gewerbegebiet dargestellten Fliichen sollen nach
der geplanten Anderung als gewerbliche Baufldchen dargestellt werden. Dies soll ermdglichen,
dass in Zukunft auch Anlagen, die nicht in einem Gewerbegebiet zuldssig sind (z. B. Anlagen, die
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftig sind) dort errichtet werden kon-
nen.

Von solchen Anlagen gehen jedoch in der Regel erheblichen Emissionen aus, die auf die angren-
zende Umgebungshebauung, die als Mischgebiet und Wohngebiet dargestellt ist, einwirken, Dem-
2ufolge wurde die dstliche gewerbliche Baufldche als Fldche fiir Nutzungsbeschriinkungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinn des Bundesimmissions-
schutzgesetzes dargestellt,

Da an die westliche gewerbliche Baufldche in dstlicher Richtung ein allgemeines Wohngebiet an-
grenzt und nérdlich Einzelanwesen im AuBenbereich mit dem Schutzanspruch eines Mischgebietes
existieren, ist die 0. g. Darstellung auch fir die vollstindige westliche gewerbliche Baufldche vor-
zunehmen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Der Fldchennutzungsplan dient als vorberei-
tende Bauleitplanung mit der Anderung von Gewerbegebiet (GE) zu einer gewerblichen Baufliche
(G) fir den Fall, dass dort in Zukunft ein Bebauungsplan aufgestellt wird. In diesem Bebauungs-
plan, fiir dessen Aufstellung es aktuell noch keine konkreten Pldne gibt, kannten Anlagen geplant
werden, die nur in einem Industriegebiet (GI) zuldssig sind. Auch in diesem Bebauungsplan un-
terschiedliche Anlagentypen zuldissig sein sollen, muss dieser aus einer einzelnen Fléche im Fl-
chennutzungsplan entwickelt sein, weshalb hier also die Anderung von Gewerbegebiet (GE) zu
gewerblichen Bauflichen (G) notwendig ist. Dennoch ist die Fa. Meckatzer mit zwei Standorten im
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Orts-Teil Meckatz vertreten. Der Hauptstandort nérdlich der BundesstraBe B 32 ist das Betriehsge-
ldnde, auf dem die Anlagen stehen, die Gegenstand des aktuell laufenden Antragsverfahren nach
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BlmschG) sind. Auf der siidlich der BundesstraBe B 32 gelege-
nen Fldche sind Lager- und Verladefldchen fir die Produkte der Fa. Meckatzer. Anlagen wie im
Hauptstandort sind dort auf absehbare Zeit nicht geplant. Ein eventuell kommender Bebauungs-
plan wird daher in der Zuldssigkeit von Anlagentypen zwischen diesen Standorten hinreichend
unterscheiden. Um diese Differenzierung auch auf Ebene des Fldchennutzungsplanes widerzuspie-
geln und dies auch an die ortsansdssige Bevélkerung entsprechend zu kommunizieren, hat sich
der Markt Heimenkirch bewusst dazu entschieden, lediglich die dstliche gewerbliche Baufldche als
Fldche mit Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen zu kennzeichnen.

Stellungnahme:
Rechtsgrundlagen: § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:
Der Verweis auf die Rechtsgrundlage wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme:
Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Die gesamte westliche gewerbliche Baufliche ist als Flache fir Nutzungsbeschrdnkungen oder fiir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinn des Bundesimmissions-
schutzgesetzes darzustellen.

In Nr. 3.4 der Begriindung zur Fldchennutzungsplandinderung ist zu ergdnzen, dass der Nutzungs-
konflikt zwischen der gewerblichen Nutzung auf der westlichen gewerblichen Baufliche und der
benachbarten Wohnnutzung im Rahmen der Entwicklung von Bebauungspldnen in diesem Bereich
20 untersuchen und zu ldsen ist.

Darber hinaus ist klar zu stellen, dass sich die Ausfihrungen in Nr. 3.4 der Begriindung in der
Fassung vom 20.04.2020 nur auf die dstliche gewerbliche Baufldche bezighen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkungen werden zur Kenntnis genommen. Aufgrund der o.g. genannten Ausfihrungen
kann der Forderung, die gesamte westliche gewerbliche Baufldche als Flche fir Nutzungshe-
schrdnkungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des BImSchG darzustellen, nicht nachgekommen werden.

Die Ausfihrungen in der Begriindung unter 3.4 werden wie angeregt redaktionell angepasst.
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Stellungnahme:

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Die festgesetzten Mischgebiete sind gemdB der Anlage zur Planzeichenverordnung braun und nicht
rot darzustellen.

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Darstellung entsprechend der Anlage zur Planzeichenverordnung werden zur
Kenntnis genommen. Bei der vorliegenden 16. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich
"Meckatzer Lowenbréiu" handelt es sich um eine Anderung einer Teilfldche des Fldchennutzungs-
planes. Innerhalb des Anderungsgeltungshereiches sind keine Mischgebiete dargestellt. Der Fld-
chennutzungsplan des Marktes Heimenkirch weist mehrere Mischgebiete auf, die alle rot darge-
stellf sind. Die Zeichenerkldrung fihrt ebenfalls Mischgebiete mit roter Signatur auf. Da der Ande-
rungsgeltungsbereich keine Mischgebiete umfasst, ist eine Anderung nicht mglich. Dariiber hinaus
ist eine Anderung eines Teilbereiches nicht zielfiihrend, da dann weiter unterschiedliche Darstel-
lungen fiir den gleichen Gebietstyp vorhanden wiiren. Eine Anderung dieser Darstellung ist nur im
Rahmen einer FNP-Neuaufstellung sinnvoll. Der Markt nimmt die Anregung dennoch fir eine mdg-
liche Fortschreibung auf.

Stellungnahme vom 08.06.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Amtes fiir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:

In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung.
Von den Hofstellen und den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen wirken Geruchs-, Staub-
und Larmimmissionen auf die beiden Plangebiete ein. Wir hittlen um einen entsprechenden Hin-
weis im Textfeil.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Da es sich um eine Fliichennutzungsplan-Anderung handelt, gibt es zur Planzeichnung keine ge-
sonderten Hinweise. Das Einwirken landwirtschaftlicher Emissionen wird unter dem Punkt "Schutz-
qut Mensch" im Umweltbericht ergdnzt. Der Markt sieht hier jedoch auf Grund der geplanten ge-
werblichen Nutzung kein Konfliktpotenzial.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:
Bestandsaufnahme:
— Der Anderungsbereich wird gewerblich genutzt und weist keine Naherholungs-Funkfion auf.
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— Vom Anderungsbersich gehen Lirmimmissionen auf umliegende Immissionsorte aus. Die in

einem Dorfgebiet (MD) zuldssigen Immissionsrichtwerte werden eingehalten. Uber Nutzungs-
konflikte ist nichts bekannt.

— In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhal-

fung. Von den Hofstellen und den angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen wirken Geruchs-
, Staub- und Ldrmimmissionen auf den Anderungshereich ein.

— Dem Anderungsbereich kommt auf Grund seiner Funktion als Betriebsstandort fir ein ortsan-

sissiges Produktionsunternehmen eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen im Westen gehen verloren. Dafiir wird es der

Meckatzer Lowenbriu Benedikt WeiB KG durch die Planung ermdglicht, bauliche Anderungen
und Erweiterungen des bestehenden Betriebs vorzunehmen (Neubau des Géir- und Lagerkellers,
Erweiterung einer bestehenden Logistikhalle und einer bestehenden Fass-Vollguthalle sowie
Erweiterung des Vollgutlagers innerhalb der bestehenden Logistikhalle). Hierdurch konnen Ar-
beitspldtze gesichert und/oder neu geschaffen werden.

Durch die Betriehserweiterung in Richtung Westen erféihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen
Umfeldes mit Blick auf die bestehende Vorbelastung nur eine geringfiigige Beeintréichtigung.
An den bestehenden (Wander-)Wegebeziehungen dndert sich nichts.

Die Larmimmissionen im Umgriff des Betriebsgeldndes wurden im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung durch die Fa. Loos & Partner Ingenieurbiro mit Entwurfs-Datum vom
18.03.2020 untersucht und bewertet. Alle beantragten Anderungen im Betriebsablauf wurden
beriicksichtigt. In dem Gutachten wird der Nachweis gefihrt, dass nach Umsetzung gezielter
SchallschutzmaBnahmen die nach TA Lirm zuldssigen Beurteilungspegel an den maBgeblichen
Immissionsorten tags und nachts eingehalten werden. Da die Gerduschemissionen der Anlage
die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreiten, kann eine Bestimmung der
Vorbelastung in Hinblick auf Absatz 3.2 der TA-Ldrm entfallen.

Die geplanten BaumaBnahmen greifen nicht in den Gehdlzstreifen der Leiblach ein. Da die
Westseite die Hauptwindrichtung ist, stehen die Baume des Gehdlzstreifens alle im Windschat-
fen der geplanten Gebdude. Es ist daher nicht von einer groBen Gefahr durch umstiirzende
Bdume auf die geplanten Gebiude auszugehen. Von den angrenzenden Laubhdlzer konnen
jedoch Kronenteile abbrechen, weshalb die AuBenhaut der geplanten Halle ausreichend robust
ausgefihrt sein sollte.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Lirmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdt in den siidlich und dstlich angrenzenden, bereits bebauten Flichen beeintrdchti-
gen kannen. Erhebliche Begintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer
der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiber (d.h. auBerhalb des be-
sonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen (Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide)
sind vorwiegend aus Feuerungsanlagen zu erwarten. Die Brauerei betreibt eine genehmigte
Kesselanlage, an der furnusmaBig Emissionsmessungen nach TA Luft vorgenommen werden.
Die Messwerte liegen innerhalb der zuldssigen Grenzwerte. Die beantragten Anderungen haben
keinen Einfluss auf die Hohe der Emissionswerte, da die 0.g. Messungen bei Volllast genommen
wurden und die Anlage selbst nicht verdndert wird.

— Im Bereich der geplanten Befriebs-Anderung frefen keine immissionsrelevanten Staubemissio-
nen auf. Da die genehmigte Kapazitiit konstant bleibt, ergeben sich auch bei den bestehenden
staubemittierenden Anlagen keine Anderungen der Staubemissionen.

— Vom geplanten Gir- und Lagerkeller gehen keine nennenswerten Geruchsemmissionen aus. Es
wird lediglich die Garungskohlensdure an die Umgebung abgegeben, was bereits im Bestand
der Fall ist. Die in den Tanks entstehende Gdrungskohlensdure wird im geplanten Gdr- und
Lagerkeller Gber eine Abluftleitung gesammelt und Gber eine Seitenwand in ca. 5m Gber der
Bodenoberkante an die Umgebung abgegeben und durch die Umgebungsluft verdinnt. Somit
sind von der Gérungskohlensiure keine Auswirkungen auf Biotopflichen (insbesondere die
Leiblach und ihre Uferzone) zu erwarten. Erhebliche Beldstigungen durch Geruchsimmissionen
frefen nicht auf.

— Tu den Ldrmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unter dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie die schalltechnische Untersuchung zum Vor-
haben durch die Fa. Loos & Partner Ingenieurbiiro mit Entwurfs-Datum vom 18.03.2020.

— Durch die ndchtliche Beleuchtung des Betriebsgeldndes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
die freie Landschaft und die benachbarten Biotopflachen kommen. Um die Stirke und den
Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, sollten im Rahmen des immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahrens insektenfreundliche Lampentypen zur Auflage gemacht werden
(z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem sollten Einschrinkun-
gen fiir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen getroffen werden, welche verhindern,
dass es zu einer Beeintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsésthetischen
Situation oder lichtempfindlicher Tierarfen kommt,
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— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Wirme oder Strahlung sind auf Grund der Art
der geplanten Bebauung bzw. Nutzung nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfakforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Fir alle Abfdlle und Reststoffe der Brauerei existieren giltige Entsorgungsvertriige, die fortlau-
fend an die aktuelle Mengenentwicklung und Zusammensetzung angepasst werden. Die ge-
plante Erweiterung hat keinen Einfluss auf die anfallenden Jahresmengen der relevanten ein-
gesetzten Stoffe, Abfdlle und Reststoffe.

— Die Entsorgung der recyclingfihigen Wertstoffe sowie der Etiketten, Gewerbeabfdlle und des
StraBenkehricht erfolgt Gber die Stark GmbH Lindau. Uberschusshefe wird an einen ortsansiis-
sigen Landwirt abgegeben. Metalle und Kabel werden durch die Féll Rohstoffhandel GmbH,
Durach, entsorgt, dlhaltige Feststoffe durch die Dorr GmbH & Co. KG, Kempten.

— Tur Entsorgung der Abwsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— FEin erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fliichen nicht zu erwarten. Sofer die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemBe Lagerung ge-
wissergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich
eingestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebiude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein hufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschlégi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.
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1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 05.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Bayrischen Landesamtes fiir
Denkmalpflege, Miinchen:

Stellungnahme:
Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Aus Sicht der Baudenkmalpflege bestehen gegen das Vorhaben keine grundsitzlichen Einwinde.

Unmittelbar angrenzend an das Vorhabengebiet befindet sich jedoch ein Baudenkmal nach Art. 1
Abs. 2 BayDSchG: Meckatz 2. Ehem. Rotgerberei, traufstdndiger Bau mit Mansarddach und
Gaubenreihe, Haustir bez. 1828, im Kern wohl Bau des 18. Jh.

Das Landesamt fir Denkmalpflege weist darauf hin, dass konkrete Bauvorhaben, die sich auf die
Substanz oder Gestalt (inkl. Umfeld) des Baudenkmals auswirken konnen, bereits frihzeitig mit
den Denkmalbehdrden abzustimmen sind und Gberdies einer denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis
bedirfen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der Einreichung von Bauantrdgen wird die
Notwendigkeit einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung beachtet.

Stellungnahme:
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Im Bereich der Fldchennutzungsplandnderung liegen nach unserem gegenwirtigen Kenntnisstand
keine Bodendenkmdler. Allerdings liegen im direkten Umfeld des Planungsgebiets bekannte Bo-
dendenkmiler:

— D-7-8325-0018 StraBe der romischen Kaiserzeit.
— D-7-8325-0017: Burgus der romischen Kaiserzeit.

Eine Orientierungshilfe bietet der offentlich unter http://www.denkmal.bayern.de zugdngliche
Bayerische Denkmal-Atlas. Dariiber hinaus stehen die digitalen Denkmaldaten fir Fachanwender
als Web Map Service (WMS) zur Verfiigung und konnen so in lokale Geoinformationssysteme ein-
gebunden werden. Die URL dieses Geowebdienstes lautet: —http://www.geodaten.bay-
ern.de/og¢/ogc_denkmal.cgi?
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Bitte beachten Sie, dass es sich bei 0.g. URL nicht um eine Internetseite handelt, sondern um eine
Schnittstelle, die den Einsatz entsprechender Software erfordert.

Die mit dem Bayerischen Staatsministerium des Innem abgestimmte Rechtsauffassung des Baye-
rischen Stoatsministeriums fiir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des Bayerischen Landes-
amts fir Denkmalpflege zur Uberplanung von (Boden-) Denkmilern entnehmen Sie bitte unserer
Homepage:

https://www.blfd_bayern.de/mam/information_und _service/fachanwender/rechtliche grundlo-
gen _{Gberplanung_bodendenkmler.pdf

(Rechtliche Grundlagen bei der Uberplanung von Bodendenkmiler).

Im Umfeld dieser Denkmdiler sind regelmdBig weitere Bodendenkmdler zu vermuten. Weitere Pla-
nungen im Nahebereich bzw. Geltungsbereich der 16. And. des FNP bediirfen daher der Absprache
mit den Denkmalbehdrden. Informationen hierzu finden Sie unter:

https://www.blfd_bayer.de/mam/information_und _service/publikationen/denkmalpflege-the-
men_denkmalvermutung-bodendenkmalpflege 2016.pdf

Im Bereich von Bodendenkmdlern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmdler zu vermuten sind, be-
dirfen Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen Erlaubnis gemdB Art. 7.1 BayDSchG.

Das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege stimmt der Planung nur unter diesen Voraussetzun-
gen zu.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhilt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kenntnis-
nahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung ste-
hen wir selbstverstdndlich gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege be-
treffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustdndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denk-
malpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zu den bodendenkmalpflegerischen Belangen wird zur Kenntnis genommen.
Bei der Einreichung von Bauantrdgen wird die Notwendigkeit einer denkmalschutzrechtlichen Ge-
nehmigung beachtet.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:

Bestandsaufnahme:

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

Seite 27 ) Markt Heimenkirch - Zusammenfassende Erkldrung zur
16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowenbrdu"
zur Fassung vom 20.04.2020



Prognose bei Durchfiihrung:

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Sollten wihrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege bzw. die zustdndige Untere Denkmalschutzbe-
hdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.

1.1.9  Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:
Bestandsaufnahme:
— Auf dem Dach der Logistikhalle befinden sich bereits Solarmodule.

— Laut Energieatlas Bayern betrdgt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.165-1.179 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-1.749 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayern ist der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Anderungs-
bereichs maglich. Weiter sidastlich (an der Benedikt-WeiB-StraBe) befindet sich bereits eine
Erdwirmesonde.

Prognose bei Durchfishrung:

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Nutzung von Erdwirme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.
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1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

1.1.11 Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 27.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Bund Naturschutz in Bayern
e.V., Kreisgruppe Lindau:

Stellungnahme:

Gegen die vorgesehene Anderung des Flchennutzungsplans (FNP) erheben wir keine Bedenken.
Wir begriiBen, dass im Zuge dieser Anderung der Abstand zu den Schutzgebieten an der Leiblach
vergroBert wird.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Der Markt nimmt erfreut zur Kenntnis, dass der Bund Naturschutz in Bayern e.V., Lindau, gegen
die Flachennutzungsplan-Anderung keine Bedenken erhebt und die VergroBerung des Abstands zu
den Schutzgebieten an der Leiblach begrift.

Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das ndchste FFH-Gebiet liegt etwa 2,2 km Gstlich ("Hammermoos bei Heimenkirch", Nr. 8325-
371) und ist auf Grund der vorliegenden Entfernung und der dazwischen liegenden Bebauung nicht
von der Planung betroffen. Vogelschutzgebiete liegen nicht in raumlicher Naihe.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Nordastlich des ersten Anderungsbereichs und teilweise in diesen hineinragend verlduft das
gem. §30 BNatSchG geschiitzte Biotop Nr.8325-0083 “Schlucht der Laiblach nérdlich
Meckatz". Dieses wird im Rahmen der vorliegenden Anderung nachrichtlich dargestellt. Die
bislang hier bestehende Darstellung eines Gewerbegebietes wird zuriickgenommen; stattdessen
wird der sich mit dem Biotop Gberlagernde Bereich als landwirtschaftliche Nutzfldche (Bereich
des Regenriickhaltebeckens) sowie als Grinflache dargestellt. Ein baulicher Eingriff in das Bi-
otop erfolgt nicht.

— In den sidwestlichen Teil des ersten Anderungsbereich ragt das hier anschlieBende Biotop
"Streuobst ndrdlich Heimenkirch und in Meckatz" (Nr. 8325-0306-006) hinein. Bei der amt-
lichen Biotopabgrenzung handelt es sich offensichtlich um eine ungenaue Grenzziehung oder
eine veraltete Darstellung, da der als Biotop dargestellte Bereich bereits mit einem Gebdude
bebaut ist. Tatsdichlich erfolgt durch die Planung kein Eingriff in hier bestehende Obstbéume.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da beide Anderungsbereiche auf Grund
der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert haben. Ein Verbundkorridor ist entlang
der ndrdlich verlaufenden, von Ufergehdlzen gesumten Leiblach anzunehmen; diese Bereiche sind
von der Anderung nicht beriihrt bzw. profitieren von einem zukiinftig groBeren Abstand der darge-
stellten gewerblichen Baufliche.
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1.1.12 Darstellungen sonstiger Pldne (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 27.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 der Regierung von Schwaben,
Hohere Landesplanungshehdrde, Augsburg:

Stellungnahme:
Dem o.g. Bauleitplanvorhaben stehen landesplanerische Belange nicht entgegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Stellungnahme vom 29.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Regionalen Planungsverban-
des Allgdu, Kaufbeuren:

Stellungnahme:
Oben genanntem Vorhaben stehen regionalplanerische Belange nicht entgegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung war nicht
erforderlich.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 20.04.2020:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen. Nordlich der "Leiblach” verlduft die Darstellung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
Nr. 21 "Leiblachtal und Hangbereiche westl. Lindenberg i.A.". Da sich der Anderungsbereich sidlich
der "Leiblach" befindet, ist keine Betroffenheit anzunehmen (siehe Kapitel 3.2.2. "Ubergeordnete
Planungen, andere rechtliche Vorgaben" in der stddtebaulichen Begrindung).

Landschaftsplan (Stand 14.02.2005):

Die Vorgaben des im Rahmen der 13. l\nderurp‘g in den Flachennutzungsplan eingearbeiteten
Landschaftsplanes werden durch die vorliegende Anderung in vollem Umfang umgesetzt. Relevant
sind aus landschaftsplanerischer Sicht die gliedernde und abschirmende Griinfliche, welche nérd-
lich des ersten Anderungshereichs entlang der Leiblach dargestellt ist, sowie die ebenfalls hier
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dargestellten als Biotop gesefzlich geschitzten Ufergehdlze der Leiblach. Diese aus naturschutz-
fachlicher Sicht hochwertigen Bereiche werden im Zuge der vorliegenden Anderung mit einer gr-
Beren Fldchenausdehnung dargestellt. Zudem wird der Abstand dieser Bereiche zu den gewerbli-
chen Baufldchen im Siiden erhdht, indem dazwischen die Darstellung einer "landwirtschaftlichen
Nutzflache" erfolgt. Auch die neu dargestellte gewerbliche Baufldche im Westen hilt zu dem Tal-
raum/Bachlauf einen als "landwirtschaftliche Nutzflache" dargestellten Abstand ein.
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2 Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

2.1 Die im Rahmen der friihzeitigen Behordenunterrichtung (gemdB § 4 Abs. 1 BauGB) ein-
gegangenen Stellungnahmen und Anregungen wurden nicht gesondert abgewogen
sondern wurden direkt bei der Erstellung der Entwurfsfassung vom 20.04.2020 beriick-
sichtigt.

Die sonstigen Belange wurden bei der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes im Be-
reich "Meckatzer Lowenbrdu" wie folgt beriicksichtigt:

2.1.1  Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Behdrdenunterrichtungs-Termin vom 23.01.2020 gemdB §4 Abs. 1 BauGB, Landratsamt Lindau,
Untere Baurechtsbehdrde und Bauleitplanung:

AuBerung:

Das Vorhaben ist bauplanungsrechtlich dem AuBenbereich zuzuordnen, die Zulissigkeit richtet sich
demnach nach § 35 BauGB. Das Vorhaben gehdrt nicht zu den sogenannten "privilegierten Vor-
haben" nach § 35 Abs. T BauGB. Eine Zuldssigkeit nach § 35 Abs. 2 BauGB kann in Aussicht
gestellt werden. Voraussetzung dafiirist, dass "offentliche Belange nicht begintrdchtigt werden und
die ErschlieBung gesichert" ist.

Um die Voraussetzungen des § 35 Abs. 2 zu schaffen, muss der Fldchennutzungsplan gedndert
werden, da gemdB § 35 Abs. 3 eine Begintrdchtigung von dffentlichen Belangen inshesondere
vorliegt, wenn das Vorhaben den Darstellungen des Fliichennutzungsplanes widerspricht. Fir den
bereits als "Gewerbegebiet (GE)" dargestellten Bereich ist eine Anderung hin zu "gewerblichen
Bauflchen (G)" geplant, um fiir die Zukunft Planungssicherheit zu schaffen, sollten einmal Anla-
gen geplant sein, die in einem "Gewerbegebiet (GE)" nicht zuldssig sind. Fiir den Bereich der Neu-
bauvorhaben ist aktuell "Landwirtschaftliche Fliche" dargestellt, was ebenfalls in "gewerbliche
Bauflichen" gedindert werden soll. Fiir den Bereich des Regenriickhaltebeckens soll lediglich "land-
wirtschaftliche Fldche" dargestellt werden. Das Biotop Nr. 8325-0083 "Schlucht der Laiblach nord-
lich Meckatz" soll ebenfalls nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gbernommen werden.

Parallel zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wird ein Verfahren nach Bundes-Immissions-
schutzgesetz eingeleitet.
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Fir die Einleitung von Wasser aus dem Regenriickhaltebecken in die Laiblach ist ein wasserrecht-
liches Verfahren notwendig, welches ebenfalls parallel lauft.

Stellungnahme vom 29.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 der Industrie- und Handelskam-
mer Schwaben, Bauleitplanung, Augsburg:

Stellungnahme:

Wir mdchten rein vorsorglich, im Sinne einer ordnungsgemaBen formalen Offentlichkeitsbefeili-
qung fiir unsere Mitgliedsunternehmen, auf die Anwendungshinweise fir die Auslegung im Kata-
strophenfall des Bayerisches Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr vom 24.03.2020
(Aktenzeichen 25-4611.110) hinweisen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Hinweise zur Auslegung im Katastrophenfall werden zur Kenntnis genommen. Die Marktge-
meinde hat die Hinweise des Staatsministeriums vom 24.03.2020 zur Auslegung beachtet und
dariber hinaus die Auslegungsfrist iber das gesetzlich vorgeschriebene MaB hinaus verldngert.

Stellungnahme vom 27.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Bund Naturschutz in Bayern
e.V., Kreisgruppe Lindau:

Stellungnahme:

Wir stellen jedoch die Frage, wie es geschehen kann, dass eine im FNP ausgewiesene landwirt-
schaftliche Fliche im Vorfeld als Gewerbefldche genutzt und weitestgehend versiegelt werden
konnte. In der Begriindung ist zu lesen:

"Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dient dazu, die Darstellungen des rechtsgiiltigen Planes
an den tatschlichen Bestand anzupassen.”

Dienen Fldchennutzungspldne denn nicht der vorausschauenden Planung und legen Nutzungen im
Vorfeld fest? In diesem Fall wird offensichtlich ein rechtlicher Mangel im Nachhinein geheilt. So
etwas sollte in Zukunft nicht mehr passieren!

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Ansicht, dass durch die vorliegende Planung ein "rechtlicher Mangel im Nachhinein geheilt"
wird, teilt der Markt nicht. Der Fldchennutzungsplan ist die vorbereitenden Bauleitplanung des
Marktes. Die bestehenden Bauten wurden nach den MaBgaben der § 34 und § 35 BauGB vom
Landratsamt Lindau genehmigt. Nach Auffassung sowohl des Marktes Heimenkirch als auch des
Landratsamtes Lindau lagen die Anwendungsvoraussetzungen der § 34 und § 35 BauGB stets vor.
Wiihrend die bestehenden Planungen stets genehmigungsfahig waren, besteht jetzt der Wunsch
nach in der Hohe und GroBe weitergehenden Planungen auf Fldchen, die aktuell als Lagerfldchen
genutzt werden. Diese sind lediglich nach § 35 Abs. 2 BauGB genehmigungsfdhig. Voraussetzung
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dafiir ist allerdings, dass die Darstellung des Flichennutzungsplanes dem nicht entgegensteht. Es
wird also nicht ein "rechtlicher Mangel" "geheilt", sondern vielmehr ist der aktuelle Anlass schlicht-
weg anders zu bewerten als vorhergehende.

Verkehrliche ErschlieBung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 05.06.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Staatlichen Bauamtes Kemp-
ten:

Stellungnahme:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Re-
gelfall in der Abwdgung nicht Gberwunden werden konnen (z.B. Landschafts- oder Wasserschutz-
gebietsverordnungen)

Das Gebiet ndrdlich der B 32 wird mittelbar Gber eine gemeindliche StraBe (Benedikt-WeiB-
StraBe), sowie durch eine unmittelbare Zufahrt an das dbergeordnete Strafennetz, hier die B 32,
angeschlossen.

Das Gebiet siidlich der B 32 ist im Bereich des Knotenpunktes B 32 / Li 7 mit einer direkten Zufahrt
an die B 32 angeschlossen.

Insofern bestehen seitens des Staatlichen Bauamtes Kempten keine Einwinde zu den Anderungen
des Fldchennutzungsplanes.

Im Hinblick auf eventuell vorgesehene, kiinftige Erweiterungen der Baugebiete behalten wir uns
die Forderung fiir eine Umgestaltung der 0.g. Einmindung/Zufahrten auf Kosten des Veranlassers
vor.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme iiber den verkehrlichen Anschluss des Plangebietes wird zur Kenntnis genom-
men. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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2.1.3  Belange der Eisenbahn:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 13.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Eisenbahn-Bundesamfes, Au-
Benstelle Minchen:

Stellungnahme:

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustiindige Planfeststellungshehérde fiir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromferleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift
als Triger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Gber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren.

Die Belange des Fisenbahn-Bundesamtes werden von der o. a. Anderung des Fliichennutzungs-
plans nicht berihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Aufgrund der im Planbereich liegenden Bahnstrecke 5362 Buchloe - Lindau sind jedoch nachfol-
gende Hinweise zu beachten:

Die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes darf durch in der Nihe stattfindende bauliche MaBnahmen
nicht gefdhrdet werden.

Grundsitzlich ist darauf zu achten, dass die Abstandsfldchen zur Bahnlinie einzuhalten sind und
Bepflanzungen so gewdhlt werden, dass keine Beeintrdchtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann.

Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen, wie Erschiitterungen und
Larm, sind hinzunehmen. Gegebenenfalls auftretende Immissionen durch den Bahnverkehr sind
im Bebauungsplan zu beriicksichtigen und zu regeln.

Vorstehende Hinweise kannten insbesondere fir den zweiten Anderungsbereich (nérdlich der Bahn-
strecke 5362 und siidlich der BundesstraBe 32) eine Rolle spielen.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber
der Eisenbahnbetriebsanlagen prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind mdglicher Weise betroffen.
Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden. Inner-
halb des DB-Konzerns erfolgt dies durch die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam
Baurecht, Region Sud, BarthstraBe 12, 80339 Minchen, als Clearingstelle.
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Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der Einreichung von Bauantrdgen wird die
Notwendigkeit einer Abstimmung mit dem Eisenbahn-Bundesamt und der Clearingstelle der Deut-
schen Bahn AG beriicksichtigt.

2.14  Land-/Forstwirtschaft:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 08.06.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Amtes fir Emdhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Landwirtschaft:

Stellungnahme:
Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindigkeit gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begrindung und ggf. Rechtsgrundlage

Durch die geplante Bebauung geht landwirtschaftliche Nutzfliche unwiederbringlich verloren.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme zum Verlust von landwirtschaftlichen Nutzfldchen sowie zur Einwirkung von
landwirtschaftlichen Emissionen wird zur Kenntnis genommen.

Das Erfordemnis zur Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen ergibt sich daraus, dass der
bestehende Betrieb der Fa. Meckatzer erweitert werden soll. Da es sich um eine Betriebserweiterung
handelt, kommt nur der gewdhlte - bereits Gber den Bestand erschlossene - Standort infrage. Auf
Grund der wirtschaftlichen Bedeutung des Unternehmens fiir den Markt Heimenkirch machte der
Markt die geplante Erweiterung ermdglichen und unterstiitzen. Daher wird der gewerblichen Nut-
zung an dieser Stelle ein hoheres Gewicht als dem Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzfldchen
zugesprochen.

Stellungnahme vom 05.06.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 des Amtes fiir Erndhrung, Land-
wirtschaft und Forsten Kempten, Bereich Forst, Inmenstadt:

Stellungnahme:

Im Bereich von "Meckatzer Lowenbrdu" soll zur Weiterentwicklung des Betriebes der Flachennut-
zungsplan gedndert werden.

Die beiden Teilbereiche wurden aus forstlicher Sicht dberpriift und dabei kommen wir zu dem fol-
genden Ergebnis:
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Die Teilfldche siidlich der B32 bis zum Bahngeldnde berihrt forstliche Belange nicht.

Die andere Teilfliche nordlich der B32 stoBt im Norden an die fluBbegleitenden Walder der
Laiblach an. Dabei liegt die Uferbestockung zwar einige Meter abseits der AuBengrenzen des be-
froffenen Bereiches. Aber da nach der vorliegenden Planung die Bebauung bis an die Grenze des
Erweiterungsbereichs gehen soll, kann nicht ausgeschlossen werden, dass aus der naturnahen,
uferbegleitenden Bestiickung Kronenteile bzw. Aste auf die geplante Lagerhalle brechen konnen.

Der Abstand zum Wald wird in Teilbereichen unter 20 Meter liegen.

Da sich der Auwald entlang der Laiblach aber unterhalb des Baugeldndes befindet, werden die
Probleme letztendlich als gering erachtet.

Die angrenzenden Aspen, Weiden und Eschen stellen ein Gberschaubares Risiko fiir das Bauvorha-
ben dar.

Bei Umsetzung des Vorhabens soll, wie beim AuBentermin am 20.02.2019 auf eine stabile Au-
Benwand geachtet werden, um das Schadensrisiko nochmals zu mindem.

Unter dieser MaBgabe werden aus forstlicher Sicht keine Einwdnde gegen die Anderung des Fl-
chennutzungsplanes erhoben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass beim zweiten Anderungsbereich (Teilflache sidlich der B 32)
forstliche Belange nicht berihrt sind.

Dem Markt sowie dem Vorhabentriiger ist bewusst, dass im ersten Anderungsbereich der nérdlich
angrenzende Auwald der Laiblach potenziell Schdden an Gebduden durch herabbrechende Aste
0.d. verursachen kann. Dieses Risiko ist jedoch gering; der Vorhabentrdger wird die baulichen An-
lagen so planen und ausfiihren, dass mégliche Schdden minimiert oder ganz vermieden werden.

2.1.5  Ver- und Entsorgung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 12.06.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 der Bundesnetzagentur, Berlin:
Stellungnahme:

Auf der Grundlage der von Thnen zur Verfigung gestellten Angaben empfehle ich Thnen, bei Vor-
liegen konkreter Bauplanungen mit Hhen ber 20 m (z.B. Windkraftanlagen, Hochspannungs-
freileitungen, Masten, hohen Gebduden/Wohngebduden, Industrie- und Gewerbeanlagen etc.) so-
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wie fir Photovoltaikanlagen mit einer Fliche ab ca. 200 m? das Referat 226 der Bundesnetza-
gentur zu beteiligen. Fir Ihre Anfrage verwenden Sie bitte das Formular im Anhang und senden es
zusammen mit lhrem Lageplan an: 226.Postfach@BNetzA.de

Anlage Formular zur Abfrage der Betreiber von Richtfunkstrecken im vorgegebenen Plangebiet

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bauherr wurde entsprechend informiert. Bei
der Einreichung von Bauantrdgen wird die Notwendigkeit einer Abstimmung mit der Bundesnetz-
agentur beriicksichtigt.

Stellungnahme vom 18.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 der Elektrizititsnetze Allgiu
GmbH, Lindenberg:

Stellungnahme:

Grundsdtzlich bestehen von den Elektrizitdtsnetzen Allgiu GmbH (ENA) keine Einwiinde gegen die
16. Anderung des Fldchennutzungsplanes Heimenkirch im Bereich "Meckatzer Lowenbrdu", wenn
folgende Hinweise beachtet werden:

Wie aus der beiliegenden Netzplankopie bzw. dem Ubersichtsplan ersichilich ist, verlaufen im Be-
reich der geplanten ErweiterungsmaBnahmen der Fa. Meckatzer Lowenbrdu diverse 20-kV-Kabel
bzw. Freileitungen der ENA, in der geplanten Zufahrt zum neuen Gdr- und Lagerkeller steht ein
20-kV-Betonmast (Kabelauffihrungsmast).

Um eine Bebauung wie geplant zu ermdglichen, muss dieser Betonmast entfernt und die dazuge-
horige 20-kV-Freileitung verkabelt werden. AuBerdem soll ndrdlich des neven Gdr- und Lagerkel-
lers eine neue kundeneigene Ubergabetrafostation errichtet werden. Fiir die 20-kV-Ein-speisung
dieser neuen Trafostation sowie die Verkabelung der 20-kV-Freileitung muss gemeinsam mit dem
Bauherm ein Gesamtkonzept ausgearbeitet werden, entsprechend geeignete Kabeltrassen mijssen
festgelegt und genehmigt werden.

In dieser Angelegenheit hat es schon erste Gesprdche mit dem Ing. Biiro Wermner Schwarz und
unserem Mitarbeiter gegeben. Eine Verkabelung der Freileitung (und somit eine Freigabe dieses
Bereichs zur geplanten Bebauung) kann unsererseits erst nach Vorliegen des o. g. Gesamtkonzepts
erfolgen. Bitte beachten Sie dabei auch, dass derzeit sehr lange Lieferzeiten beziiglich 20-kV-
Komponenten bestehen (> 36 Wochen bei Trafostationen).

Anlogen Netzplan, Ubersichtsplan
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2.1.6

Abwiigung bzw. Beriicksichtigung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die bestehenden Anlagen der Elektrizitdtsnetze
Algdu werden im Flichennutzungsplan als Versorgungseinrichtungen dargestellt. Diese Darstel-
lung bleibt bei der Anderung des Flichennutzungsplanes erhalten. Dies ist auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung ausreichend. Das objektkonkrete Bauvorhaben wird in einem separaten
Baugenehmigungsverfohren behandelt. Der Verweis auf die dazu bereits laufenden Gespriche wird
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Handlungsbedarf fir die Anderung des Fldchennutzungsplanes
ergibt sich nicht.

Allgemeines zur Planung:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 29.05.2020 zur Fassung vom 20.04.2020 der Industrie- und Handelskam-
mer Schwaben, Bauleitplanung, Augsburg:

Stellungnahme:

Die IHK Schwaben begriBt das Aufstellungsverfahren des 0.g. Bebauungsplanes. Die vorzuneh-
menden Anpassungen ermdglichen es dem Unternehmen Meckatzer Lowenbrdu sich am Standort
20 erweitern und diesen fiir die Zukunft zu sichern. Die angedachten Planungen entsprechen somit
gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB den Belangen der Wirtschaft und tragen zum Erhalt, zur Sicherung
sowie Schaffung von Arbeitspldtzen bei. Aus Sicht der IHK Schwaben ergeben sich daher aufgrund
der vorliegenden baulichen Strukturen und wirtschaftlichen Gegebenheiten keine Bedenken bei der
Durchfishrung des Vorhabens.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Es wird begriBt, dass die IHK Schwaben der Anderung des Fliichennutzungsplanes posifiv gegen-
ibersteht. Eine Abwigung bzw. Beriicksichtigung war nicht erforderlich.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes dient dazu, die Darstellungen des rechtsgiltigen Planes
an den tatsdchlichen Bestand anzupassen. Zudem liegen von Seiten der Fa. "Meckatzer Lowen-
brdu" Erweiterungspléne zur Errichtung eines oberirdischen Giirkellers und einer Lagerhalle vor, die
teilweise Gber die dargestellte Baufldche hinausreichen. Um die Voraussetzungen fir eine Geneh-

migung nach § 35 Abs. 2 BauGB zu schaffen, ist eine Anderung des Fliichennutzungsplanes erfor-
derlich.

Tudem werden weitere Teile des Anderungsgeltungsbereiches aktuell als "Gewerbegebiet (GE)"
dargestellt. In Zukunft kénnten hier auch Anlagen geplant sein, die nicht in einem Gewerbegebiet
(GE) zuldssig sind. Um auch hier die ErschlieBung von nevem Bauland zu vermeiden und beste-
hende gewerblich gepriigte Gebiete weiter zu nutzen, mochte der Markt diese Anlagen auch im
aktuellen Geltungsbereich zuldissig machen. Fiir die Fldchen, die aktuell als "Gewerbegebiet (GE)"
dargestellt sind, ist daher im Zuge eine Anderung hin zu "gewerblicher Bauflche (6)" geplant.
Dies entspricht auch der korrekten Darstellung von gewerblichen Bauflichen in Fldchennutzungs-
plinen gemdB § 1 Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Da aus dem siidlichen Teil des Geltungsbereiches die Entwicklung von Bebauungspldnen mdglich
sein soll, in denen der gleiche Anlagentyp wie im ndrdlichen Teil zuldssig ist, ist auch hier die
Anderung von "Gewerbegebiet (GE)" hin zu "gewerblichen Bauflichen (G)" notwendig.

3.2 Alternative Planungs-Méglichkeiten und Standort-Wahl:

Da die Planung der Erweiterung des bestehenden Betriebes dient, kommt nur der gewhlte Stand-
ort infrage. Dieser ist bereits Gber den Bestand erschlossen.
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(Markus Reichart, Erster Birgermeister)

Planer:

.......................................... Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. David McLaren)
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