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im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. 1 S.706)

(BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S.82), zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 21.02.2020 (GVBI. S. 34)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.04.2019
(BGBI. 1'5.432)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gecindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S.1057) hat der Marktgemein-
derat des Marktes Heimenkirch die 16. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowen-
brdu" in offentlicher Sitzung am 14.07.2020 festgestellt.
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.11

3.1.2
3.1.21

3.122

3.1.23

3.1.24

3.2
3.2.1
3211

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung — Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungshereiches

Der Anderungsgeltungsbereich beinhaltet zwei Bereiche im Heimenkirchener Ortsteil "Meckatz".
Dieser liegt westlich des Hauptortes.

Nordlich der BundesstraBe B 32, die den Ortsteil durchluft, befindet sich der groBte Teil des Be-
frighsgeldndes der Fa. "Meckatzer Lowenbrdu". Letzteres stellt den groBten Teil des Anderungsgel-
tungsbereiches dar. Die bestehende Hauserzeile zwischen der BundesstraBe B 32 und dem Be-
friebsgeldnde ist nicht Bestandteil der vorliegenden Anderung. Im Osten wird der Anderungsgel-
tungsbereich durch die "Benedikt-WeiB-StraBe" begrenzt. Im Norden sind Grinflichen und Gehdlze
entlang der "Leiblach” Bestandteil der Anderung. Im Westen befinden sich aktuell gewerblich ge-
nutzte Lagerfldchen, Anlagen zur Abwassemeutralisation und eine Logistikhalle. Jenseits der An-
derung schlieBt im Siiden, Sidwesten und Osfen Bestandsbebauung an. Angrenzend im Norden
befinden sich das "Leiblachtal" und im Nordwesten Grinflachen.

Der Anderungsgeltungsbereich ist durch bauliche Anlagen gepriigt. Der Siiden und der zentrale
Bereich sind komplett mit gewerblichen Bauten und entsprechenden Anlagen erschlossen. Im Nord-
westen, ndrdlich der Logistikhalle, schlieBt sich eine Freifliche als Lagerfldche an. Diese wird bereits
ebenfalls von der Fa. "Meckatzer Lowenbrdu" genutzt.

Der zweite Teil des Anderungsbereiches liegt im Siidwesten des Ortsteiles-Meckatz, siidlich des
BundesstraBe 32 und ndrdlich der Bahnlinie Buchloe-Lindau. Hier befinden sich Logistikeinrich-
tungen der Fa. "Meckatzer Lowenbrdu".

Stdtebauliche und planungsrechtliche Belange
Erfordernis der Planung

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes dient dazu, die Darstellungen des rechtsgilltigen Planes
an den tatsdchlichen Bestand anzupassen. Zudem liegen von Seiten der Fa. "Meckatzer Lowenbrdu"
Erweiterungspldne zur Errichtung eines oberirdischen Girkellers und einer Lagerhalle vor, die teil-
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3212

3213

weise Gber die dargestellte Baufliche hinausreichen. Um die Voraussetzungen fiir eine Genghmi-

qung nach § 35 Abs. 2 BauGB zu schaffen, ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforder-
lich.

Tudem werden weitere Teile des Anderungsgeltungsbersiches aktuell als "Gewerbegebiet (GE)" dar-
gestellt. In Zukunft konnten hier auch Anlagen geplant sein, die nicht in einem Gewerbegebiet (GE)
zuldssig sind. Um auch hier die ErschlieBung von neuem Bauland zu vermeiden und bestehende
gewerblich geprigte Gebiete weiter zu nutzen, mdchte der Markt diese Anlagen auch im aktuellen
Geltungsbereich zuliissig machen. Fiir die Fldchen, die aktuell als "Gewerbegebiet (GE)" dargestellt
sind, ist daher im Zuge eine Anderung hin zu "gewerblicher Baufldche (G)" geplant. Dies entspricht
auch der korrekten Darstellung von gewerblichen Baufldchen in Flichennutzungsplinen gemdB § 1
Abs. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNV0).

Da aus dem siidlichen Teil des Geltungsbereiches die Entwicklung von Bebauungspldnen mdglich
sein soll, in denen der gleiche Anlagentyp wie im ndrdlichen Teil zuldssig ist, ist auch hier die
Anderung von "Gewerbegebiet (GE)" hin zu "gewerblichen Bauflachen (6)" notwendig.

322  Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

3.2.2.1  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

- 111 In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Stdrken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
ferzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 1.12 Die riumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-

rdumen ist nachhaltig zu gestalten.
Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und okologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natiirlichen Lebens-
grundlagen droht.

— 2.2.1 und An-  Festlegung des Marktes Heimenkirch als allgemeiner landlicher Raum.

hang 2 "Struk-
furkarte"

- 3.2 In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mdglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.
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3.2.2.2  Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

— AT Bestimmung des Marktes Heimenkirch als Kleinzentrum

—BI1.1 Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— A123.2.9  Die Auenlebensrdume der Bche und kleineren Fliisse im Alpenvorland, ins-
besondere entlang [...] Oberer Argen und Leiblach sollen erhalten und akti-
viert werden.

—BII1.2 Auf die Stirkung der mittelstdndischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

— BV12 In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
staftfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20l dssig.

— BV17 Die Stidte und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihrer Funktion, Struk-
tur und Gestalt erhalten, — wo erforderlich — erneuert und weiterentwickelt
werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypische Dorfstrukturen
und Ortshilder besondere Riicksicht genommen werden.

3.2.2.3  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

3.2.2.4  Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 21 "Leiblachtal und Hangbereiche westl. Lindenberg i.A."
ist von dem Gberplanten Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorbehaltsgebietes
verlduft hier nordlich der "Leiblach”, wahrend sich der Anderungsgeltungshereich siidlich der "Leib-
lach" befindet.

3.2.2.5  DieVorgaben desim Rahmen der 13. Anderung in den Fliichennutzungsplan eingearbeiteten Land-
schaftsplanes (Stand 14.02.2005) werden durch die vorliegende Anderung in vollem Umfang um-
gesetzt. Relevant sind aus landschaftsplanerischer Sicht die gliederde und abschirmende Griinflg-
che, welche ndrdlich des Anderungshereichs entlang der "Leiblach dargestellt ist, sowie die eben-

falls hier dargestellten als Biotop gesetzlich geschitzten Ufergehdlze der "Leiblach”. Diese aus n-

turschutzfachlicher Sicht hochwertigen Bereiche werden im Zuge der vorliegenden Anderung mit

einer groBeren Flachenausdehnung dargestellt. Zudem wird der Abstand dieser Bereiche zu den
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32.2.6

3227

3.2.3
3231

3232

3.24
3241

3242

3.3
3.3.1
3.3.1.1

3.3.12

gewerblichen Bauflichen im Siiden erhdht, indem dazwischen die Darstellung einer “landwirt-
schaftlichen Nutzfldche" erfolgt. Auch die neu dargestellte gewerbliche Baufliche (G) im Westen
hilt zv dem Talraum/Bachlauf einen als "landwirtschaftliche Nutzfliche" dargestellten Abstand
ein.

Denkmler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punkt "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Systematik der Planung

Bei der Anderung wurde darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu
stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschiirfen bei den Abgrenzungen der Fldchen und insbe-
sondere bei der Darstellung des Gebdudebestandes. Die wichtigsten Anderungen bei den Darstel-
lungen oder nachrichtlichen Ubernahmen (z.B. Biotop etc.) wurden jedoch aufgenommen.

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanzV)
und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusummenhdngenden
Grafik in unterschiedlichen MaBstdben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert wer-
den.

ErschlieBung

Die darzustellenden "gewerblichen Bauflichen (G)" sind Gber den Bestand erschlossen. Die Zufahrt
erfolgt Gber die "Benedikt-WeiB-StraBe" und die BundesstraBe B 32. Im unmittelbaren sidwestli-
chen Anschluss besteht die Bushaltestelle "Meckatz".

Im Norden des Geltungshereiches befindet sich eine 20-kV-Freileitung. Diese wird im Rahmen des
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens entsprechend behandelt.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Vor der Anderung stellt der Flichennutzungsplan im Anderungsgeltungsbereich groBtenteils ein
"Gewerbegebiet (GE)" dar. Im Nordwesten sind "Landwirtschaftliche Nutzflichen" dargestellt.

Ludem quert den nérdlichen Bereich eine Hochspannungs-Freileitung. Im zentralen Bereich befin-
det sich die Darstellung fiir einen Kanal-Hauptsammler sowie eine Trafostation.
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3.3.13

3.3.2
3321

33212

3.3.2.3

34
34.1
34.1.1

34.12

Ebenfalls im siidéstlichen Bereich der Anderung ist die Darstellung eines Baudenkmals bzw. dessen
Nummerierung vorhanden. Das Baudenkmal befindet sich jedoch auBerhalb des Anderungsgel-
tungsbereiches. Die Nummerierung verweist mit einem Verortungsstrich auf ein Gebdude der Hau-
serzeile auBerhalb der vorliegenden Anderung.

Inhalt der Anderung

Im Zuge der Anderung stellt der Flachennutzungsplan nunmehr groBtenteils "gewerbliche Baufld-
chen (6)" dar. Diese sind zudem mit "Umgrenzungen der Flichen fir Nutzungsbeschrankungen
oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidlichen Umwelteinwirkungen" dargestellt.

Im ndrdlichen Teil des Anderungsgeltungsbereiches wurde die Fliche der Darstellung fiir das "Ge-
werbegebiet (GE)" zuriickgenommen. Hier sind fortfihrend "Landwirtschaftliche Nutzflichen" und
"gliedernde bzw. abschirmende Griinfldchen" dargestellt. Das bestehende Biotop entlang der "Leib-
lach" wurde in diesem Bereich in den Flichennutzungsplan bernommen.

Die Darstellungen der Hochspannungs-Freileitung, des Kanal-Hauptsammlers, der Trafostation so-
wie der Nummerierung des Baudenkmales wurden unverdndert ibernommen.

Immissionsschutz
Immissionsschutz-Untersuchung und Konfliktlosung

Im Anderungsgeltungsbereich wurde ein Antrag auf Errichtung von Anlagen nach Bundes-Immis-
sionsschutz-Gesetz gestellt. In diesem Zuge wurde auch die immissionsschutzrechtliche Situation
im Geltungsbereich dberprift. Im Schallschutz-Gutachten der Fa. Loos & Partner, Fassungsdatum
07.02.2020 wird die Situation wie folgt zusammengefasst:

Aufgabe: Die Brauerei Meckatzer Lowenbrdu Benedikt WeiBl KG plant die Erweiterung der beste-
henden Logistikhalle, die Erweiterung der Fassvollguthalle und den Neubau eines Gdr- und Lager-
kellers. Im nun vorliegenden Gutachten wird ausschlieBlich die geplante Erweiterung betrachtet.
Die Beurteilung erfolgt nach dem Irrelevanzkriterium der TA-Ldrm, Punkt3.2.1 mit IRW -6 dB(A).
Die bereits bestehende Wohnbebauung unmittelbar am Betriebsgelinde wird durch die geplanten
MaBnahmen mit Larm beaufschlagt. Neben den Emissionen aus den geplanten Hallenerweiterun-
gen ist auch die Logistik auf dem Werksgeldnde — der sogenannte Werksverkehr (Fahrten der
Fahrzeuge, die diesen Erweiterungen zugeordnet werden konnen) — zu beriicksichtigen. Belade-
und Entladetdtigkeiten im AuBenbereich vor den Hallen, die der Erweiterung zugeordnet werden
kdnnen, werden den AuBenldrmquellen zugeordnet und gesondert aufgefihrt. Die Zu- und Abfahr-
ten aller Fahrzeuge von Mitarbeitern sowie der Lieferverkehr auf offentlichen StraBen, die der Be-
frighserweiterung zugeordnet werden kdnnen, sind bis zu einer Entfernung von 500 m vom Be-
frighsgeldnde ebenfalls zu berechnen und zu beurteilen.
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34.13

34.14

3415

34.1.6

Lusammentassung und Voraussetzungen: Die uns vorliegenden Planungsunterlagen und Unterla-
gen zur Aktualisierung, sowie die von uns zugrunde gelegten Annahmen sind Grundlage fir dieses
Gutachten. Das zu beurteilende Planungsgebiet umfasst die Erweiterung und die dazugehdrenden
maBgeblichen Immissionsorte. Bei den néichstgelegenen Immissionsorten handelt es sich nut-
zungsbedingt um ein Dorfgebiet ("MD"). Die schalltechnische Vorbelastung wird nach TA Lirm
Punkt3.2.1 behandelt. Die Planer haben bereits eine Materialauswahl fiir die einzelnen Bestand-
teile der AuBenhaut Fassaden, Dach, Tore, Dachlichter, Tiren und Fenster ausgewdhlt. Nun ist zu
priifen ob diese Auswahl an Materialien den Anforderungen geniigt. Dazu wird zundchst — fiir den
Worst Case - berechnet und dargestellt, ob die geplante Produktion - bei offenen Toren und Tiren
an den Gebduden — durchfihrbar ist. Falls dies nicht mdglich sein sollte — miissen mdgliche Lirm-
schutzmaBnahmen aufgezeigt werden. Die einfachste LarmschutzmaBnahme falls erforderlich —
SchlieBen der Tiren und Tore der AuBenhaut - ist zu priifen. Falls diese MaBnahme geniigt, um
die schiitzenswerten maBgeblichen Immissionsorte zu schiitzen, sind keine weiteren Berechnungen
zum Lirmschutz erforderlich.

AbschlieBende Betrachtung: Bei konsequenter Umsetzung der Planung bleiben an allen maBgeb-
lichen Immissionsorten die um 6 dB(A) reduzierten zuldssigen Immissionspegel in den Beurtei-
lungszeitriumen TAG und NACHT unterschritten. Die Immissionsbelastung durch die Spitzenpegel
aus der Erweiterung des Gewerbebetriebes auf die umliegenden Immissionsorte unterschreiten die
jeweils zuldssigen Immissionsrichtwerte. LdrmschutzmaBnahmen missen nicht diskutiert werden.
Die Bestimmung der Vorbelastung kann im Hinblick auf Absatz 3.2 der TA-Ldrm entfallen, wenn
die Gerduschemissionen der Anlage die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschrei-
fen (Irelevanzkriterium).

Prognosegenauigkeit: Die Prognosegenauigkeit wird von der Zuverldssigkeit der Eingangsparame-
fer bestimmt. Die Rechengenauigkeit der verwendeten Software SoundPLAN ist eigentlich nur ab-
hangig von der Rundung der Ergebnisse — < = 0,1 dB(A). Es gibt natiirlich auch "Radchen” vor
allem in der Ausbreitungsberechnung nach der DIN 150 9613-2, an denen man "drehen" kann.
Hier ist vor allem der Einfluss der Bodenddmpfung zu nennen, der nach dem Standardverfahren
oder dem alternativ erlaubten Abschitzverfahren berechnet werden kann. Wir rechnen grundsitz-
lich mit dem Standardverfahren. Nach den obigen Ausfihrungen schatzen wir die Prognosegenau-
igkeit von == 0,1 dB(A). Unter Beriicksichtigung der zuvor genannten Voraussetzungen, bestehen
gegen die geplante Erweiterung der Brauerei Meckatzer Lowenbriu in Heimenkirch aus schalltech-
nischer Sicht keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die 0.g. Ausfihrungen lediglich auf die dstliche gewerbliche
Baufliche beziehen. Etwaige Nutzungskonflikte zwischen den Nutzungen der westlichen gewerbli-
che Baufliche und den umliegenden schiitzenswerten Nutzungen sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung zu untersuchen und ggf. zu ldsen.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

4.1.1.1

41.1.2

41.1.3

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des 16. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowenbrdu" (Nr.Ta Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes betrifft zwei Teilbereiche: Im ersten Teilbereich wird an-
stelle einer landwirtschaftlichen Nutzfliche eine gewerbliche Baufliche westlich des bestehenden
Betriebsgeldndes der Fa. Meckatzer Lowenbrdu dargestellt. Zudem wird das zwischen dem Be-
triebsgeldnde und der nordlich verlaufenden "Leiblach" dargestellte Gewerbegebiet zurickgenom-
men und als landwirtschaftliche Nutzflache sowie als Grinfliche mit nachrichtlicher Ubernahme
des hier vorhandenen Biotops dargestellt. Das Gewerbegebiet im Bereich des bestehenden Betrigbs-
geldndes wird zukinftig als gewerbliche Baufldche dargestellt.

Im zweiten Teilbereich wird ein bereits im Fldchennutzungsplan dargestelltes Gewerbegebiet (GE)
in "gewerbliche Baufliche" (G) gedndert.

Der ersfe Anderungsbersich liegt im Norden des Orfsteils "Meckatz" westlich des Hauptortes von
Heimenkirch. Beim Anderungsbereich handelt es sich um das Betriebsgeldnde der Fa. Meckatzer
Lowenbrdu, das Gberwiegend durch gewerblich genutzte bauliche Anlagen geprigt ist, sowie um
die ndrdlich anschlieBenden Fldchen. Der ndrdliche Bereich stellt den Ubergang zum hier anschlie-
Benden Leiblachtal (Gewisser mit begleitendem Ufergehdlz) dar; hier befindet sich eine Grinflche
mit Gehdlzen (z.T. bestehendes Regenriickhaltebecken).

Der zweite Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Meckatz unmittelbar siidlich
der BundesstraBe 32. Er wird im Stiden von der Bahnlinie "Buchloe-Lindau", im Osten von einem
bestehenden Wohngebiet und im Westen von der freien Landschaft mit einzelnen Gebduden ent-
lang der BundesstraBie begrenzt. Der Bereich wird zu etwa einem Viertel bereits gewerblich genutzt
(Logistikfldchen der Fo. Meckatzer: Gebiude, Lager-/Stellplatzfldchen). Die verbleibenden, sidlich
liegenden Teile des Anderungsbereichs unterliegen landwirtschaftlicher Nutzung (Griinland).

Die Anderung des Flichennutzungsplanes dient dazu, die Darstellungen des rechtsgilltigen Planes
an den tatsichlichen Bestand anzupassen. Zudem liegen von Seiten der Fa. Meckatzer Lowenbrdu
Erweiterungspldne zur Errichtung eines oberirdischen Garkellers und einer Lagerhalle vor, die teil-
weise Gber die dargestellte Baufliiche hinausreichen. Um die Voraussefzungen fir eine Genehmi-
qung nach § 35 Abs. 2 BauGB zu schaffen, ist eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforder-
lich. Im zweiten Anderungshereich soll die Darstellung der Gebietsart an den ersten Anderungshe-
reich angepasst werden. Da beide Teilbereiche vom demselben Unternehmen genutzt werden und
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41.1.7

4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

es sich bei der aktuellen sowie der geplanten Nutzung daher um denselben Anlagentyp handelt,
ist es sinnvoll fir beide Bereiche einen einheitlichen Gebietstyp darzustellen.

Da die Planung der Erweiterung des bestehenden Betriebes dient, kommt nur der gewdhlte Stand-
ort infrage. Dieser ist bereits Gber den Bestand erschlossen.

Fir die 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowenbrdu" ist eine Um-
weltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2 Nr.2
BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB zu erstellen.

Der Geltungshereich der Anderung betrigt insgesamt 5,41 ha, davon sind 4,95 ha gewerbliche
Baufliiche, 0,25ha landwirtschaftliche Nutzfliiche und 0,21ha gliedernde bzw. abschirmende
Grinfldche. Der Fldchenbedarf im Anderungshereich muss unter dem Gesichtspunkt betrachtet wer-
den, dass hier z.T. bereits Baurecht besteht und der Bereich zu groBen Teilen bereits bebaut ist.

Fir die Anderung des Fliichennutzungsplanes ist kein naturschutzfachlicher Ausgleich zu erbringen;
dieser wird auf einer nachfolgenden Planungs- bzw. Genehmigungsebene nachgewiesen.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen. Nordlich der "Leiblach" verlguft die Darstellung des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
Nr. 21 "Leiblachtal und Hangbereiche westl. Lindenberg i.A.". Da sich der Anderungsbereich sidlich
der "Leiblach" befindet, ist keine Betroffenheit anzunehmen (siehe Kapitel 3.2.2. "Ubergeordnete
Planungen, andere rechtliche Vorgaben" in der stddtebaulichen Begriindung).

Landschaftsplan (Stand 14.02.2005):

Die Vorgaben des im Rahmen der 13. Anderung in den Fliichennutzungsplan eingearbeiteten Land-
schaftsplanes werden durch die vorliegende Anderung in vollem Umfang umgesetzt. Relevant sind
aus landschaftsplanerischer Sicht die gliedernde und abschirmende Grinfldche, welche nérdlich des
ersten Anderungshereichs entlang der Leiblach dargestellt ist, sowie die ebenfalls hier dargestellten
als Biotop gesetzlich geschitzten Ufergehdlze der Leiblach. Diese aus naturschutzfachlicher Sicht
hochwertigen Bereiche werden im Zuge der vorliegenden Anderung mit einer groBeren Flachenaus-
dehnung dargestellt. Zudem wird der Abstand dieser Bereiche zu den gewerblichen Bauflachen im
Siden erhoht, indem dazwischen die Darstellung einer "landwirtschaftlichen Nutzfldche" erfolgt.
Auch die neu dargestellte gewerbliche Baufldche im Westen hilt zu dem Talraum/Bachlauf einen
als "landwirtschaftliche Nutzfldche" dargestellten Abstand ein.
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41.2.3

4.1.2.4

4.1.25

4.2

4.2.1

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das néichste FFH-Gebiet liegt etwa 2,2 km dstlich ("Hammermoos bei Heimenkirch”, Nr. 8325-
371) und ist auf Grund der vorliegenden Entfernung und der dazwischen liegenden Bebauung nicht
von der Planung betroffen. Vogelschutzgebiete liegen nicht in rumlicher Nahe.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Norddstlich des ersten Anderungsbersichs und teilweise in diesen hineinragend verlduft das
gem. §30 BNatSchG geschitzte Biotop Nr.8325-0083 "Schlucht der Laiblach nordlich
Meckatz". Dieses wird im Rahmen der vorliegenden Anderung nachrichtlich dargestellt. Die bis-
lang hier bestehende Darstellung eines Gewerbegebietes wird zuriickgenommen; stattdessen
wird der sich mit dem Biotop Gberlagernde Bereich als landwirtschaftliche Nutzfliche (Bereich
des Regenriickhaltebeckens) sowie als Griinfliche dargestellt. Ein baulicher Eingriff in das Bio-
fop erfolgt nicht.

— In den siidwestlichen Teil des ersten Anderungsbereich ragt das hier anschlieBende Biotop
"Streuobst nordlich Heimenkirch und in Meckatz" (Nr. 8325-0306-006) hinein. Bei der amtli-
chen Biotopabgrenzung handelt es sich offensichtlich um eine ungenaue Grenzziehung oder
eine veraltete Darstellung, da der als Biotop dargestellte Bereich bereits mit einem Gebdude
bebaut ist. Tatstchlich erfolgt durch die Planung kein Eingriff in hier bestehende Obsthdume.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund:

Auswirkungen auf den Biotopverbund sind nicht erkennbar, da beide Anderungsbereiche auf Grund
der derzeitigen Nutzung keinen groBen Lebensraumwert haben. Ein Verbundkorridor ist entlang
der ndrdlich verlaufenden, von Ufergehdlzen gesdumten Leiblach anzunehmen; diese Bereiche sind
von der Anderung nicht berihrt bzw. profitieren von einem zukiinftig groBeren Abstand der darge-
stellten gewerblichen Baufliche.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Anmerkung: Fiir den zweiten Anderungsbereich erfolgt keine detaillierte Bestandsaufnahme, da
dieser Bereich bereifs vollstiindig als Baugebiet dargestellt ist und lediglich die Nutzungsart von
GE (Gewerbegebiet) auf G (Gewerbe- und/oder Industriegebiet) gedndert wird. In Bezug auf den
bereits jetzt zu erwartenden Lebensraumverlust, die mdglichen Versiegelungen/Bebauungen und
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42.1.1

die damit verbundenen Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima und Landschaftshild kommt es
durch die vorliegende Anderung zu keinen wesentlichen Verschlechterungen. Einzig das Schutzgut
Mensch sowie die Luftqualitdt knnten durch maglicherweise hdhere Lirm- oder Luftschadstoff-
Emissionen aus dem Bereich Vercinderungen erfahren. Dies wird unter dem Punkt4.2.3 "Prognose
Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfishrung der Planung" behandelt. Sofern
nachfolgend von Anderungsbereich die Rede ist, so ist immer der erste Anderungshereich (ndrdlich
der BundesstraBe 32) gemeint.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschitzter oder gefihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Der Anderungsbereich umfasst im Wesentlichen das bestehende Betriebsgelinde der Braverei
"Meckatzer Lowenbrdu". Dieses liegt ndrdlich einer Hauserzeile, welche entlang der den Ortsteil
"Meckatz" durchlaufenden BundesstraBe B 32 verlduft. Ostlich, sidlich und sidwestlich schlieBt
Bestandsbebauung an. Im Westen geht der Anderungsbereich in die freie Landschaft Gber, die
hier von Griinland gepréigt ist. Im Norden verlduft die Leiblach mit begleitendem Ufergehdlz-
saum. Der Bereich zwischen dem bebauten Betriebsgeldnde und dem Gewdsser ist ebenfalls
Teil des Anderungshereichs; hier befindet sich eines der beiden bestehenden Regenriickhalte-
becken der Brauerei. Das zweite Becken liegt weiter nordwestlich ebenfalls an der Leiblach
(auBerhalb des Anderungsbereichs).

— Der siidliche sowie der zentrale Anderungsbersich sind durch gewerblich genutzte Gebiude und
Anlagen bzw. durch eine iberwiegende Versiegelung geprdgt. Im westlichen Anderungsbereich
befinden sich aktuell (von Siden nach Norden) eine Logistikhalle, gewerblich genutzte (ge-
schotterte) Lagerfldchen sowie eine Anlage zur Abwasserneutralisation.

— Auf Grund der beschriebenen Bebauung ist die floristische Artenvielfalt im Anderungsbereich
sehr gering. Lediglich im Norden (Ubergangshereich zur Leiblach/bestehendes Retentionshe-
cken) sind hiherwertige Strukturen vorzufinden. Zudem grenzt unmittelbar westlich (sidlich der
bestehenden Logistikhalle) ein dlterer Streuobstbestand an, der jedoch durch die Bestandsbe-
bauung sehr eingeengt/isoliert liegt. Der Lirm sowie die optischen lrritationen und Beunruhi-
qungen bzw. Stbrungen durch den Betriebsverkehr und die Anlagennutzung lassen die Fltichen
innerhalb des Anderungshereichs v. a. fir storungsempfindliche Tiere als sehr ungeeignet er-
scheinen, so dass auch die faunistische Diversitit gering ist. Es finden sich jedoch fiir Siedlungen
fypische Arten:

— An den Gebduden im sidwestlichen Betriebsgeldnde ("Dreiecksbau'/"Brauner Keller") sind im
Bereich der fehlenden bzw. beschidigten Eternitplatten Nistpldtze und sehr wahrscheinlich Le-
bensstitten fiir Gebdudebriter sowie fiir Fledermduse vorhanden. Daher wurde eine arten-
schutzrechtliche Relevanzbegehung durchgefiihrt (siehe artenschutzrechtlicher Kurzbericht des
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42.1.2

Biiros Sieber vom 09.04.2020). Demnach kann eine vorhabenbedingte Begintrdchtigung von
Fledermdusen ausgeschlossen werden. Zur Vermeidung vorhabenbedingter Storungen von Ge-
bdudebriitern ist der nachgewiesene Nistplatz des Hausrotschwanzes auBerhalb der Brutzeit zu
versiegeln. Als Ersatz sind im Umfeld zwei kiinstliche Nisthilfen zu installieren. Dariiber hinaus
stellen Saumbereiche im Umfeld des geplanten Neubaus potenzielle Lebensstiitten der Zaun-
eidechse dar. Ob die Art wirklich in dem Bereich vorkommt, wird derzeit durch zusdtzliche Er-
fassungstermine untersucht.

— Dem Anderungsbereich kommt auf Grund der Vorkommen von Gebdudebriitern und dem po-
tenziellen Vorkommen der Zauneidechse zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zv.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zum flachwelligen Jungmoréinenhiigelland.
Der ndrdliche Anderungsbereich liegt im Bereich spatwiirmzeitlicher Beckenschluffe bis -tone.
Im sidlichen Anderungsbereich steht wirmzeitliches Mordnenmaterial (Geschiebemergel) an.
Hierbei handelt es sich um Kies bis Blacke (sandig bis schluffig) oder Schluff (tonig bis sandig,
kiesig bis blockig). In jedem Fall ist von einer geringen Wasserdurchldssigkeit der anstehenden
Ablagerungen und einer entsprechend geringen Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung aus-
zugehen. Auf Grund der Heterogenitit des abgelagerten Materials ist mit kleinrdumig stark
wechselnden Bodenbedingungen zu rechnen.

— laut Bodenibersichtskarte (M 1:25.000) hat sich als vorherrschender Bodentyp Braunerde, ge-
ring verbreitet Parabraunerde, aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmordine) ber
tigfem Schluff- bis Lehmkies (stark zentralalpin geprégte, carbonatische Jungmordne) entwi-
ckelt. GemdB Reichshodenschiitzung (LII 1) handelt es sich um Lehme der mittleren Zustands-
stufe mit besten Wasserverhiiltnissen und mittlerer bis hoher Ertragsfahigkeit (Grinlandgrund-
20hl 59-68; Wertklasse 3 bis 4). Da nur noch ein sehr kleiner Teil der Bodenflichen unversiegelt
bzw. durch friihere BaumaBnahmen unberiihrt ist, muss jedoch tatsdchlich von einer praktisch
nicht mehr bzw. nur noch auf kleinen Restfldchen vorhandenen Bodenfruchtbarkeit ausgegan-
gen werden. Die oben beschriehenen Bdden treten aktuell nicht mehr in ihrer urspriinglichen
Form in Erscheinung, sondern wurden bereits in der Vergangenheit in Bezug auf die natiirlichen
Bodenfunkfionen entwertet. Fir die Landwirtschaft haben die Fldchen daher keine Bedeutung
mehr. Zudem ist davon auszugehen, dass auch das Riickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwer-
metalle sowie das Retentionsvermdgen fir Niederschlagswasser verloren gegangen ist. Auf
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42.1.3

4214

Grund der (urspringlich) hohen Bodenfruchtbarkeit kam den Fldchen bereits vor der Bebauung
nur eine geringe Bedeutung als Standort fiir die natiirliche Vegetation zu. Es handelte sich nie
um einen Extremstandort bzw. um einen Standort mit besonderen standdrtlichen Gegebenhei-
fen (wie regelmaBigen Uberschwemmungen).

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfussend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturnihe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgite und Gewdissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewisser kommen im Anderungsbersich selbst nicht vor. Unmittelbar nérdlich ver-
lduft jedoch die Leiblach, ein Wildbach mit natiirlich maandrierendem Verlauf in einer 10 m bis
30 m tiefen Schlucht.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhilisse liegen keine genauen Informatio-
nen vor. Wegen der bestehenden Bebauung handelt es sich um Fldchen ohne Versickerungs-
leistung. Da im Untergrund bindige Boden mit groBer Filterwirkung anstehen, ist von einer
geringen Empfindlichkeit des Grundwassers gegeniber Schadstoffeintriigen auszugehen.

— Dem Anderungshereich kommt zusammenfussend eine mittlere Bedeutung fiir dos Schutzgut
0.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwidssern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Der Anderungsbereich verfiigt Gber einen Trinkwasseranschluss an die Anlage des Zweckverban-
des Wasserversorgung "Heimenkirch-Opfenbach”".
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42.1.6

— TIudem st die Entsorgung der Abwisser bereits gesichert: Das Schmutzwasser wird getrennt vom
Niederschlagswasser gesammelt, auf dem Betriebsgeldnde vorbehandelt (Schneidwerk, Neut-
ralisationsanlage) und anschlieBend der Sammelkldranlage des Abwasserverbands Obere Leib-
lach zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Doas Niederschlagswasser, das auf den asphaltierten Grundstiicksflichen und auf den Dachfld-
chen der Gebdude anfillt, wird in eines der beiden bereits bestehenden betriehseigenen Regen-
rickhaltebecken eingeleitet. Von hier erfolgt ein Drosselabfluss in die Leiblach.

— Auf Grund des tief liegenden Gewisserprofils der Leiblach sind im Anderungsbereich keine Uber-
flutungen bei einem hundertidhrigen Hochwasserabfluss zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— Der Anderungsbereich liegt groBklimatisch betrachtet im miBig kihlen Staubereich der Alpen.
Die mittlere Jahresniederschlagsmenge ist daher mit etwa 1.655 mm relativ hoch. Da das Ge-
biet auf einer Hahe von etwa 634 m . NN liegt, fillt ein groBer Teil des Niederschlags als
Schnee.

— Da der iberwiegende Teil des Anderungsbereichs bereits versiegelt ist, wird die Warmeabstrah-
lung begiinstigt, die Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belas-
tung bedingt ein ungiinstigeres Kleinklima.

— Dem nordlich liegenden Talraum der Leiblach kommt eine wichtige Klimafunktion als Kaltluft-
leitbahn zu. Zudem tragen die hier vorhandenen Gehdlze zur Luftreinhaltung bei.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Es ist davon auszugehen, dass sich aus dem be-
frieblichen Verkehr sowie aus den Produktionsstdtten Schadstoffe in der Luft anreichern. Auf
Grund der Lage im lindlichen Raum mit groBrdumigen Freiflichen im ndrdlichen und westlichen
Anschluss ist dennoch von einer geringem Lufthelastung auszugehen.

— Dem Anderungsbereich kommt insgesamt eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schdnheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Ortsteil Meckatz liegt innerhalb der von einem ausgeprigten eiszeitlichen Relief geprigten
Wiesen- und Weidelandschaften des Westallgauer Hugellandes. Beim Anderungsbereich selbst
handelt es sich um das bestehende Betriehsgelinde der Brauerei "Meckatzer Lowenbrdu", das

Seite 17

Markt Heimenkirch - 16. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowenbréiu"
Textteil mit 38 Seiten, Fassung vom 20.04.2020



auf Grund der groBfldchigen und teils massiven/hohen Bebauung landschaftlich wenig attraktiv
ist und durch seine Ortsrandlage zu einer auch gewerblichen Priigung des Ortsteils fihrt. Die
Fldchen sind iberwiegend eben und schlieBen im Sidwesten, Siden und Osfen an bestehende
Bebauung, im Norden an den Uferwald der Leiblach und im Nordwesten an landwirtschaftlich
genutztes Grinland an.

— Der Anderungsbereich ist hahenmBig nicht exponiert, durch die Ortsrandlage bei der Fahrt auf
der den Ortsteil durchquerenden BundesstraBe 32 jedoch gut sichtbar. Auch von den Feldwegen,
welche durch die westlich liegenden Wiesenflichen verlaufen, wirkt der Bereich ortsbildprd-
gend. Fir die Erholung kommt dem Anderungshereich keine Bedeutung zu. Generell spielt das
nordlich anschlieBende Leiblachtal eine wichtige Rolle fir die Naherholung. Im unmittelbar
angrenzenden Teil der Schlucht verlaufen jedoch keine Wanderwege. Spazierganger auf der
dstlich liegenden, weiter ndrdlich nach Nordwesten abknickenden "Benedikt-WeiB-Strafie" ha-
ben auf Grund der Waldfldichen entlang der Leiblach von Norden her keine Sichtbeziehung mehr
zum Anderungshbereich.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

42.1.7  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die

Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbersich wird gewerblich genutzt und weist keine Naherholungs-Funkfion auf.

— Vom Anderungsbersich gehen Lirmimmissionen auf umliegende Immissionsorte aus. Die in
einem Dorfgebiet (MD) zuldssigen Immissionsrichtwerte werden eingehalten. Uber Nutzungs-
konflikte ist nichts bekannt.

— Inder ndheren Umgebung befinden sich mehrere landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung.
Von den Hofstellen und den angrenzenden landwirtschaftlichen Fliichen wirken Geruchs-,
Staub- und Ldrmimmissionen auf den Anderungsbereich ein.

— Dem Anderungsbereich kommt auf Grund seiner Funkfion als Betriehsstandort fir ein ortsan-
stissiges Produktionsunternehmen eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

4218  Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):
Es befinden sich keine Baudenkmdiler im Gberplanten Bereich. Nach jetzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmiler im Wirkbereich der Planung.

4219  Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Auf dem Dach der Logistikhalle befinden sich bereits Solarmodule.
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42.1.10

4.2.2

42.2.1

42.2.2

4223

— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.165-1.179 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-1.749 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Laut Energieatlas Bayem ist der Bau einer Erdwirmesondenanlage innerhalb des Anderungs-
bereichs mdglich. Weiter sidostlich (an der Benediki-WeiB-Strafe) befindet sich bereits eine
Erdwdrmesonde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fihrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Beziiglich der 0. g. Schutzgiter kiinnen sich ohne die vorliegende Planung dhnliche Vercinderungen
ergeben wie bei der Umsetzung der Flachennutzungsplan-Anderung, da es sich im ersten Ande-
rungshereich um bereits bebaute Flachen handelt. Da die Fldchen jedoch im baurechtlichen Au-
Benbereich (§ 35 BauGB) liegen, sind zumindest in dem Teilgebiet, in dem der Fldchennutzungs-
plan bisher kein Gewerbegebiet darstellt (nordwestliche Flchen), keine Neubauten zuldssig. Diese
Bereiche erfiihren daher bei Verzicht auf die Planung voraussichtlich keine Veriinderung. Es ist
davon auszugehen, dass weiterhin eine Nutzung als Lagerplatz sowie als Anlage zur Abwasser-
neutralisation stattfindet. Fir das Landschaftshild entstiinde keine Verdnderung.

Im zweiten Anderungshereich besteht auf etwa drei Vierteln der Fléiche noch keine Bebauung. Durch
das bereits dargestellte Gewerbegebiet kann jedoch bei Aufstellung eines entsprechenden Bebau-
ungsplanes bereits jetzt die Gesamtfldche zu einem Gewerbegebiet entwickelt werden. Dabei wiiren
dhnliche Auswirkungen zu erwarten wie auch bei Durchfilhrung der Planung. In Bezug auf die
Emissionen wiire die Fa. Meckatzer jedoch stirker eingeschrdnkt, da in einem Gewerbegebiet vor-
wiegend nicht erheblich beldstigende Betriebe zuldssig sind. Zudem entstiinde fir die Fa. Meckatzer
das Problem, dass die derzeit in ihrem Eigentum befindlichen Betriebsflachen unterschiedlichen
Gebietstypen zugeordnet wdren, was zu Erschwemissen bei der weiteren betrieblichen Entwicklung
fihren konnte.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
ziethar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Marktgemeinde; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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42.3.1

42.3.2

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kinnen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Die Prognose beschrinkt sich
auf den ersten Anderungsbereich, fir den aktuell konkrete Vorhabensplne vorliegen. Im zweiten
Anderungsbereich sind nur in Bezug auf das Schutzgut Mensch sowie in Bezug auf die Emissionen
von Schadstoffen und Ldrm sowie die Verursachung von Beldstigungen Verdnderungen zu erwarten.
Lukiinftig ist hier die Entwicklung eines Industriegebietes maglich. Industriegebiete kinnen grund-
sttzlich mit einem haheren MaB an Umweltbelastungen (wie Ldrm, Luftschadstoffe, Staub, Geri-
che) verbunden sein, da sie inshesondere fir storende Betriebe gedacht sind, die in anderen Bau-
gebiet unzuldssig sind. Von der aktuellen Nutzung, welche die Fa. Meckatzer im zweiten Ande-
rungshereich ausiibt, sind solche Storungen nicht zu erwarten; die weitere betrigbliche Entwicklung
ist jedoch nicht bekannt. Zukinftig bestehen — innerhalb der Grenzen, welche durch die benach-
barten Schutzgiter (z.B. Schutzgut Mensch: angrenzendes Wohngebiet) gesteckt werden — groBere
Spielrdume bei der baulichen Nutzung des Bereichs. Das heiBit, es sind zwar grundsitzlich héhere
Ldrmemissionen zuldssig. Dennoch ist sicherzustellen, dass an der dstlich angrenzenden schiitzens-
werten Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Lirm eingehalten werden, was das Aus-
maB der zusditzlichen Schallemissionen vermutlich stark begrenzt. Gleiches gilt fir die Emission von
Stduben sowie Luftschadstoffen wie NO,. Auch hier stellen die nahe gelegenen vorhandenen Nut-
zungen eine Einschriinkung fir sehr emissionsintensive Anlagen dar.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Die im Anderungsbereich ansdssige Brauerei plant einen (Ersafz-)Neubau des Gir- und Lager-
kellers, die Erweiterung der bestehenden Logistikhalle nach Norden sowie die Erweiterung der
bestehenden Fass-Vollguthalle und des Vollgutlagers innerhalb der bestehenden Logistikhalle.
Durch die geplanten BaumaBnahmen entstehen fir das Schutzgut Arten und Lebensrdume nur
wenige Verdnderungen, da hiervon iberwiegend bereits bebaute bzw. teilversiegelte Flachen
betroffen sind. Gehdlze sind von den BaumaBnahmen nicht beriihrt,
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— Bei der geplanten Fassvollgut-Erweiterung sind Vorkommen von Gebdudebriitern im direkfen

Umfeld des geplanten Anbaus zu beriicksichtigen. Saumbereiche im Umfeld der geplanten Bau-
lichen Anlagen im Nordwesten des Plangebietes sind potenziell als Lebensstitten fiir Zau-
neidechsen relevant. Ob die Art fatsdichlich dort vorkommt, wird durch weitere Begehungen
untersucht.

— Artenschutzrechtlich relevant wire ein moglicher Abbruch des Gir- und Lagerkellers, da hier

Gebdudebriiter und Fledermduse vorkommen. Vor dem Abbruch von Lebenssttten dieser Aren
sind Ersatznistpldtze zu schaffen. Dieser kann in Form von Nisthilfen fir die betroffenen Arfen
erfolgen. Der ideale Zeitraum fir die Abbrucharbeiten liegt zwischen 15.08. u. 15.11.

Im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens ist zudem darauf zu
achten, dass eine orfstypische, standortgerechte Begriinung erfolgt. Die Verwendung einheimi-
scher Geholze verbessert das Lebensraum-Angebot vor allem fir Kleinlebewesen und Vagel,
denn einheimische Pflanzen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten.

In den vorhandenen Gehdlzstreifen entlang der Leiblach wird baulich nicht eingegriffen. Das
hier vorhandene Biotop wird zukiinftig auf einer Griinfliche sowie einer landwirtschaftlichen
Nutzfliche (anstelle wie bislang auf einer Gewerbegebiets-Fliche) dargestellt, um zu verdeut-
lichen, dass hier keine Bebauung zuldssig sein soll.

Sofern die artenschutzrechtlichen Vorgaben beachtet und angemessene BegrinungsmaBnah-
men umgesetzt werden, verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

42.3.3 Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

— Da die im Anderungsbereich liegenden Flichen, die zukiinftig als gewerbliche Baufliiche dar-

gestellt werden, bereits Gberwiegend versiegelt sind und ihre natiirlichen Bodenfunktionen
(Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) nicht mehr
wahmehmen kénnen, entsteht durch die geplante Bebauung kein bedeutender zusiitzlicher Ein-
griff. Im Bereich des Lagerplatzes, der bislang lediglich teilversiegelt (geschottert) ist, kommt
es zur groBten Beeintrdchtigung der vorkommenden Béden, da hier zukinftig von einer voll-
stindigen Versiegelung und damit vom Verlust der noch vorhandenen Restfunktionen auszuge-
hen ist. Landwirtschaftliche Ertragsfldchen sind nicht betroffen.

— Die Eingriffsstirke ist auf Grund der groBen Vorbelastung als gering zu bewerten.

42.34  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Veriinderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die

Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassemeubildungsrate nehmen ab, da bislang
nur geschotterte Fldchen vollstdndig versiegelt werden und kleinfldchig evtl. auch Versiegelun-
gen bislang unversiegelter Bodenfldchen erfolgen. Wegen der bestehenden Vorbelastungen
durch die vorhandene Bebauung und auf Grund der Tatsache, dass die Baden innerhalb des
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42.35

42.3.6

Anderungsbersichs bereits jetzt nur schwach durchldssig sind, erfolgt insgesamt nur ein Eingriff
mittlerer Stdrke in das Schutzgut Wasser.

— Ium Entwisserungskonzept siehe den ndchsten Punkt "Wasserwirtschaft".

Wasserwirtschaft (Wasser; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. Das Schmutzwas-
ser wird getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt, auf dem Betriebsgeldnde vorbehandelt
(Schneidwerk, Neutralisationsanlage) und anschlieBend der Sammelkldranlage des Abwasser-
verbands Obere Leiblach zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Das Niederschlagswasser, das auf den asphaltierten Grundstiicksflichen und auf den Dachfld-
chen der Gebdude anfdllt, wird in ein bereits bestehendes betriebseigenes Regenriickhaltebe-
cken eingeleitet. Von hier erfolgt ein Drosselabfluss in die Leiblach.

— Die Wasserversorgung des Gebietes ist durch den Anschluss an die Anlage des Zweckverbandes
Wasserversorgung "Heimenkirch-Opfenbach” bereits gegeben.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Da die zur Bebavung anstehenden Flichen bereits jetzt zum groBten Teil (teil-)versiegelt sind
und keine Gehdlze entfernt werden, entsteht fir das Schutzgut Klima/Luft keine wesentliche
Beeintrdchtigung. Die vorhandene Versiegelung begiinstigt bereits jetzt die Warmeabstrahlung,
s0 dass im Bereich des Betriehsgeldndes eine geringfiigig hohere Lufttemperatur vorherrschen
kann. Die lokalklimatisch bedeutsumen Auenbereiche entlang der Leiblach-Schlucht werden
von Bebauung freigehalten, so dass in Bezug auf die Kaltluft-Leitbahn keine wesentliche Be-
eintrdchtigung entsteht.

— Auswirkungen der Planung auf das Klima (z.B. Art und AusmaB der Emission von Treibhausga-
sen, das sind Wasserdampf, Kohlendioxid, Ozon, Methan, Distickstoffoxid, Fluorchlorkohlen-
wasserstoffe): Eine Verschlechterung der Luftqualitit ist auf Grund der geplanten Erweiterungen
bzw. Nutzungstnderungen nicht zu erwarten (siehe hierzu den Punkt4.2.3.10 " Art und Menge
an Emissionen von Schadstoffen, .. .").

— FEine Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar. Extrema in Bezug auf Niederschlagsereignisse (z.B. langandauernder Starkregen)
wurden im Rahmen der Entwdsserungsplanung beriicksichtigt (z.B. ausreichende Dimensionie-
rung der Rickhalteeinrichtungen). Extrema in Bezug auf die Lufttemperatur bzw. Sonnenein-
strahlung knnen durch Pflanzungen (insbesondere Baumpflanzungen auf dem Betrigbsge-
linde) sowie durch die Verwendung teilversiegelter Bodenbeldge (zur Verminderung der Wiir-
meabstrahlung) abgemildert werden. Weitere SchutzmaBnahmen (z.B. Sonnenschutz/Kishlung
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an den Gebduden; Vermeidung dunkler/stark abstrahlender Bodenbeldge) sind bei Bedarf von
dem Betrieb vorzusehen.

— Insgesamt ist von einem geringen Eingriff in das Schutzgut auszugehen.

42.3.7 Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Inshesondere durch die Erweiterung der Logistikhalle im Nordwesten erfhrt das Landschaftshild

eine Begintrdchtigung, weil sich hierdurch die massive gewerbliche Prigung des nordwestlichen
Ortsrandes verstirkt und der dorfliche bzw. landliche Charakter der umliegenden Fldchen nur
noch eingeschrank erlebbar ist.

— Um den Eingriffin das Landschaftshild zu reduzieren, sollten die BegriinungsmaBnahmen még-

lichst standortbezogen bzw. landschaftstypisch ausgefihrt werden, d.h. es sollten heimische
Gehdlzarten verwendet und auf Nadelhecken verzichtet werden.

— Insgesamt kommt es angesichts der bereits ortsprdgend wirkenden Bestandshebauung zu ei-

nem mittleren Eingriff in das Schutzgut.

4238  Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen im Westen gehen verloren. Dafiir wird es der

Meckatzer Lowenbriiu Benedikt WeiB K6 durch die Planung ermdglicht, bauliche Anderungen
und Erweiterungen des bestehenden Betriebs vorzunehmen (Neubau des Giir- und Lagerkellers,
Erweiterung einer bestehenden Logistikhalle und einer bestehenden Fass-Vollguthalle sowie
Erweiterung des Vollgutlagers innerhalb der bestehenden Logistikhalle). Hierdurch kinnen Ar-
beitsplitze gesichert und/oder neu geschaffen werden.

Durch die Betriebserweiterung in Richtung Westen erfihrt die Erlebbarkeit des landschaftlichen
Umfeldes mit Blick auf die bestehende Vorbelastung nur eine geringfiigige Besintrchtigung.
An den bestehenden (Wander-)Wegebeziehungen dndert sich nichts.

Die Lirmimmissionen im Umgriff des Betriebsgeldndes wurden im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung durch die Fa. Loos & Parter Ingenieurbiiro mit Entwurfs-Datum vom
18.03.2020 untersucht und bewertet. Alle beantragten Anderungen im Betriebsablauf wurden
beriicksichtigt. In dem Gutachten wird der Nachweis gefihrt, dass nach Umsetzung gezielter
SchallschutzmaBnahmen die nach TA Lirm zuldssigen Beurteilungspegel an den maBgeblichen
Immissionsorten tags und nachts eingehalten werden. Da die Gerduschemissionen der Anlage
die Immissionsrichtwerte um mindestens 6 dB(A) unterschreiten, kann eine Bestimmung der
Vorbelastung in Hinblick auf Absatz 3.2 der TA-Ldrm entfallen.

Die geplanten BaumaBnahmen greifen nicht in den Gehdlzstreifen der Leiblach ein. Da die
Westseite die Hauptwindrichtung ist, stehen die Biume des Gehdlzstreifens alle im Windschat-
fen der geplanten Gebdude. Es ist daher nicht von einer groBen Gefahr durch umstiirzende
Bdume auf die geplanten Gebdude auszugehen. Von den angrenzenden Laubhdlzem kénnen
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42.3.10

jedoch Kronenteile abbrechen, weshalb die AuBenhaut der geplanten Halle ausreichend robust
ausgefihrt sein sollte.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintriichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Lindau unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Ldrm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu §2 Abs. 4 und
820 BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Ldrmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitit in den sidlich und Gstlich angrenzenden, bereits bebauten Flichen beeintrichti-
gen kdnnen. Erhebliche Begintrdchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer
der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des be-
sonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen (Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoffmonoxid und -dioxid sowie Stickoxide)
sind vorwiegend aus Feuerungsanlagen zu erwarten. Die Brauerei betreibt eine genehmigte
Kesselanlage, an der tumusmiiBig Emissionsmessungen nach TA Luft vorgenommen werden.
Die Messwerte liegen innerhalb der zuldssigen Grenzwerte. Die beantragten Anderungen haben
keinen Einfluss auf die Hohe der Emissionswerte, da die 0.g. Messungen bei Volllast genommen
wurden und die Anlage selbst nicht verdndert wird.

— Im Bereich der geplanten Betriebs-Anderung treten keine immissionsrelevanten Staubemissio-
nen auf. Da die genehmigte Kapazitdt konstant bleibt, ergeben sich auch bei den bestehenden
staubemittierenden Anlagen keine Anderungen der Staubemissionen.

— Vom geplanten Gdr- und Lagerkeller gehen keine nennenswerten Geruchsemmissionen aus. Es
wird lediglich die Garungskohlensaure an die Umgebung abgegeben, was bereits im Bestand
der Fall ist. Die in den Tanks entstehende Gdrungskohlensdure wird im geplanten Gdr- und
Lagerkeller Gber eine Abluftleitung gesummelt und iiber eine Seitenwand in ca. 5 m dber der
Bodenoberkante an die Umgebung abgegeben und durch die Umgebungsluft verdinnt. Somit
sind von der Gdrungskohlensdure keine Auswirkungen auf Biotopflachen (inshesondere die
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Leiblach und ihre Uferzone) zu erwarten. Erhebliche Beldstigungen durch Geruchsimmissionen
freten nicht auf.

— 1u den Larmemissionen aus dem Bereich des geplanten Gewerbegebietes: siehe die Ausfihrun-
gen unfer dem Punkt "Schutzgut Mensch" sowie die schalltechnische Untersuchung zum Vor-
haben durch die Fa. Loos & Partner Ingenieurbiro mit Entwurfs-Datum vom 18.03.2020.

— Durch die ndichtliche Beleuchtung des Betriebsgeldndes kann es zu einer Lichtabstrahlung in
die freie Landschaft und die benachbarten Biotopflachen kommen. Um die Stirke und den
Radius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, sollten im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahrens insektenfreundliche Lampentypen zur Auflage gemacht werden (z.B.
nach unten gerichtete, in der Hohe begrenzte Leuchtkdrper). Zudem sollten Einschriinkungen
fir die GroBe und Beleuchtung von Werbeanlagen getroffen werden, welche verhindern, dass
es zu einer Begintrdchtigung der unmittelbaren Anwohner, der landschaftsisthetischen Situa-
tion oder lichtempfindlicher Tierarten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschiitterungen, Warme oder Strahlung sind auf Grund der Art
der geplanten Bebauung bzw. Nutzung nicht zu erwarten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die 0.g. Wirkfakforen auf an-
grenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

4.2.3.11 At und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Fir alle Abfdlle und Reststoffe der Brauerei existieren giltige Entsorgungsvertrige, die fortlau-
fend an die aktuelle Mengenentwicklung und Zusammensetzung angepasst werden. Die ge-
plante Erweiterung hat keinen Einfluss auf die anfallenden Jahresmengen der relevanten ein-
gesetzten Stoffe, Abfdlle und Reststoffe.

— Die Entsorgung der recyclingfhigen Wertstoffe sowie der Etiketten, Gewerbeabfdlle und des
StraBenkehricht erfolgt dber die Stark GmbH Lindau. Uberschusshefe wird an einen ortsansds-
sigen Landwirt abgegeben. Metalle und Kabel werden durch die Foll Rohstoffhandel GmbH,
Durach, entsorgt, dlhaltige Feststoffe durch die Dorr GmbH & Co. KG, Kempten.

— Tur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

4.2.3.12 Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
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42.3.13

42.3.14

4.2.3.15

42.3.16

wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wiissergeftihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir die Anlage der Gebéude und AuBenanlagen (Zufahrten, Stellpldtze usw.) werden voraus-
sichtlich nur allgemein haufig verwendete Techniken und Stoffe, die den aktuellen einschldgi-
gen Richtlinien und dem Stand der Technik entsprechen, angewandt bzw. eingesetzt, so dass
keine erheblichen Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiiter zu erwarten sind.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeif sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unfdlle oder Katastrophen abzusehen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen aut
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden inshesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung méglich.

— Die Nutzung von Erdwirme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf maglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):
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424

4241

425
425.1

4.2.6

42.6.1

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich daher keinerlei Verinderungen
fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung knnen lediglich
die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden.
Eine vollstdndige und exakte Abarbeitung im Sinne des Bayerischen Leitfadens zur Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" kann nicht durchgefiihrt
werden, da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht be-
kannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von Fldchen oder MaBnahmen zum
Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefihrt.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Da die Planung der Erweiterung des bestehenden Betriebes dient, kommt nur der gewihlte Standort
infrage. Dieser ist bereits Gber den Bestand erschlossen.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unflle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.
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4.3
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

433
43.3.1

43.3.2

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr.3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

— "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natiirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder fehlende
Kenntnisse): Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BGUGB):

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2a BauGB) werden in der verbindlichen Bauleitplanung
bzw. im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahrens festgesetz.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes betrifft zwei Teilbereiche: Im ersten Teilbereich wird an-
stelle einer landwirtschaftlichen Nutzfldche eine gewerbliche Baufliche westlich des bestehenden
Betriebsgeldndes der Fa. Meckatzer Lowenbrdu dargestellt. Zudem wird das zwischen dem Be-
triebsgeldnde und der ndrdlich verlaufenden Leiblach dargestellte Gewerbegebiet zuriickgenommen
und als landwirtschaftliche Nutzfldche sowie als Grinflache mit nachrichtlicher Ubernahme des hier
vorhandenen Biotops dargestellt. Das Gewerbegebiet im Bereich des bestehenden Betriehsgeldndes
wird zukiinftig als gewerbliche Baufldche dargestellt.

Im zweiten Teilbereich wird ein bereits im Fliichennutzungsplan dargestelltes Gewerbegebiet (GE)
in "gewerbliche Baufliche" (G) gedndert. Der Geltungshereich der Anderung umfasst 5,41 ha.

Der erste Anderungsbereich befindet sich im Heimenkirchener Ortsteil "Meckatz", welcher westlich
des Hauptortes liegt. Bei dem Bereich handelt es sich um das Betriebsgeldnde der Fa. Meckatzer
Lowenbrdu, das Gberwiegend durch gewerblich genutzte bauliche Anlagen geprégt ist, sowie um
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43.3.3

43.3.4

43.35

43.3.6

die nérdlich anschlieBenden Fliichen. Der ndrdliche Bersich stellt den Ubergang zum hier anschlie-
Benden Leiblachtal (Gewdsser mit begleitendem Ufergehdlz) dar; hier befindet sich eine Griinfldche
mit Gehdlzen (z.1. bestehendes Regenriickhaltebecken). Im Siden grenzt an den Geltungshereich
eine Hauserzeile an, an welche sich sdlich die den Oristeil durchlaufende BundesstraBe B 32 an-
schlieBt. Im Osten wird der Geltungsbereich durch die "Benedikt-WeiB-StraBe" begrenzt, auf die
wie im Siiden und Siidwesten ebenfalls Bestandshebauung folgt. Dem Anderungshereich kommt
auf Grund der bestehenden Bebauung eine geringe Bedeutung fiir den Naturhaushalt und (wegen
der Ortsrandlage) eine mittlere Bedeutung fiir dos Landschaftsbild zu.

Der zweite Anderungsbereich befindet sich am westlichen Ortsrand von Meckatz unmittelbar siidlich
der BundesstraBe 32. Er wird im Siiden von der Bahnlinie "Buchloe-Lindau", im Osten von einem
bestehenden Wohngebiet und im Westen von der freien Landschaft mit einzelnen Gebduden ent-
lang der BundesstraBe begrenzt. Der Bereich wird zu etwa einem Viertel bereits gewerblich genutzt
(Logistikfldchen der Fo. Meckatzer: Gebdude, Lager-/Stellplatzfldichen). Die verbleibenden, sidlich
liegenden Teile des Anderungsbereichs unterliegen landwirtschaftlicher Nutzung (Grinland).

Nordastlich des ersten Anderungsbereichs und teilweise in diesen hineinragend verlduft das gem.
§ 30 BNatSchG geschitzte Biotop Nr. 8325-0083 "Schlucht der Laiblach ndrdlich Meckatz". Dieses
wird im Rahmen der vorliegenden Anderung nachrichtlich dargestellt. Die bislang hier bestehende
Darstellung eines Gewerbegebietes wird zuriickgenommen; stattdessen wird der sich mit dem Bio-
top Uberlagermde Bereich als landwirtschaftliche Nutzfliche sowie als Grinfliche dargestellr. Ein
Eingriff in das Biotop erfolgt nicht. In den siidwestlichen Anderungsbereich ragt das hier anschlie-
Bende Biotop "Strevobst ndrdlich Heimenkirch und in Meckatz" (Nr. 8325-0306-006) hinein. Bei
der amtlichen Biotopabgrenzung handelt es sich offensichtlich um eine ungenaue Grenzziehung
oder eine veraltete Darstellung, da der als Biotop dargestellte Bereich bereits mit einem Gebéude
bebaut ist. Tatsdichlich erfolgt durch die Planung kein Eingriff in hier bestehende Obsthdume.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Arten/Lebensrdume durch die Beseitigung von Nist-
stitten geschiitzter Arten (Haussperlinge, Fledermduse) sowie beim Schutzgut Landschaftsbild
durch die Errichtung weiterer hoher und massiver gewerblicher Bauten in einer aus der freien Land-
schaft einsehbaren Ortsrandlage. Zur Vermeidung von Beeintriichtigungen bzw. zur Eingriffsmin-
derung sind vor dem Abbruch der betreffenden Gebdude Ersatzniststitten anzubringen. Eingriffe in
das ndrdlich angrenzende Biotop sind zu unterlassen. Zudem sind standortbezogene bzw. ortstypi-
sche Begrinungsmalinahmen umzusetzen.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte
rechnerische Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist im Rahmen des immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahrens durchzufihren. In diesem Zusammenhang sind auch entsprechende Aus-
gleichsflichen bzw. -maBnahmen nachzuweisen.

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung werden die Gberplanten voraussichtlich weiterhin iberwiegend
gewerblich (Brauerei) sowie in geringerem Umfang landwirtschaftlich genutzt und in ihrer Funktion
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43.3.7

43.4

43.4.1

4342

fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild in Ghnlichem MaBe bestehen bleiben. Verdnderun-
gen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen jedoch nicht abschlie-
Bend bestimmt werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamts fiir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (UG) des Bayerischen Landesamts
fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Markt Heimenkirch)

— Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan des Marktes Heimenkirch
— Bodenschitzungsdaten auf Basis des ALK (Reichsbodenschdtzung)

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 23.01.2020 im Landratsamt Lindau (B) (ergdnzter Vermerk vom 10.02.2020) mit um-
welthezogenen Stellungnahmen der Baurechtshehdrde (Wasserrechtsverfahren fiir Einleitung
von Niederschlagswasser in die Leiblach), der Unteren Naturschutzbehérde (naturschutzrechtli-
cher Ausgleich, Artenschutz in Bezug auf Haussperlinge und Fledermduse) sowie der Unteren
Immissionsschutzbehdrde (Darstellung einer "Fliche zum Schutz vor schidlichen Umweltein-
wirkungen" und Darlegung der Immissionsschutzkonflikte/-lGsungen in der Begriindung)

— Antragsunterlagen der Meckatzer Lowenbrdu Benedikt WeiBl KG zum Genehmigungsverfahren
nach §16 Abs. 1 BImSchG vom 30.03.2020 mit Angaben zu: Standort und Umgebung der
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Anlage, Anlagen- und Verfahrensheschreibung, gehandhabten Stoffen, Luftreinhaltung, Lirm-
schutz, Anlagensicherheit, Abfdlle/Reststoffe, Energieeffizienz, Arbeitsschutz, Wasser/Abwasser,
Naturschutz sowie Bauunterlagen gemdB BauVorlV

— Schalltechnische Untersuchung der Fa. Loos & Partner Ingenieurbiiro mit Entwurfs-Datum vom
18.03.2020 (zu den Gewerbeldrm-Immissionen aus dem Betriebsgeldnde der Fa. Meckatzer
Lowenbrdu und den notwendigen durch den Betrieb durchzufihrenden SchallschutzmaBnah-
men)

— Artenschutzrechtlicher Kurzbericht des Biros Sieber vom 09.04.2020 (zum Vorkommen ge-
schiitzter Tierarten im ersten Anderungsbereich und notwendigen artenschutzrechtlichen Ver-
meidungs-, Minimierungs- und ErsatzmaBnahmen)
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Anderungsgeltungsbereiches: 5,41 ha

5.1.1.2  Fldchenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Landwirtschaftliche Nutzfldche Gewerbliche Baufldche (6) 0,80ha
Gewerbegebiet (GE) Gewerbliche Baufldche (6) 415ha
Gewerbegebiet (GE) Landwirtschaftliche Nutzfldche 0,25 ha
Gewerbegebiet (GE) Gliedernde bzw. abschirmende Griinfldchen 0,21 ha

512  ErschlieBung

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an die gemeindliche Abwasserkanalisation

5.1.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: die Anlage des Zweckverbandes Wasserversorgung "Hei-
menkirch-Opfenbach”

5.1.2.3  Die Loschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen in
Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

5.1.2.4  Stromversorgung durch Anschluss an: Elektrizitdtsnetze Allgiu GmbH, Lindenberg i. Allgdu

5.1.2.5  Gasversorgung durch: die Thiga Energienetze GmbH, Wangen

5.1.2.6  Millentsorgung durch: den Zweckverband fir Abfallwirtschaft (ZAK) Kempten (Allgdu)

5.1.2.7  Durch die 16. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowenbriiu" sind keine
weiteren ErschlieBungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Ver-
kehrsfldchen, Versorgungsleitungen, Abwasserleitungen) sind ausreichend dimensioniert und funk-
fionsfahig.
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5.2 Lusitzliche Informationen
521  Plandnderungen

5.2.1.1  Firdiein der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstindige Entwurfsfossung zur Verdeutlichung der mdglichen Anderungen ausgearbeifet.
Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun
vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die Ande-
rungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im Sitzungsprotokoll der Sitzung
des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Marktgemeindera-
tes vom 14.07.2020 enthalten):

52.1.2  — Anderungen und Erginzungen bei der Begriindung
— redaktionelle Anderungen und Ergdnzungen
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen
Uberlagerung der Darstellungen
des gednderten Fldchennutzungs-
planes mit den bestehenden und
geplanten Gebduden der
Fa. Meckatzer Lowenbriu mit An-
derungsgeltungsbereich
Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Darstellung als Kleinzent-
rum und als "Landlicher Teil-
raum, dessen Entwicklung in be-
sonderem MaBe gestirkt werden
soll"
Ausschnitt aus dem Regionalplan CXXXXXXXXXX '
Allgdu, Landschaftliche Vorbe- U T % % T AR x
iafe (v ¥ XX KX AKX X X X .
haltsgebiete (- » ) A s LT T
X X K RX X
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] Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Westen auf die beste-
hende Anlage zur Abwasserneut-
ralisation und das nordlich an-
schlieBende Tal der "Leiblach”

Blick von Westen auf die beste-
hende Logistikhalle

Blick von Nordwesten auf die
siidwestlich des Anderungsberei-
ches anschlieBende Bestandshe-
bauung
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Markigemeinderatssitzung  vom
10.02.2020. Der Beschluss wurde am 17.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Heimenkirch, den ............ .
(Markus Reichart, Erster Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. §3 BauGB)

Die frihzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 17.02.2020 bis 17.05.2020 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 18.05.2020 bis 23.06.2020 (Billigungsbeschluss
vom 20.04.2020; Entwurfsfassung vom 20.04.2020; Bekanntmachung am 06.05.2020) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Heimenkirch, den .............
(Markus Reichart, Erster Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
23.01.2020 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 29.04.2020 (Entwurfsfassung vom
20.04.2020; Billigungsbeschluss vom 20.04.2020) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Heimenkirch, den .............
(Markus Reichart, Erster Birgermeister)
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8.4

8.5

8.6

8.7

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsheschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom 14.07.2020 Gber die
Entwurfsfassung vom 20.04.2020.

Heimenkirch, den .............
(Markus Reichart, Erster Birgermeister)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Lindau erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw. mit Schreibenvom . ...

Heimenkirch, den .............
(Markus Reichart, Erster Biirgermeister)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am .............. ortsiblich bekannt gemacht. Die
16. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lowenbréiu" ist damit rechtswirk-
sam. Sie wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Heimenkirch, den .............
(Markus Reichart, Erster Biirgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6a Abs. 1 BauGB)

Der 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Meckatzer Lwenbriu" wurde eine zu-
sammenfassende Erkldrung beigefiigt dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die
Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Pla-
nungsmaglichkeiten gewdhlt wurde.

Heimenkirch, den .............
(Markus Reichart, Erster Birgermeister)
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8.8 Ubermittlung in das Rauminformationssystem der Regierung von Schwaben
Die Bauleitplanung wird der Regierung von Schwaben zur Aufnahme in das Rauminformationssys-
fem Gbermittelt.

Heimenkirch, den .............
(Markus Reichart, Erster Birgermeister)

Plan aufgestellt am: 20.04.2020

Verfasser:

................................. Stadtplanung, Biro Sieber, Lindau (B)
(i.A. David McLaren)

Die Planung ist nur zusammen mit Textfeil und zeichnerischem Teil vollstdndig. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unterschrift des
Planers sowie auf der Kunststoff-Bindeleiste folgende Priigung: "Biro Sieber Originalfassung".
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