Markt Heimenkirch
Lindauer StrafBe 2
88178 Heimenkirch

I. AUSZUG

aus der Niederschrift Uiber die 84. Sitzung des Gemeinderates Heimenkirch

am 20.04.2020

Offentlicher Teil
Top: Betreff:

2) Bebauungsplan ,Im Moos — Erweiterung I*;
Billigungs- und Auslegungsbeschluss (Az.: 610.24.1)

- Billigung des Entwurfs des Bebauungsplanes mit Begriindung
- Beschluss iber die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und
Behorden nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Anlagen

- Plan: Heimenkirch Bebauungsplan Im Moos — Erweiterung | / M1000 /
A3 vom 08.04.2020

- Textteil: Satzung Im Moos — Erweiterung | vom 08.04.2020

- Artenschutzrechtliche Relevanzbegehung vom 28.01.2020

Der Gemeinderat hat am 09.12.2019 in offentlicher Sitzung den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,Im Moos — Erweiterung I
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB gefasst. In der Sitzung
des Gemeinderates am 09.03.2020 wurde die vorgeschlagenen Variante
3 fur die weitere Bearbeitung beschlossen.

Erfordernis der Planung

- Ausweisung von Wohnbauflachen zur Deckung des ortlichen
Wohnbedarfs

- Bereitstellung  ausreichender ~ Wohnbauflachen, um eine
ausgewogene Bevolkerungszusammensetzung auch mittel- bis
langfristig zu gewahrleisten

- Vermeidung oder Minimierung von Konflikten mit dem Naturraum
bzw. von Nutzungskonflikten

GemaR §13b i. V. m. §13a Abs.2 Nr.1 BauGB wird von einer
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht gem.
§ 2a Nr. 2 BauGB, sowie der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von
einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Eine Uberprifung, ob  artenschutzrechtiche Belange das
Bebauungsplanverfahren einschranken, erfolgt in  Form  einer
artenschutzrechtlichen Einschatzung.



Zur besseren Burgerinformation und der Gewinnung aller
planungsrelevanten Grundlagen und Anregungen wird eine zweistufige
Burger- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Gesamtflache von 4.530 m?
mit einer Teilfliche des Flurstiickes Nr. 139. Nach Auskunft von Herrn
Walmann ist dies aktuell, wegen dem notwendigen Waldabstand, die
maximale Flache.

e e il e — = : : S el | Rl m—
—— — . - ! | ST e 8
0 J 50 [Perrimdc s st " [ b feaiange s

WA il I WA I | :fﬁ-?::t;gﬁliv{;i:l ~E) Bl CRSTHRFTEN 1
: i
1 n | PLANWERETATT o B
GR204 GF208 GRZ04 | GFZ08 ; preringd .
T 138 o iy T e E\ D Nk o
"‘augms 0 [ et et o e— I — =
ity sl = [ e e ~
L ot ~ oM - Y na: | ~
R Ty mreSer  |eeSes| g |, g o2
/a A £ T gy amy - \ ; 14ur2
(?. ' £ &7 _— S -
o & Bargias ey =
% iy :~’ 7307 g
4 ~ bl d
Tk ) = §
- s T 139 B8
b =3
! . o £ B
b
§
q
- ol L5 9
= q \ 2
- - -1
5 - J '_- y 5 140/
£ R, 3 \
y 4R \ - —
W 3

AR " S S
5 N e o

L“‘\?(.I/\-’J.'.. A

23 '3"'/ 4 =
é‘, p 7 - © 55 = o .
T s . N ) i A : -

= N 9 ,-p‘ c s S 3 "
P MSRT AL Q L~ 5 |
e L aa e T
1isgh Niss i
S 2 ‘
oy - R e s |
Gesamthache: asom {7 |
| Wohnbaufliche (WA) 3030 m* * [
1. EFH 01 o¥ |
| 2-&rH eoam |
3 - EFH 4657 N
4. RH 12600 — -
Fliche Waldumwandlung 1.500 m*
2% aadraimi

Der Lageplan vom 08.04.2020, der Satzungsentwurf vom 08.04.2020,
sowie die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung
vom 28.01.2020 des Bebauungsplangebiets werden in der Sitzung
vorgestellt.

In der anschlieBenden Diskussion wurden die Aspekte hinsichtlich

* Regenentwasserung lber Zisternen,

(Versickerung wegen Bodenbeschaffenheit nicht moglich, Nutzung
Zisterneninhalt als Brauchwasser, sog. Grauwasser, wegen
schwieriger Trennung von Trinkwasser ungewollt,
Gartenwassernutzung sinnvoll)

» Positionierung der Garagen und Notwendigkeit der Stellplatze,
(Stellplatzzahl wird hinterfragt, ausreichend Platze konnte bereits
beengte Parksituation in der Hans-Pfanner-Strale entlasten)

e Furund Wider zu Flachdachern und der Beschrankung der

Wohnungsanzahl pro Einheit,
(Flachdacher bei Wohngebauden sind in den angrenzenden
Baugebieten nicht vorhanden. Die Wohnungsanzahl! erhéhen, da
Bauherren die Grée der Wohnungen festlegen sollen)

o die Gestaltung der Einfriedungen,



(Einfriedungen unten offen wegen Kleintierschutz. Niedere
Einfriedungen, damit Abschottungen vermieden werden.)

e die Vorgaben zu Baumpflanzung,

(Forderung nach mehr Baumpflanzungen pro Grundstiick)

e die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse und die Gebaudehohen,
(Die Wohnraumschaffung ist gewiinscht, Anzahl der Vollgeschosse
fuhrt zu héheren Gebauden als im Bestand, genaue Hohe der
kiinftigen Gebaude so nicht steuerbar. Alternativ kbnnen max.
absolute Geb&udehohen wie First- und Wandhéhen vorgegeben
werden)

e einer Vorgabe fiir die Installation von PV- bzw.
Warmethermieanlagen

behandelt.

Das Biiro WaRmann soll fiir die Anzahl der Baume pro Grundstiick
einen Vorschlag machen.

Mit einem Verbot von Feuerstellen fur Festbrennstoffe wird hinsichtlich
der geringen Hohenunterscheide bei den Gebauden eher nicht
gerechnet.

Hinsichtlich der Formulierungen Dachaufbauten, Dacheinschnitte,
negative Dachgauben sind Korrekturen notwendig.

Uber folgende Anderungsvorschlage wurde abgestimmt:

Im Planungsgebiet sollen Flachdécher zugelassen werden.

Abstimmungsergebnis:
Beschlussantrag mit 3 : 13 Stimmen abgelehnt.

Der Betrieb von PV- und Solarthermieanlagen soll verpflichtend sein.

Abstimmungsergebnis:
Beschlussantrag mit 3 : 13 Stimmen abgelehnt.

In den Reihenh&usern sollen jeweils max. 2 Wohneinheiten méglich
sein.

Abstimmungsergebnis:
Beschlussantrag mit 16 : 0 Stimmen angenommen.

Bei den Grundstiicken 1-3 sollen jeweils max. 3 Wohneinheiten méglich
sein.

Abstimmungsergebnis:
Beschlussantrag mit 11 : 5 Stimmen angenommen.

Die Festlegung der max. méglichen absoluten Geb&audehthen mit First-
und Wandhohen anstatt der Vorgabe der Geschosszahlen wurde
einstimmig entschieden.

Es sollen Einfriedungen vorgegeben werden, welche kleinen Tieren das
durchschlupfen ermdéglichen.



Abstimmungsergebnis: \
Beschlussantrag mit 16 : 0 Stimmen angenommen. .

Einstimmig beschlossen wurde, das im Planungsgebiet begriinte
Flachdachgaragen zulassig sind.

Ebenfalls einstimmig beschlossen wurde die Vorgabe von Zisternen fur
die Ruckhaltung des Niederschlagswassers und zur
Gartenbewasserung.

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung ,Im Moos — Erweiterung
I vom 08.04.2020 wird gebilligt.

2. Es wird die Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB beteiligt.

3. Es wird die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Abstimmungsergebnis:
Beschlussantrag mit 16 : 0 Stimmen angenommen.
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