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I. AUSZUG

aus der Niederschrift tiber die 17. Sitzung des Gemeinderates Heimenkirch

am 03.05.2021 1
Offentlicher Teil

TOP: BETREFF:

2) Bebauungsplan ,Erweiterung Baugebiet Herz-Jesu-Heim-Strafie”
Variantenentscheidung (Az.: 610.2.1)

Auf die Ausfithrungen und Unterlagen der letzten Sitzung zu diesem Punkt wird
verwiesen.

Dabei wurden die Varianten Mischgebiet (M), ein allgemeines Wohngebiet
(WA) in Verbindung mit einer Griunflache oder einem eingeschrankten
Gewerbegebiet sowie die Einschatzung des Biiros Hils zur jeweiligen
Larmsituation vorgestelit. Die Diskussion in der April-Sitzung hat eine Tendenz
zum Mischgebiet bzw. der Losung mit WA und Griinflache gezeigt.

Bei der Ausweisung eines WA ist unter anderem zu beachten:

Nur hier ist das vom Gesetzgeber ermdglichte beschleunigte Verfahren
anwendbar (z.B. ohne Schaffung von Ausgleichsflachen).

Die Anforderungen an den Schallschutz sind héher, was die
Wohnqualitat erhéhen kann (Anwohnern ist egal, ob sie in einem Ml oder
einem WA leben).

Fur die Wohnbebauung steht rund die Halfte der Flache zur Verfigung.

Die Naherholungsqualitat bei einem breiten Griingurtel unterhalb der
Wohnbebauung ist héher (auch im Hinblick auf die FuB-
/Radwegeverbindung entlang der Leiblach).

Weniger Verkehr, weniger ErschlieBungsanlagen.

Beim Mischgebiet ist unter anderem zu beachten:
Neues Bauleitplanverfahren mit méglichem Ausgleichsbedarf.
Geringere Anforderungen an die Schallschutzwerte.

Die Wirtschaftlichkeit wirde sich durch eine umfangreichere
Bebauungsnutzung der Flache erhéhen.

Die Naherholung im direkten Wohnumfeld wrde durch gewerbliche
Bebauung sinken.
Mehr Verkehr, umfangreichere Erschlieffung.



Die bisherige Planung ging von Mehrfamilienhdusern/GeschoBwohnungsbau
aus. In der letzten Sitzung wurden Wohnformen wie Einfamilienhaus bzw.
Doppel- und Reihenhauser eingebracht. Dabei ist auch eine Mischform maglich.

Zu Beginn weist Herr WaBmann auf die kritische Haltung von Landratsamtern
zu der horizontalen Aufteilung eines Mischgebietes (auf einer Hélfte der Flache
nur Wohnbebauung, auf der anderen Halfte nur Gewerbe) hin. Der in der letzten
Sitzung diskutierte Ansatz des Buros kénnte deshalb evtl. nicht funktionieren.

Hinsichtlich der Wohnbebauung wird vorgeschlagen, einen Ubergang zwischen
der Wohnbebauung im Mihlenweg und der Bebauung in der Herz-Jesu-Heim-
Strale einzuplanen. Im Osten kénnten mit kleineren Geb&udegréRen begonnen
werden, welche sich nach Westen vergréern. Dem gegeniiber hat auch die
bisherige Planung mit komplettem GeschoRwohnungsbau in der oberen Reihe
Beflirworter.

Herr WaBmann kénnte sich vorstellen, dass die Strale an der Wohnbebauung
nach Siiden riicken kann. Somit bliebe vor den Gebauden mehr Platz fiir eine
andere Baugestaltung hinsichtlich Parkflachen und EG-Nutzung.

Fur die Variante 2 (WA im Norden und eGE im Siiden) sowie fiir die Variante 3
(WA im Norden und Grinfliche im Siden) sprechen sich die meisten
Ratsmitglieder aus und benennen ihre jeweiligen Argumente dafiir.

Das Gremium hat die mit dem Neubaugebiet entstehende Verkehrsbelastung
der Herz-Jesu-Heim-StraBe und des Mihlenweges im Blick. Es bestehen
unterschiedliche Ansichten, welche Belastungen sich aus den verschiedenen
Wohngeb&audearten sowie der mdglichen Gewerbeansiedlung ergeben. Eine
durchgehende Verbindung zeichnet sich ab. Ob zwei Fahrwege zu errichten
sind und ggfs. durch eine Einbahnregelung gesteuert wird, hangt von der
Bebauung ab. Der FuB- und Radweg entlang der Leiblach soll auf jeden Fall
erhalten werden.

Die bisherigen Berechnungen und Aussagen des Biros Hils beruhen auf der
vorgelegten  Planung zum  Geschosswohnungsbau. Es  bestehen
Unsicherheiten hinsichtlich der Nutzungsméglichkeiten der Balkone und
Terrassen. Das Gremium benétigt hier Klarheit, um eine Entscheidung zu
treffen. Das Biiro soll — aufgrund der vorliegenden Uberlegungen des Gremiums
— eine Aussage zur Wohnnutzung innerhalb und auBerhalb der Geb&ude im
oberen Bereich treffen und bei der nachsten Beratung des TOP vertreten sein.
Mit dem Landratsamt sollen deren Vorgaben fir die Aufteilung eines
Mischgebietes in diesem konkreten Fall (horizontale Teilung) geklart werden.
Die Vorgehensweise wird mit 16 : 1 Stimmen beschlossen.
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